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3นิว คอร์ คูคต สเตชัน ข้อบังคับนิติบุคคลอาคารชุด



ข้อ 1.
ข้อบังคับน้ี เรียกว่า “ข้อบังคับนิติบุคคลอาคารชุด นิว คอร์ คูคต สเตชัน” และ นิติบุคคล
อาคารชุดน้ี มีช่ือว่า “นิติบุคคลอาคารชุด นิว คอร์ คูคต สเตชัน” เขียนเป็นภาษาอังกฤษ
ว่า “NUE CORE KHU KHOT STATION JURISTIC PERSON”

ข้อ 2. 
ในข้อบังคับน้ี คำ�ว่า

อาคารชุด หมายถึง อาคารชุด นิว คอร์ คูคต สเตชัน ซ่ึงประกอบด้วยกรรมสิทธ์ิใน
ทรัพย์ส่วนบุคคลและกรรมสิทธ์ิร่วมในทรัพย์ส่วนกลาง

ทรัพย์ส่วนบุคคล หมายถึง ห้องชุด และหมายความรวมถึงส่ิงปลูกสร้างและท่ีดินและ
ทรัพย์สินใดๆ ท่ีจัดไว้ให้เป็นของเจ้าของร่วมแต่ละราย 

ห้องชุด หมายถึง ส่วนของอาคารชุดท่ีแยกการถือกรรมสิทธ์ิออกได้เป็นส่วนเฉพาะ
ของแต่ละบุคคล ตามหนังสือกรรมสิทธ์ิห้องชุด ในอาคารชุด นิว คอร์ คูคต สเตชััน

ทรัพย์ส่วนกลาง หมายถึง ท่ีดินท่ีต้ังอาคารชุดและทรัพย์สินใดๆ ท่ีมีไว้เพ่ือใช้หรือเพ่ือ
ประโยชน์ร่วมกันสำ�หรับเจ้าของร่วม 

เจ้าของร่วม หมายถึง เจ้าของห้องชุดในอาคารชุด นิว คอร์ คูคต สเตชัน

นิติบุคคลอาคารชุด หมายถึง นิติบุคคลอาคารชุด นิว คอร์ คูคต สเตชัน

ข้อบังคับนี้ หมายถึง ข้อบังคับนิติบุคคลอาคารชุด นิว คอร์ คูคต สเตชัน

ท่ีประชมุใหญเ่จา้ของรว่ม หมายถึง ทีป่ระชมุใหญ่สามญัของเจา้ของรว่มหรอืทีป่ระชมุ
ใหญ่วิสามัญของเจ้าของร่วม แล้วแต่กรณี

การประชุมใหญ่ หมายถึง การประชุมใหญ่สามัญ หรือ การประชุมใหญ่วิสามัญของ
เจ้าของร่วม แล้วแต่กรณี

คณะกรรมการ หมายถึง คณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด นิว คอร์ คูคต สเตชัน

กรรมการ หมายถึง กรรมการนิติบุคคลอาคารชุด นิว คอร์ คูคต สเตชัน

ผู้จัดการ หมายถึง ผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด นิว คอร์ คูคต สเตชัน

พนักงานเจ้าหน้าที่ หมายถึง ผู้ซ่ึงรัฐมนตรีผู้รักษาการ ตามพระราชบัญญัติอาคาร
ชุดแต่งต้ังให้ปฏิบัติการตามพระราชบัญญัติอาคารชุด

อัตราส่วนท่ีเจ้าของร่วมแต่ละห้องชุดมีกรรมสิทธ์ิในทรัพย์ส่วนกลาง หมายถึง 
อัตราส่วนในกรรมสิทธ์ิร่วมในทรัพย์ส่วนกลางของเจ้าของห้องชุด

คา่ชดเชยการจดัการพืน้ท่ีส่วนกลาง ค่าชดเชยค่าใช้จ่ายในการจัดการและดูแลรักษา
พ้ืนท่ีส่วนกลาง ซ่ึงนิติบุคคลอาคารชุดจะเรียกเก็บจากเจ้าของร่วม หรือผู้ใช้ประโยชน์
ในทรัพย์ส่วนกลาง ตามอัตราค่าใช้จ่ายท่ีคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดกำ�หนด 

เจ้าของโครงการ หมายถึง บริษัท คูคต สเตชัน อัลไลแอนซ์ 2 จำ�กัด

ผู้บริหารอาคารชุด หมายถึง บุคคล และ/หรือ นิติบุคคล ท่ีได้รับการว่าจ้างบริหาร 
อาคารชุด นิว คอร์ คูคต สเตชัน

พระราชบัญญัติอาคารชุด หมายถึง พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522, 
พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2534, พระราชบัญญัติอาคารชุด 
(ฉบบัที ่3) พ.ศ. 2542 และ พระราชบญัญัติอาคารชดุ (ฉบบัท่ี 4) พ.ศ.2551 ตลอดท้ัง
ใหร้วมถึงพระราชบญัญัติอาคารชดุทีจ่ะมกีารตราขึน้ใหม ่หรอืทีจ่ะไดม้กีารปรบัปรงุ 
แก้ไขเพิ่มเติมในอนาคต และได้ประกาศใช้ต่อไปด้วย

นิว คอร์ คูคต สเตชัน ข้อบังคับนิติบุคคลอาคารชุด 4ข้อมูลทั่วไป



ข้อ 3.
ข้อบังคับน้ีให้ใช้บังคับกับเจ้าของร่วม ผู้รับจำ�นอง ผู้เช่า ผู้ทรงสิทธิเก็บกิน ผู้ครอบครอง 
ลูกจ้าง บริวารและผู้แทนของบุคคลดังกล่าวข้างต้น แขกผู้มาเย่ียม และบุคคลอ่ืนใดซ่ึงใช้
ประโยชน์อาคารชุดไม่ว่าลักษณะใดก็ตาม ท้ังน้ีนับต้ังแต่วันท่ีจดทะเบียนนิติบุคคลอาคาร
ชุดเป็นต้นไป

ข้อ 4.
กรณีใดมิได้ตราไว้ในข้อบังคับนี้ ให้นำ�บทบัญญัติแห่งพระราชบัญญัติอาคารชุดตลอด
จนบทบัญญัติแห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ และกฎหมายอื่นท่ีเก่ียวข้องมา
บังคับใช้โดยอนุโลม

ข้อ 5.
การใช้ประโยชน์จากห้องชุดทั้งหมดซึ่งเป็นทรัพย์ส่วนบุคคลน้ัน ต้องใช้ด้วยความสงบ
เรยีบร้อยและไมข่ดัต่อจารตีประเพณแีละศีลธรรมอนัด ีและกำ�หนดให้ใชป้ระโยชนจ์ากหอ้ง
ชุดทั้งหมดเพื่อการพักอาศัยเท่านั้น

ห้ามมิให้ใช้ห้องชุดโดยมีวัตถุประสงค์ในทางธุรกิจ เพ่ือให้เป็นที่พักอาศัยชั่วคราว (ห้อง
เช่ารายวัน) และหรือ เป็นการพักอาศัยต่อเนื่องน้อยกว่า 30 วัน สำ�หรับคนเดินทางหรือ
บุคคลอื่นโดยมีค่าตอบแทน รวมถึงต้องไม่ใช้ เพ่ือหรือเก่ียวข้องกับธุรกิจอื่นใดท่ีผิด
กฎหมาย หรือมีจุดประสงค์เพื่อการเล่นพนัน หรือกิจการอื่นที่ผิดกฎหมาย หรือขัดต่อ
จารีตประเพณีและศีลธรรมใดๆทัง้สิน้ หากเจา้ของรว่มและ/หรอื ผูเ้ชา่ ญาติ บรวิาร ทำ�การ
ละเมิดให้ถือว่าเจ้าของร่วมจงใจ ละเมิดระเบียบข้อบังคับนี้ จะต้องดำ�เนินการให้ถูกต้อง
ตามข้อกฎหมาย และต้องชำ�ระค่าปรับไม่เกิน 10,000 บาท (หนึ่งหมื่นบาทถ้วน) ต่อครั้ง 
และปรับวันละ 3,000 บาท (สามพันบาทถ้วน) จนกว่าจะปฎิบัติให้ถูกต้องตามระเบียบข้อ
บังคับหรือเป็นไปตามมติที่ประชุมใหญ่เจ้าของร่วม

ข้อ 6.
การเปล่ียนแปลง แก้ไข หรือ เพ่ิมเติม ข้อบังคับท่ีได้จดทะเบียนไว้ จะกระทำ�ได้ก็แต่โดยมติ
ของท่ีประชุมใหญ่เจ้าของร่วม ท้ังน้ีภายใต้บทบัญญัติของพระราชบัญญัติอาคารชุดและ
ภายใต้ข้อบังคับน้ี และเม่ือมีมติถูกต้องแล้วให้ผู้จัดการนำ�ไปจดทะเบียนต่อพนักงานเจ้า
หน้าท่ีภายใน 30 วัน นับแต่วันท่ีท่ีประชุมใหญ่เจ้าของร่วมมีมติ และเม่ือพนักงานเจ้าหน้าท่ี
ได้จดทะเบียนเปล่ียนแปลงถูกต้องแล้วจึงมีผลใช้บังคับ

นิว คอร์ คูคต สเตชัน ข้อบังคับนิติบุคคลอาคารชุด 5ข้อมูลทั่วไป



วัตถุประสงค์และการจัดการ
นิติบุคคลอาคารชุด
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ข้อ 7.
นิติบุคคลอาคารชุด นิติบุคคลอาคารชุด มีวัตถุประสงค์เพ่ือจัดการและดูแลรักษาทรัพย์
ส่วนกลาง และให้มีอำ�นาจกระทำ�การใดๆ เพ่ือประโยชน์ตามวัตถุประสงค์ดังกล่าว ท้ังน้ี 
ตามมติท่ีประชุมใหญ่เจ้าของร่วม ภายใต้บังคับแห่งพระราชบัญญัติอาคารชุดและข้อบังคับ
น้ี อาทิเช่น
1.	 จัดการดูแลและบำ�รุงรักษา ระบบสาธารณูปโภคและบรรดาทรัพย์ส่วนกลางให้อยู่ใน

สภาพทีเ่จา้ของร่วมสามารถใชป้ระโยชน์ไดด้ตีลอดเวลารวมถึงกำ�หนดกฎเกณฑ์ วิธี
และระเบียบการใช้ทรัพย์ส่วนกลาง 

2.	 จัดให้มีระบบงานด้านการจัดการและบริหารอาคารชุด อันได้แก่ ระบบบัญชี ระบบการ
เงิน ภาษีอากร งานธุรการ การว่าจ้างงานเฉพาะอย่าง ตลอดจนจัดบุคลากรประจำ�
อาคารชุดอันเป็นประโยชน์ และอำ�นวยความสะดวกต่อส่วนรวมของอาคารชุด

3.	 จัดให้มีการดำ�เนินการด้วยวิธีการใดๆ เพ่ือความปลอดภัยและกำ�หนดมาตรการท่ี
จำ�เป็นเพ่ือป้องกันและรักษาความปลอดภัยของทรัพย์ส่วนกลางและทรัพย์ส่วนบุคคล 
ท่ีมีอยู่และท่ีได้จัดให้มีข้ึนในอนาคต

4.	 จัดให้มีข้ึนและดูแลซ่ึงบริการต่างๆ เพ่ือประโยชน์ของเจ้าของร่วมหรือบุคคลภายนอกท่ี
เข้ามาใช้สถานท่ีของอาคารชุดและเป็นประโยชน์ต่อเจ้าของร่วม

5.	 เข้าถือกรรมสิทธ์ิและครอบครองอสังหาริมทรัพย์ สังหาริมทรัพย์ รวมท้ังการซ้ือขาย 
เช่า ให้เช่า เช่าซ้ือ ให้เช่าซ้ือ จำ�นำ� รับจำ�นำ� รับจำ�นอง ค้ำ�ประกัน รับเป็นนายหน้า ตัวแทน 
รับให้ ท้ังน้ี เพ่ือประโยชน์ต่อเจ้าของร่วม ตามมติของท่ีประชุมใหญ่เจ้าของร่วม 

6.	 ดำ�เนินการติดต่อประสานงานกับหน่วยงานราชการและเอกชน เพ่ือทำ�นิติกรรม เพ่ือ
ประโยชน์ของเจ้าของร่วม

7.	 ปกป้อง ต่อสู้ ดำ�เนินการแจ้งความร้องทุกข์ ใช้สิทธิเรียกร้องดำ�เนินคดีตามกฎหมาย 
ท้ังทางแพ่งและทางอาญา รวมท้ังทำ�การประนีประนอมยอมความกับผู้ท่ีทำ�ให้อาคาร
ชุดหรือทรัพย์ส่วนกลางได้รับความเสียหาย 

8.	 เรียกเก็บเงินและหารายได้เพ่ือการจัดการดูแลรักษาทรัพย์ส่วนกลาง และเพ่ือใช้จ่ายใน
กิจการต่างๆ ของนิติบุคคลอาคารชุด ตลอดจนเพ่ือการชำ�ระภาษีอากรท่ีทรัพย์ส่วน
กลางจะต้องชำ�ระให้แก่ทางราชการ

9.	 ดำ�เนินการเรียกเก็บเงินค่าใช้จ่ายจากเจ้าของร่วม ตามมติท่ีประชุมใหญ่เจ้าของร่วม 
เพ่ือใช้จ่ายในกิจการตามวัตถุประสงค์ของนิติบุคคลอาคารชุด ท้ังน้ี เพ่ือประโยชน์
ของเจ้าของร่วม

10.	ใช้สิทธิของเจ้าของร่วมครอบไปถึงทรัพย์ส่วนกลางในการต่อสู้บุคคลภายนอก หรือ
เรียกร้องเอาทรัพย์สินคืน เพ่ือประโยชน์ร่วมกันของเจ้าของร่วมท้ังหมด ตามมติของ
ท่ีประชุมใหญ่เจ้าของร่วม

11.	ประกอบหรือดำ�เนินกิจการใดๆ เพ่ือประโยชน์ในการใช้ทรัพย์ส่วนบุคคลและทรัพย์ส่วน
กลางตลอดจนเพ่ือประโยชน์ของเจ้าของร่วม ภายใต้บทบัญญัติแห่งพระราชบัญญัติ
อาคารชุดและข้อบังคับน้ี้ี

ข้อ 8.
ให้นิติบุคคลอาคารชุดจัดทำ�งบดุลอย่างน้อยหน่ึงคร้ังทุกรอบ 12 เดือน โดยให้ถือว่าเป็น
รอบปีในทางบัญชีของนิติบุคคลอาคารชุด งบดุลดังกล่าวต้องมีรายการแสดงจำ�นวน
สินทรัพย์และหน้ีสินของนิติบุคคลอาคารชุดกับท้ังบัญชีรายรับรายจ่าย และต้องจัดให้มีผู้
สอบบัญชีตรวจสอบแล้วนำ�เสนอเพ่ืออนุมัติในท่ีประชุมใหญ่เจ้าของร่วมภายใน 120 วัน
นับแต่วันส้ินปีทางบัญชีี 
ให้นิติบุคคลอาคารชุด จัดทำ�รายงานประจำ�ปีแสดงผลการดำ�เนินงานเสนอต่อท่ีประชุม
ใหญ่เจ้าของร่วมพร้อมกับการเสนองบดุล และให้ส่งสำ�เนาเอกสารดังกล่าวให้แก่เจ้าของ
ร่วม ก่อนวันนัดประชุมใหญ่ล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 7 วัน

นิว คอร์ คูคต สเตชัน ข้อบังคับนิติบุคคลอาคารชุด 7วัตถุประสงค์และการจัดการนิติบุคคลอาคารชุด



ให้นิติบุคคลอาคารชุดเก็บรักษารายงานประจำ�ปีแสดงผลการดำ�เนินงานและงบดุล รวม
ท้ังข้อบังคับไว้ท่ีสำ�นักงานของนิติบุคคลอาคารชุดเพ่ือให้พนักงานเจ้าหน้าท่ี หรือเจ้าของ
ร่วมตรวจดูได้ รายงานประจำ�ปีแสดงผลการดำ�เนินงานและงบดุลให้เก็บรักษาไว้ไม่น้อย
กว่า 10 ปี นับแต่วันท่ีได้รับอนุมัติจากท่ีประชุมใหญ่เจ้าของร่วม

นิว คอร์ คูคต สเตชัน ข้อบังคับนิติบุคคลอาคารชุด 8วัตถุประสงค์และการจัดการนิติบุคคลอาคารชุด



ที่ตั้งสำ�นักงาน 
นิติบุคคลอาคารชุด

03
9นิว คอร์ คูคต สเตชัน ข้อบังคับนิติบุคคลอาคารชุด



ข้อ 9.	
สำ�นักงานของนิติบุคคลอาคารชุด “นิว คอร์ คูคต สเตชัน” 
เลขที่่� 89 ถนนลำำ�ลููกกา หมู่่�ที่่� 18 
ตำำ�บลคููคต อำำ�เภอลำำ�ลููกกา จัังหวััดปทุุมธานีี 12130 
ตั้้�งอยู่่�ที่่�บริิเวณ ชั้้�นที่่� 1 (อาคาร เอ) ของอาคารชุุด นิิว คอร์์ คููคต สเตชััน

นิว คอร์ คูคต สเตชัน ข้อบังคับนิติบุคคลอาคารชุด 10ที่ตั้งสำ�นักงานนิติบุคคลอาคารชุด



ผู้จัดการนิติบุคคล 
อาคารชุด

04
11นิว คอร์ คูคต สเตชัน ข้อบังคับนิติบุคคลอาคารชุด



ข้อ 10.
ให้นิติบุคคลอาคารชุดมีผู้จัดการคนหน่ึง ซ่ึงจะเป็นบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคลก็ได้ ใน
กรณีท่ีนิติบุคคลเป็นผู้จัดการ ให้นิติบุคคลน้ันแต่งต้ังบุคคลธรรมดาคนหน่ึงเป็นผู้ดำ�เนิน
การแทนนิติบุคคล ในฐานะผู้จัดการ

ข้อ 11.
ผู้จัดการต้องมีอายุไม่ต่ำ�กว่า 25 ปีบริบูรณ์ และต้องไม่มีลักษณะต้องห้ามดังต่อไปน้ี
1.	 เป็นบุคคลล้มละลาย
2.	 เป็นคนไร้ความสามารถ หรือคนเสมือนไร้ความสามารถ
3.	 เคยถูกไล่ออก ปลดออก หรอืใหอ้อกจากราชการ องค์การหรอืหนว่ยงานของรฐัหรอื

เอกชน ฐานทุจริตต่อหน้าที่
4.	 เคยไดร้บัโทษจำ�คุกโดยคำ�พิพากษาถึงทีส่ดุใหจ้ำ�คุก เว้นแต่เปน็โทษสำ�หรบัความผดิ

ที่ได้กระทำ�โดยประมาทหรือความผิดลหุโทษ
5.	 เคยถูกถอดถอนจากการเป็นผู้จัดการเพราะเหตุทุจริต หรือมีความประพฤติเสื่อม

เสียหรือบกพร่องในศีลธรรมอันดี
6.	 มหีนีค้้างชำ�ระค่าใชจ้า่ยตามขอ้ 39. ของขอ้บงัคับนี ้ ในกรณีทีผู่จ้ดัการเปน็นติิบุคคล 

ผูด้ำ�เนนิการแทนนติิบคุคลนัน้ในฐานะผูจ้ดัการต้องมคุีณสมบติัและไมม่ลัีกษณะต้อง
ห้ามตามข้อนี้ด้วย

ข้อ 12.
การแต่งต้ังผู้จัดการให้เป็นไปตามมติท่ีประชุมใหญ่เจ้าของร่วม และให้ผู้จัดการซ่ึงได้รับแต่ง
ต้ังนำ�หลักฐาน หรือสัญญาจ้างไปจดทะเบียนต่อพนักงานเจ้าหน้าท่ีภายใน 30 วัน นับแต่
วันท่ีท่ีประชุมใหญ่เจ้าของร่วมมีมติ 

การแต่งต้ังผู้จัดการในวรรคแรก มิให้ใช้บังคับกับการแต่งต้ังผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด
ในคราวแรกเพ่ือการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดตามข้อ 57. ของข้อบังคับน้ี

ข้อ 13.
ผู้จัดการมีวาระการดำ�รงตำ�แหน่งคราวละไม่เกิน 2 ปี ผู้จัดการที่อยู่ในตำ�แหน่งจนครบ
วาระแล้ว อาจได้รับแต่งตั้งให้ดำ�รงตำ�แหน่งต่อไปอีกได้

ข้อ 14.
นอกจากการพ้นจากตำ�แหน่งตามวาระ ให้ผู้จัดการพ้นจากตำ�แหน่งเมื่อ

1.	 ตายหรือสิ้นสภาพการเป็นนิติบุคคล
2.	 ลาออก
3.	 สิ้นสุดระยะเวลาตามที่กำ�หนดไว้ในสัญญาจ้าง
4.	 ขาดคุณสมบัติหรือมีลักษณะต้องห้ามตามข้อที่ 11. ของข้อบังคับนี้
5.	 	ไมป่ฏิบติัตามบทบญัญติัแหง่พระราชบญัญัติอาคารชดุหรอืกฎกระทรวงทีอ่อกตาม

ความในพระราชบัญญัติอาคารชุด หรือไม่ปฏิบัติตามเงื่อนไขที่กำ�หนดไว้ในสัญญา
จ้างและที่ประชุมใหญ่เจ้าของร่วมมีมติให้ถอดถอนตามมาตรา 49

6.	 ที่ประชุมใหญ่เจ้าของร่วมมีมติให้ถอดถอน

ข้อ 15.
กรณีผู้จัดการพ้นจากตำ�แหน่งหรือกรณีตำ�แหน่งผู้จัดการว่างลงไม่ว่าด้วยเหตุใดๆ ให้
คณะกรรมการเรียกประชุมใหญ่เจ้าของร่วมเพื่อแต่งต้ังผู้จัดการให้แล้วเสร็จภายใน 
60 วัน นับแต่วันที่ผู้จัดการพ้นจากตำ�แหน่งหรือตำ�แหน่งผู้จัดการว่างลง ในระหว่างยัง
มิได้แต่งตั้งผู้จัดการให้คณะกรรมการแต่งตั้งกรรมการคนหนึ่ง ขึ้นทำ�หน้าที่ผู้จัดการ 

นิว คอร์ คูคต สเตชัน ข้อบังคับนิติบุคคลอาคารชุด 12ผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด



ข้อ 16.
ผู้จัดการมีอำ�นาจและหน้าที่ ดังต่อไปนี้

1.	 ปฏบิติัการใหเ้ปน็ไปตามวตัถุประสงค์และการจดัการนติิบคุคลอาคารชดุตามหมวด
ที่ 2 ของข้อบังคับนี้ หรือตามมติที่ประชุมใหญ่เจ้าของร่วมหรือคณะกรรมการ ทั้งนี้ 
โดยไม่ขัดต่อกฎหมาย

2.	 ในกรณจีำ�เป็นและรบีด่วน ให้ผู้จัดการมีอำ�นาจโดยความคิดริเริ่มของตนเอง สัง่หรือ
กระทำ�การใดๆ เก่ียวกับความปลอดภัยของอาคาร ดังเช่นวิญญูชนจะพึงรักษาและ
จัดการทรัพย์สินของตนเอง

3.	 จัดให้มีการดูแลความปลอดภัยหรือความสงบเรียบร้อยภายในอาคารชุด
4.	 เป็นผู้แทนของนิติบุคคลอาคารชุด
5.	 จดัใหม้กีารทำ�บญัชรีายรบัรายจา่ยประจำ�เดอืน และติดประกาศใหเ้จา้ของร่วมทราบ

ภายใน 15 วันนับแต่วันสิ้นเดือนและต้องติดประกาศเป็นเวลาไม่น้อยกว่า 15 วันต่อ
เนื่องกัน

6.	 ฟ้องบังคับชำ�ระหนี้จากเจ้าของร่วมที่ค้างชำ�ระค่าใช้จ่ายตามข้อ 38. และ ข้อ 39. ของ
ข้อบังคับนี้เกิน 6 เดือนขึ้นไป

7.	 ออกหนังสือรับรองการปลอดหนี้ อันเกิดจากค่าใช้จ่ายตามข้อ 38. และ ข้อ 39. ให้
แก่เจ้าของร่วมภายใน 15 วัน นับแต่วันที่ได้รับคำ�ร้องขอและเจ้าของร่วมได้ชำ�ระหนี้
อันเกิดจากค่าใช้จ่ายตามข้อ 39. ครบถ้วนแล้ว

8.	 จดัใหม้กีารประชมุใหญ่เจา้ของรว่ม โดยถือว่าเปน็การประชมุใหญ่สามญัของเจา้ของ
รว่มคร้ังแรก ภายในหกเดอืนนบัแต่วันที่ไดจ้ดทะเบยีนนติิบคุคลอาคารชดุ เพือ่แต่งต้ัง
คณะกรรมการและพจิารณาใหค้วามเหน็ชอบขอ้บงัคับและผูจ้ดัการทีจ่ดทะเบยีนตาม
ที่ได้ยื่นขอจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดไว้แล้ว

9.	 จัดการทรัพย์ส่วนกลาง และ ดูแลทรัพย์ส่วนกลาง กำ�หนดกฎเกณฑ์ ระเบียบและ
วิธีการเกี่ยวกับการจัดการและดูแลทรัพย์ส่วนกลาง รวมถึงจัดซื้อ จัดหา เครื่องมือ
อุปกรณ์ทรัพย์สินต่างๆ และบริการต่างๆ และมีอำ�นาจในการดำ�เนินการต่างๆ ทั้ง
ปวง เพื่อประโยชน์ในการจัดการและดูแลทรัพย์ส่วนกลาง

10.	กำ�หนดกฎเกณฑ์ระเบียบของนิติบุคคลอาคารชุด เก่ียวกับการใช้ทรัพย์ส่วนบุคคล 
การใช้ทรัพย์ส่วนกลาง รวมถึงระเบียบการอยู่ร่วมกันในอาคารชุด

11.	แต่งต้ัง ว่าจ้าง หรือ ถอดถอน ลูกจ้าง พนักงาน รวมถึงผู้บริหารอาคารชุด ของ
นิติบุคคลอาคารชุด

12.	มีอำ�นาจแต่งต้ังตัวแทน มอบหมาย หรือมอบอำ�นาจให้บุคคลหนึ่งบุคคลใดดำ�เนิน
การแทนในกิจการที่อยู่ในอำ�นาจและหน้าที่ของผู้จัดการตามข้อบังคับน้ีได้ ท้ังนี้
บคุคลที่ไดร้บัการแต่งต้ัง มอบหมาย หรอื มอบอำ�นาจ ต้องไม่มีลักษณะต้องห้ามตาม 
ข้อ 11. ของข้อบังคับนี้

13.	หน้าที่อื่นตามที่กำ�หนดในกฎกระทรวง พระราชบัญญัติอาคารชุดและข้อบังคับนี้

นิว คอร์ คูคต สเตชัน ข้อบังคับนิติบุคคลอาคารชุด 13ผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด



คณะกรรมการ 
นิติบุคคลอาคารชุด

05
14นิว คอร์ คูคต สเตชัน ข้อบังคับนิติบุคคลอาคารชุด



ข้อ 17.
ให้มีคณะกรรมการประกอบด้วยกรรมการไม่น้อยกว่า 3 คน แต่ไม่เกิน 9 คน ซึ่งแต่งตั้ง
โดยที่ประชุมใหญ่เจ้าของร่วม

ข้อ 18.
กรรมการมวีาระการดำ�รงตำ�แหนง่คราวละ 2 ป ีในกรณีทีก่รรมการพ้นจากตำ�แหน่งก่อน
วาระ หรอืมกีารแต่งต้ังกรรมการเพิม่ขึน้ในระหว่างทีก่รรมการซึง่แต่งตัง้ไว้แลว้ยังมวีาระอยู่
ในตำ�แหนง่ ให้ผูซ้ึง่ไดรั้บแต่งต้ังดำ�รงตำ�แหนง่แทนหรอืเปน็กรรมการเพิม่ขึน้อยูใ่นตำ�แหนง่
เทา่กับวาระทีเ่หลืออยู่ของกรรมการซึง่ไดร้บัแตง่ต้ังไวแ้ล้ว เมือ่ครบกำ�หนดวาระตามวรรค
แรก หากยงัมไิดม้กีารแตง่ตัง้กรรมการขึน้ใหม ่ใหก้รรมการซึง่พน้จากตำ�แหนง่ตามวาระ
นัน้ปฏบิติัหนา้ทีต่่อไปจนกว่ากรรมการซึง่ไดร้บัแต่งตัง้ใหมเ่ขา้รบัหนา้ที ่กรรมการซึง่พ้น
จากตำ�แหน่งอาจได้รับแต่งตั้งอีกได้ แต่จะดำ�รงตำ�แหน่งเกิน 2 วาระติดต่อกันไม่ได้ เว้นแต่
ไมอ่าจหาบคุคลอืน่มาดำ�รงตำ�แหนง่ได ้การแต่งตัง้กรรมการ ใหผู้จ้ดัการนำ�ไปจดทะเบยีน
ต่อพนักงานเจ้าหน้าที่ภายใน 30 วันนับแต่วันที่ที่ประชุมใหญ่เจ้าของร่วมมีมติ 

ข้อ 19.
บุคคลดังต่อไปนี้มีสิทธิได้รับการแต่งตั้งเป็นกรรมการ
1.	 เจ้าของร่วมหรือคู่สมรสของเจ้าของร่วม
2.	 ผู้แทนโดยชอบธรรม ผู้อนุบาลหรือผู้พิทักษ์ ในกรณีท่ีเจ้าของร่วมเป็นผู้เยาว์ คนไร้

ความสามารถหรือคนเสมือนไร้ความสามารถ แล้วแต่กรณี
3.	 ตัวแทนของนิติบุคคลจำ�นวนหนึ่งคน ในกรณีที่นิติบุคคลเป็นเจ้าของร่วม ในกรณี

ที่ห้องชุดใด มีผู้ถือกรรมสิทธ์ิเป็นเจ้าของร่วมหลายคน ให้มีสิทธิได้รับแต่งต้ังเป็น
กรรมการจำ�นวน 1 คน

ข้อ 20.
บุคคลซึ่งจะได้รับแต่งตั้งเป็นกรรมการต้องไม่มีลักษณะต้องห้าม ดังต่อไปนี้
1.	 เป็นผู้เยาว์ คนไร้ความสามารถ หรือคนเสมือนไร้ความสามารถ
2.	 เคยถูกที่ประชุมใหญ่เจ้าของร่วมให้พ้นจากตำ�แหน่งกรรมการ หรือถอดถอนจาก

การเป็นผู้จัดการเพราะเหตุทุจริต หรือมีความประพฤติเสื่อมเสีย หรือบกพร่องใน
ศีลธรรมอันดี

3.	 เคยถูกไล่ออก ปลดออก หรอืใหอ้อกจากราชการ องค์การหรอืหนว่ยงานของรฐัหรอื
เอกชนฐานทุจริตต่อหน้าที่

4.	 เคยไดร้บัโทษจำ�คุกโดยคำ�พิพากษาถึงทีส่ดุใหจ้ำ�คุก เว้นแต่เปน็โทษสำ�หรบัความผดิ
ที่ได้กระทำ�โดยประมาทหรือความผิดลหุโทษ

ข้อ 21.
นอกจากการพ้นจากตำ�แหน่งตามวาระ ให้กรรมการพ้นจากตำ�แหน่งเมื่อ
1.	 ตาย
2.	 ลาออก
3.	 ไม่ได้เป็นบุคคลตามข้อ 19. หรือมีลักษณะต้องห้ามตามข้อ 20. ของข้อบังคับนี้
4.	 ที่ประชุมใหญ่เจ้าของร่วมมีมติให้พ้นจากตำ�แหน่ง

ข้อ 22.
ใหค้ณะกรรมการเลอืกกรรมการคนหนึง่เปน็ประธานกรรมการ และจะเลอืกกรรมการคน
หนึ่งเป็นรองกรรมการก็ได้ รวมทั้งตำ�แหน่งอื่นๆ เช่น เหรัญญิก และเลขานุการ

ข้อ 23.
ให้ประธานกรรมการเป็นผู้เรียกประชุมคณะกรรมการ และในกรณีที่กรรมการต้ังแต่ 
2 คนขึ้นไป ร้องขอให้เรียกประชุมคณะกรรมการ ให้ประธานกรรมการกำ�หนดวันประชุม
ภายใน 7 วัน นับแต่วันที่ได้รับการร้องขอ
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หนังสือนัดประชุมคณะกรรมการและเอกสารประกอบการประชุม จะทำ�เป็นเอกสารหรือ
รูปแบบเอกสารอิเล็กทรอนิกส์ก็ ได้โดยจะให้บุคคลส่ง หรือส่งทางไปรษณีย์ให้กับคณะ
กรรมการ ณ สถานที่ซึ่งปรากฏในทะเบียนเจ้าของร่วมก็ได้ และหากสถานที่ส่งนั้นเป็น
ห้องชุดในอาคารชุด ให้ส่งไว้ที่ตู้รับจดหมายของห้องชุดนั้น

ข้อ 24.
การประชุมของคณะกรรมการต้องมีกรรมการมาประชุมไม่น้อยกว่าก่ึงหนึ่งของจำ�นวน
กรรมการทั้งหมด จึงจะเป็นองค์ประชุม
ในการประชุมคณะกรรมการ ถ้าประธานกรรมการไม่มาประชุมหรือไม่อาจปฏิบัติหน้าที่
ได้ ให้รองประธานกรรมการเป็นประธานที่ประชุม ถ้าไม่มีรองประธานกรรมการหรือมี
แต่ไม่อาจปฏิบัติหน้าที่ได้ ให้กรรมการซึ่งมาประชุมเลือกกรรมการคนหนึ่งเป็นประธาน
ในที่ประชุม

การวนิจิฉยัชีข้าดของทีป่ระชมุใหถ้อืเสยีงขา้งมาก กรรมการคนหนึง่ใหม้เีสียงหนึง่ในการ
ลงคะแนน ถ้าคะแนนเสียงเท่ากันให้ประธานในที่ประชุมออกเสียงเพิ่มขึ้นอีกเสียงหนึ่งเป็น
เสียงชี้ขาด

ข้อ 25.
คณะกรรมการมีอำ�นาจและหน้าที่ ดังต่อไปนี้
1.	 	ควบคุมการจัดการนิติบุคคลอาคารชุด
2.	 	แต่งตั้งกรรมการคนหนึ่งขึ้นทำ�หน้าที่ผู้จัดการ ในกรณีที่ไม่มีผู้จัดการ หรือผู้จัดการ

ไม่สามารถปฏิบัติหน้าที่ตามปกติได้เกิน 7 วัน
3.	 	จัดประชุมคณะกรรมการหนึ่งครั้งในทุก 6 เดือนเป็นอย่างน้อย
4.	 	หน้าที่อื่นตามที่กำ�หนดในกฎกระทรวง พระราชบัญญัติอาคารชุดและข้อบังคับนี้
5.	 	มีอำ�นาจและหน้าที่ ในการดำ�เนินการใดๆ ตามที่ ได้รับมติจากที่ประชุมใหญ่ 

เจ้าของร่วม
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ทรัพย์ส่วนกลาง 
และทรัพย์ส่วนบุคคล 
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ข้อ 26.
ทรัพย์ส่วนกลางของอาคาร 
ชุดประกอบด้วย

1.	ท่ีดินท่ีต้ังอาคารชุด
โฉนดที่ดินเลขที่ 200918 
เลขที่ดิน 750 หน้าสำ�รวจ 45241 ตำ�บลคูคต 
อำ�เภอลำ�ลูกกา จังหวัดปทุมธานี จำ�นวน 1 โฉนด 
ขนาดเนื้อที่ดินประมาณ 11 ไร่   1 งาน  27.2 ตารางวา

2.	โครงสร้างและส่ิงก่อสร้างเพ่ือความ
ม่ันคง และเพ่ือการป้องกันความเสีย
หายต่ออาคารชุด
2.1. ส่วนของอาคารชุดที่เป็นฐานราก
2.2. เสาเข็ม
2.3. เสาคอนกรีตเสริมเหล็ก
2.4. พื้นคอนกรีตเสริมเหล็ก
2.5. คานคอนกรีตเสริมเหล็ก
2.6. ผนังคอนกรีตเสริมเหล็ก

3.	อาคาร A
3.1.ชั้นที่ B1

3.1.1. ถังเก็บน้ำ�
3.1.2 ห้องเครื่องปั๊ม
3.1.3 Lief Pit

3.2. ชั้นที่ 1
3.2.1. ห้องไฟฟ้า
3.2.2. ห้องขยะ
3.2.3. โถงต้อนรับ
3.2.4. ห้องเครื่องไฟฟ้า
3.2.5. ห้องจดหมาย
3.2.6. ห้องนิติบุคคล
3.2.7. พื้นที่จอดรถ จำ�นวน 19 คัน 
	        (ที่จอดรถผู้พิการ 1 คัน)

3.3. ชั้นที่ 2-8
3.3.1. ห้องไฟฟ้า
3.3.2. ห้องขยะ

3.4. ชั้นหลังคา
3.4.1. หลังคา ค.ส.ล.
3.4.2. ที่วางถังเก็บน้ำ�บนอาคาร	

4.	อาคาร B
4.1. ชั้นที่ B1

4.1.1. ถังเก็บน้ำ�
4.1.2. ห้องเครื่องปั๊ม
4.1.3. Lief Pit

4.2. ชั้นที่ 1
4.2.1. โถงต้อนรับ
4.2.2. ห้องขยะ
4.2.3. ห้องเครื่องไฟฟ้า
4.2.4. พื้นที่จอดรถ จำ�นวน 22 คัน
4.2.5. ห้องจดหมาย  

4.3. ชั้นที่ 2-8
4.3.1. ห้องไฟฟ้า
4.3.2. ห้องขยะ

4.4. ชั้นหลังคา
4.4.1. พื้นที่ตั้งตู้ควบคุม
4.4.2. ห้องไฟฟ้า

4.4.3. ห้อง JANITOR

4.4.4. หลังคา ค.ส.ล.

5.	อาคาร C
5.1. ชั้นที่ B1

5.1.1. ถังเก็บน้ำ�
5.1.2. ห้องเครื่องปั๊ม
5.1.3. Lief Pit

5.2. ชั้นที่ 1
5.2.1. โถงต้อนรับ
5.2.2. ห้องจดหมาย
5.2.3. ห้องซักรีด
5.2.4. ห้องไฟฟ้า
5.2.5. ห้องเครื่องไฟฟ้า
5.2.6. ห้องขยะ

5.3. ชั้นที่ 2-8
5.3.1. ห้องไฟฟ้า
5.3.2. ห้องขยะ

5.4. ชั้นหลังคา
5.4.1. หลังคา ค.ส.ล.
5.4.2. ห้องเครื่องชั้นดาดฟ้า

6.	อาคาร D
6.1. ชั้นที่ B1

6.1.1. ถังเก็บน้ำ�
6.1.2 ห้องเครื่องปั๊ม
6.1.3. Lief Pit

6.2. ชั้นที่ 1
6.2.1. โถงต้อนรับ
6.2.2. ห้องจดหมาย
6.2.3. ห้องซักรีด
6.2.4. ห้องไฟฟ้า
6.2.5. ห้องเครื่องไฟฟ้า
6.2.6. ห้องขยะ
6.2.7. พื้นที่จอดรถ จำ�นวน 22 คัน
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6.3. ชั้นที่ 2-8
6.3.1. ห้องไฟฟ้า
6.3.2. ห้องขยะ

6.4. ชั้นหลังคา
6.4.1. หลังคา ค.ส.ล.
6.4.2. พื้นที่ตั้งตู้ควบคุม

7.	อาคาร E
7.1. ชั้นที่ B1

7.1.1. ถังเก็บน้ำ�
7.1.2. ห้องเครื่องปั๊ม
7.1.3. Lief Pit

7.2. ชั้นที่ 1
7.2.1. โถงต้อนรับ
7.2.2. ห้องจดหมาย
7.2.3. ห้องซักรีด
7.2.4. ห้องไฟฟ้า
7.2.5. ห้องเครื่องไฟฟ้า
7.2.6. ห้องขขะ จำ�นวน 2 ห้อง
7.2.7. พื้นที่จอดรถ จำ�นวน 23 คัน

7.3. ชั้นที่ 2-8
7.3.1. ห้องไฟฟ้า
7.3.2. ห้องขยะ

7.4.ชั้นหลังคา
7.4.1. ห้องปั๊ม
7.4.2. ที่วางถังเก็บน้ำ�บนอาคาร
7.4.3. พื้นที่ติดตั้งอุปกรณ์ไฟฟ้า
7.4.4. พื้นที่เก็บของแม่บ้าน
7.4.5. หลังคา ค.ส.ล.
7.4.6. ห้องเครื่องชั้นดาดฟ้า

8.	อาคาร F
8.1. ชั้นที่ B1

8.1.1. ถังเก็บน้ำ�
8.1.2. ห้องเครื่องปั๊ม
8.1.3. Lief Pit

8.2. ชั้นที่ 1
8.2.1. โถงต้อนรับ
8.2.2. ห้องจดหมาย
8.2.3. ห้องซักรีด
8.2.4. ห้องไฟฟ้า
8.2.5. ห้องเครื่องไฟฟ้า 
8.2.6. ห้องขยะ
8.2.7. พื้นที่จอดรถ จำ�นวน 24 คัน, 
	        ที่จอดรถผู้พิการ จำ�นวน 1 คัน

8.3. ชั้นที่ 2-8
8.3.1. ห้องไฟฟ้า
8.3.2. ห้องขยะ

8.4. ชั้นหลังคา
8.4.1. ห้องปั๊ม
8.4.2. ที่วางถังเก็บน้ำ�บนอาคาร
8.4.3. พื้นที่ติดตั้งอุปกรณ์ไฟฟ้า
8.4.4. พื้นที่เก็บของแม่บ้าน
8.4.5. หลังคา ค.ส.ล.

9.	อาคาร FACILITY 1
9.1. Welcome Lounge
9.2. Co-Working

9.3. Fitness

10. อาคาร FACILITY 2
10.1. Pool Bar

11. ป้อมยาม

12. ทรัพย์ส่วนกลางอื่นๆ
12.1. สวน พื้นที่สีเขียวส่วนกลาง
12.2. สระว่ายน้ำ�
12.3. พื้นที่จอดรถ จำ�นวน 259 คัน
12.4. พื้นที่จอดรถจักรยานยนต์ จำ�นวน 25 คัน
12.5. ไม้กระดก
12.6. สายเมนไฟฟ้าจากตู้ MDB และมาตรวัดกระแส		
	 ไฟฟ้า สำ�หรับติดตั้งสถานีอัดประจุไฟฟ้า 
	 (EV Charger)
12.7. โถงทางเดินภายในและภายนอกอาคาร
12.8. ทางขึ้น-ลง อาคาร
12.9 ทางขึ้น-ลง ที่จอดรถ

12.10. ทางวิ่งรถ
12.11. โถงหน้าลิฟท์
12.12. ลิฟท์โดยสารและลิฟท์ผู้พิการ
12.13. บันไดและบันไดหนีไฟ
12.14. ทางเดินเชื่อมระหว่างห้องชุด
12.15. ระบบป้องกันและแจ้งเตือนอัคคีภัย
12.16. ระบบไฟฟ้าและสื่อสาร
12.17. ระบบปรับอากาศ
12.18. ระบบระบายอากาศ
12.19. ระบบระบายน้ำ�และบ่อหน่วงน้ำ�
12.20. ระบบบำ�บัดน้ำ�เสีย
12.21. ระบบป้องกันฟ้าผ่า
12.22. ระบบสุขาภิบาล
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12.23. ระบบประปา
12.24. รั้วรอบอาคาร
12.25. หลังคาคอนกรีตเสริมเหล็ก
12.26. โถงตอนรับ โถงพักคอย
12.27. ห้องจดหมาย
12.28.ห้องซักล้าง
12.29. ห้องพักขยะรวม
12.30. ป้ายโครงการ
12.31. เครื่องมือ เครื่องใช้  และทรัพย์สินที่มีไว้เพื่อใช้		
	  หรือเพื่อประโยชน์ร่วมกัน

13. ทรัพย์สินอื่นซึ่งกฎหมาย และ/หรือ 
พระราชบัญญัติอาคารชุด และ/หรือ 
ข้อบังคับนิติบุคคล อาคารชุดกำ�หนด
ให้เป็นทรัพย์ส่วนกลาง

ข้อ 27.
ทรัพย์ส่วนบุคคลประกอบด้วย
1.	 ห้องชุด ตามหนังสือกรรมสิทธิ์ห้องชุด
2.	 	ระบบสาธารณูปโภคภายในห้องชุด อาทิ ระบบไฟฟ้าและสื่อสาร, ระบบประปา, ระบบ

สุขาภิบาล, ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ
3.	 ทรัพย์สินอื่นซึ่งกฎหมาย และ/หรือ พระราชบัญญัติอาคารชุด และ/หรือ ข้อบังคับ

นิติบุคคลอาคารชุดกำ�หนดให้เป็นทรัพย์ส่วนบุคคล

นิว คอร์ คูคต สเตชัน ข้อบังคับนิติบุคคลอาคารชุด 20ทรัพย์ส่วนกลางและทรัพย์ส่วนบุคคล



อัตราส่วนที่เจ้าของร่วม 
แต่ละห้องชุดมีกรรมสิทธิ์
ในทรัพย์ส่วนกลาง
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ข้อ 28.
อัตราส่วนในกรรมสิทธ์ิร่วมในทรัพย์ส่วนกลางของเจ้าของร่วม ให้เป็นไปตามอัตราส่วน
ระหว่างเน้ือท่ีของห้องชุดแต่ละห้องชุดกับเน้ือท่ีของห้องชุดท้ังหมดในอาคารชุดในขณะท่ี
ขอจดทะเบียนอาคารชุด ปรากฏตามบัญชีแสดงอัตราส่วนท่ีเจ้าของร่วมแต่ละห้องชุดมี
กรรมสิทธ์ิในทรัพย์ส่วนกลาง ดังน้ี

มีหน้าถัดไป 

นิว คอร์ คูคต สเตชัน ข้อบังคับนิติบุคคลอาคารชุด 22อัตราส่วนที่เจ้าของร่วมแต่ละห้องชุดมีกรรมสิทธิ์ในทรัพย์ส่วนกลาง

ลำ�ดับ อาคาร ช้ันท่ี ช้ันห้องชุดเลขท่ี
ทรัพย์ส่วนบุคคล (ตารางเมตร) อัตราส่วนท่ีเจ้าของร่วม 

มีกรรมสิทธ์ิในทรัพย์ส่วนกลางพ้ืนท่ีห้องชุด พ้ืนท่ีระเบียง รวมพ้ืนท่ีห้องชุด

1 A 1 89/1 25.11 1.92 27.03 27.03
2 A 1 89/2 24.66 1.83 26.49 26.49
3 A 1 89/3 24.66 1.83 26.49 26.49
4 A 1 89/4 53.47 4.68 58.15 58.15
5 A 1 89/5 53.53 4.68 58.21 58.21
6 A 1 89/6 53.40 4.64 58.04 58.04
7 A 1 89/7 32.85 1.59 34.44 34.44
8 A 1 89/8 32.89 1.59 34.48 34.48
9 A 1 89/9 33.27 1.59 34.86 34.86

10 A 2 89/10 25.11 1.92 27.03 27.03
11 A 2 89/11 24.66 1.83 26.49 26.49
12 A 2 89/12 24.66 1.83 26.49 26.49
13 A 2 89/13 32.88 1.59 34.47 34.47
14 A 2 89/14 32.89 1.59 34.48 34.48
15 A 2 89/15 33.27 1.59 34.86 34.86
16 A 2 89/16 22.30 1.01 23.31 23.31
17 A 2 89/17 22.27 1.01 23.28 23.28
18 A 2 89/18 24.90 1.86 26.76 26.76
19 A 2 89/19 24.43 1.83 26.26 26.26
20 A 2 89/20 24.43 1.83 26.26 26.26
21 A 2 89/21 24.43 1.83 26.26 26.26
22 A 2 89/22 21.80 1.01 22.81 22.81
23 A 2 89/23 21.83 1.01 22.84 22.84
24 A 2 89/24 21.83 1.01 22.84 22.84
25 A 2 89/25 21.83 1.01 22.84 22.84
26 A 2 89/26 21.83 1.01 22.84 22.84
27 A 2 89/27 21.83 1.01 22.84 22.84
28 A 2 89/28 21.83 1.01 22.84 22.84
29 A 2 89/29 22.30 1.01 23.31 23.31
30 A 2 89/30 24.65 1.92 26.57 26.57
31 A 2 89/31 21.80 0.99 22.79 22.79
32 A 2 89/32 21.80 0.99 22.79 22.79
33 A 2 89/33 24.65 1.92 26.57 26.57
34 A 3 89/34 25.11 1.92 27.03 27.03
35 A 3 89/35 24.66 1.83 26.49 26.49
36 A 3 89/36 24.66 1.83 26.49 26.49
37 A 3 89/37 24.66 1.83 26.49 26.49
38 A 3 89/38 24.66 1.83 26.49 26.49
39 A 3 89/39 24.63 1.79 26.42 26.42
40 A 3 89/40 32.88 1.59 34.47 34.47
41 A 3 89/41 32.89 1.59 34.48 34.48
42 A 3 89/42 33.27 1.59 34.86 34.86
43 A 3 89/43 22.30 1.01 23.31 23.31
44 A 3 89/44 22.27 1.01 23.28 23.28
45 A 3 89/45 24.90 1.86 26.76 26.76



มีหน้าถัดไป 

นิว คอร์ คูคต สเตชัน ข้อบังคับนิติบุคคลอาคารชุด 23อัตราส่วนที่เจ้าของร่วมแต่ละห้องชุดมีกรรมสิทธิ์ในทรัพย์ส่วนกลาง

ลำ�ดับ อาคาร ช้ันท่ี ช้ันห้องชุดเลขท่ี
ทรัพย์ส่วนบุคคล (ตารางเมตร) อัตราส่วนท่ีเจ้าของร่วม 

มีกรรมสิทธ์ิในทรัพย์ส่วนกลางพ้ืนท่ีห้องชุด พ้ืนท่ีระเบียง รวมพ้ืนท่ีห้องชุด

46 A 3 89/46 24.43 1.83 26.26 26.26
47 A 3 89/47 24.43 1.83 26.26 26.26
48 A 3 89/48 24.43 1.83 26.26 26.26
49 A 3 89/49 21.80 1.01 22.81 22.81
50 A 3 89/50 21.83 1.01 22.84 22.84
51 A 3 89/51 21.83 1.01 22.84 22.84
52 A 3 89/52 21.83 1.01 22.84 22.84
53 A 3 89/53 21.83 1.01 22.84 22.84
54 A 3 89/54 21.83 1.01 22.84 22.84
55 A 3 89/55 21.83 1.01 22.84 22.84
56 A 3 89/56 22.30 1.01 23.31 23.31
57 A 3 89/57 24.65 1.92 26.57 26.57
58 A 3 89/58 21.80 0.99 22.79 22.79
59 A 3 89/59 21.80 0.99 22.79 22.79
60 A 3 89/60 24.65 1.92 26.57 26.57
61 A 3 89/61 44.32 2.06 46.38 46.38
62 A 3 89/62 25.11 1.92 46.38 46.38
63 A 3 89/63 24.66 1.83 26.49 27.03
64 A 4 89/64 24.66 1.83 26.49 26.49
65 A 4 89/65 24.66 1.83 26.49 26.49
66 A 4 89/66 24.66 1.83 26.49 26.49
67 A 4 89/67 24.63 1.79 26.42 26.42
68 A 4 89/68 32.88 1.59 34.47 34.47
69 A 4 89/69 32.89 1.59 34.48 34.48
70 A 4 89/70 33.27 1.59 34.86 34.86
71 A 4 89/71 22.30 1.01 23.31 23.31
72 A 4 89/72 22.27 1.01 23.31 23.31
73 A 4 89/73 24.90 1.86 26.76 26.76
74 A 4 89/74 24.43 1.83 26.26 26.26
75 A 4 89/75 24.43 1.83 26.26 26.26
76 A 4 89/76 24.43 1.83 26.26 26.26
77 A 4 89/77 21.80 1.01 22.81 22.81
78 A 4 89/78 21.83 1.01 22.84 22.84
79 A 4 89/79 21.83 1.01 22.84 22.84
80 A 4 89/80 21.83 1.01 22.84 22.84
81 A 4 89/81 21.83 1.01 22.84 22.84
82 A 4 89/82 21.83 1.01 22.84 22.84
83 A 4 89/83 21.83 1.01 22.84 22.84
84 A 4 89/84 22.30 1.01 23.31 23.31
85 A 4 89/85 24.65 1.92 26.57 26.57
86 A 4 89/86 21.80 0.99 22.79 22.79
87 A 4 89/87 21.80 0.99 22.79 22.79
88 A 4 89/88 24.65 1.92 26.57 26.57
89 A 4 89/89 44.32 2.06 46.38 46.38
90 A 5 89/90 25.11 1.92 27.03 27.03
91 A 5 89/91 24.66 1.83 26.49 26.49
92 A 5 89/92 24.66 1.83 26.49 26.49
93 A 5 89/93 24.66 1.83 26.49 26.49
94 A 5 89/94 24.66 1.83 26.49 26.49
95 A 5 89/95 24.63 1.79 26.42 26.42
96 A 5 89/96 32.88 1.59 34.47 34.47
97 A 5 89/97 32.89 1.59 34.48 34.48
98 A 5 89/98 32.27 1.59 34.86 34.86
99 A 5 89/99 22.30 1.01 22.31 22.31



มีหน้าถัดไป 

นิว คอร์ คูคต สเตชัน ข้อบังคับนิติบุคคลอาคารชุด 24อัตราส่วนที่เจ้าของร่วมแต่ละห้องชุดมีกรรมสิทธิ์ในทรัพย์ส่วนกลาง

ลำ�ดับ อาคาร ช้ันท่ี ช้ันห้องชุดเลขท่ี
ทรัพย์ส่วนบุคคล (ตารางเมตร) อัตราส่วนท่ีเจ้าของร่วม 

มีกรรมสิทธ์ิในทรัพย์ส่วนกลางพ้ืนท่ีห้องชุด พ้ืนท่ีระเบียง รวมพ้ืนท่ีห้องชุด

100 A 5 89/100 22.27 1.01 23.28 23.28
101 A 5 89/101 24.90 1.86 26.76 26.76
102 A 5 89/102 24.43 1.83 26.26 26.26
103 A 5 89/103 24.43 1.83 26.26 26.26
104 A 5 89/104 24.43 1.83 26.26 26.26
105 A 5 89/105 21.80 1.01 22.81 22.81
106 A 5 89/106 21.83 1.01 22.84 22.84
107 A 5 89/107 21.83 1.01 22.84 22.84
108 A 5 89/108 21.83 1.01 22.84 22.84
109 A 5 89/109 21.83 1.01 22.84 22.84
110 A 5 89/110 21.83 1.01 22.84 22.84
111 A 5 89/111 21.83 1.01 22.84 22.84
112 A 5 89/112 22.30 1.01 23.31 23.31
113 A 5 89/113 24.65 1.92 26.57 26.57
114 A 5 89/114 21.80 0.99 22.79 22.79
115 A 5 89/115 21.80 0.99 22.79 22.79
116 A 5 89/116 24.65 1.92 26.57 26.57
117 A 5 89/117 44.32 2.06 46.38 46.38
118 A 6 89/118 25.11 1.92 27.03 27.03
119 A 6 89/119 24.66 1.83 26.49 26.49
120 A 6 89/120 24.66 1.83 26.49 26.49
121 A 6 89/121 24.66 1.83 26.49 26.49
122 A 6 89/122 24.66 1.83 26.49 26.49
123 A 6 89/123 24.63 1.79 26.42 26.42
124 A 6 89/124 32.88 1.59 34.47 34.47
125 A 6 89/125 32.89 1.59 34.48 34.48
126 A 6 89/126 33.27 1.59 34.86 34.86
127 A 6 89/127 22.30 1.01 23.31 23.31
128 A 6 89/128 22.27 1.01 23.28 23.28
129 A 6 89/129 24.90 1.86 26.76 26.76
130 A 6 89/130 24.43 1.83 26.26 26.26
131 A 6 89/131 24.43 1.83 26.26 26.26
132 A 6 89/132 24.43 1.83 26.26 26.26
133 A 6 89/133 21.80 1.01 22.81 22.81
134 A 6 89/134 21.83 1.01 22.84 22.84
135 A 6 89/135 21.83 1.01 22.84 22.84
136 A 6 89/136 21.83 1.01 22.84 22.84
137 A 6 89/137 21.83 1.01 22.84 22.84
138 A 4 89/138 21.83 1.01 22.84 22.84
139 A 6 89/139 21.83 1.01 22.84 22.84
140 A 6 89/140 22.30 1.01 23.31 23.31
141 A 6 89/141 24.65 1.92 26.57 26.57
142 A 6 89/142 21.80 0.99 22.79 22.79
143 A 6 89/143 21.80 0.99 22.79 22.79
144 A 6 89/144 24.65 1.92 26.57 26.57
145 A 6 89/145 44.32 2.06 46.38 46.38
146 A 7 89/146 25.11 1.92 27.03 27.03
147 A 7 89/147 24.66 1.83 26.49 26.49
148 A 7 89/148 24.66 1.83 26.49 26.49
149 A 7 89/149 24.66 1.83 26.49 26.49
150 A 7 89/150 24.66 1.83 26.49 26.49
151 A 7 89/151 24.63 1.79 26.42 26.42
152 A 7 89/152 32.88 1.59 34.47 34.47
153 A 7 89/153 32.89 1.59 34.48 34.48



มีหน้าถัดไป 

นิว คอร์ คูคต สเตชัน ข้อบังคับนิติบุคคลอาคารชุด 25อัตราส่วนที่เจ้าของร่วมแต่ละห้องชุดมีกรรมสิทธิ์ในทรัพย์ส่วนกลาง

ลำ�ดับ อาคาร ช้ันท่ี ช้ันห้องชุดเลขท่ี
ทรัพย์ส่วนบุคคล (ตารางเมตร) อัตราส่วนท่ีเจ้าของร่วม 

มีกรรมสิทธ์ิในทรัพย์ส่วนกลางพ้ืนท่ีห้องชุด พ้ืนท่ีระเบียง รวมพ้ืนท่ีห้องชุด

154 A 7 89/154 33.27 1.59 34.86 34.86
155 A 7 89/155 22.30 1.01 23.31 23.31
156 A 7 89/156 22.27 1.01 23.28 23.28
157 A 7 89/157 24.90 1.86 26.76 26.76
158 A 7 89/158 24.43 1.83 26.26 26.26
159 A 7 89/159 24.43 1.83 26.26 26.26
160 A 7 89/160 24.43 1.83 26.26 26.26
161 A 7 89/161 21.80 1.01 22.81 22.81
162 A 7 89/162 21.83 1.01 22.84 22.84
163 A 7 89/163 21.83 1.01 22.84 22.84
164 A 7 89/164 21.83 1.01 22.84 22.84
165 A 7 89/165 21.83 1.01 22.84 22.84
166 A 7 89/166 21.83 1.01 22.84 22.84
167 A 7 89/167 21.83 1.01 22.84 22.84
168 A 7 89/168 22.30 1.01 23.31 23.31
169 A 7 89/169 24.65 1.92 26.57 26.57
170 A 7 89/170 21.80 0.99 22.79 22.79
171 A 7 89/171 21.80 0.99 22.79 22.79
172 A 7 89/172 24.65 1.92 26.57 26.57
173 A 7 89/173 44.32 2.06 46.38 46.38
174 A 8 89/174 25.11 1.92 27.03 27.03
175 A 8 89/175 24.66 1.83 26.49 26.49
176 A 8 89/176 24.66 1.83 26.49 26.49
177 A 8 89/177 24.66 1.83 26.49 26.49
178 A 8 89/178 24.66 1.83 26.49 26.49
179 A 8 89/179 24.63 1.79 26.42 26.42
180 A 8 89/180 32.88 1.59 34.47 34.47
181 A 8 89/181 32.89 1.59 34.48 34.48
182 A 8 89/182 33.27 1.59 34.86 34.86
183 A 8 89/183 22.30 1.01 23.31 23.31
184 A 8 89/184 22.27 1.01 23.28 23.28
185 A 8 89/185 24.90 1.86 26.76 26.76
186 A 8 89/186 24.43 1.83 26.26 26.26
187 A 8 89/187 24.43 1.83 26.26 26.26
188 A 8 89/188 24.43 1.83 26.26 26.26
189 A 8 89/189 21.80 1.01 22.81 22.81
190 A 8 89/190 21.83 1.01 22.84 22.84
191 A 8 89/191 21.83 1.01 22.84 22.84
192 A 8 89/192 21.83 1.01 22.84 22.84
193 A 8 89/193 21.83 1.01 22.84 22.84
194 A 8 89/194 21.83 1.01 22.84 22.84
195 A 8 89/195 21.83 1.01 22.84 22.84
196 A 8 89/196 22.30 1.01 23.31 23.31
197 A 8 89/197 24.65 1.92 26.57 26.57
198 A 8 89/198 21.80 0.99 22.79 22.79
199 A 8 89/199 21.80 0.99 22.79 22.79
200 A 8 89/200 24.65 1.92 26.57 26.57
201 A 8 89/201 44.32 2.06 46.38 46.38
202 B 1 89/202 21.93 1.01 22.94 22.94
203 B 1 89/203 21.80 1.01 22.81 22.81
204 B 1 89/204 53.45 4.64 58.09 58.09
205 B 1 89/205 53.53 4.68 58.21 58.21
206 B 1 89/206 353.53 4.68 58.21 58.21
207 B 1 89/207 53.53 4.68 58.21 58.21



มีหน้าถัดไป 

นิว คอร์ คูคต สเตชัน ข้อบังคับนิติบุคคลอาคารชุด 26อัตราส่วนที่เจ้าของร่วมแต่ละห้องชุดมีกรรมสิทธิ์ในทรัพย์ส่วนกลาง

ลำ�ดับ อาคาร ช้ันท่ี ช้ันห้องชุดเลขท่ี
ทรัพย์ส่วนบุคคล (ตารางเมตร) อัตราส่วนท่ีเจ้าของร่วม 

มีกรรมสิทธ์ิในทรัพย์ส่วนกลางพ้ืนท่ีห้องชุด พ้ืนท่ีระเบียง รวมพ้ืนท่ีห้องชุด

208 B 1 89/208 53.53 4.68 58.21 58.21
209 B 1 89/209 53.53 4.68 58.21 58.21
210 B 1 89/210 53.53 4.68 58.21 58.21
211 B 1 89/211 53.53 4.68 58.21 58.21
212 B 1 89/212 53.53 4.68 58.21 58.21
213 B 1 89/213 53.53 4.68 58.21 58.21
214 B 1 89/214 53.44 4.61 58.05 58.05
215 B 1 89/215 33.28 1.59 34.87 34.87
216 B 2 89/216 21.66 1.01 22.67 22.67
217 B 2 89/217 21.86 1.01 22.87 22.87
218 B 2 89/218 33.31 1.59 34.90 34.90
219 B 2 89/219 22.20 1.01 23.21 23.21
220 B 2 89/220 21.76 1.01 22.77 22.77
221 B 2 89/221 24.66 1.86 26.52 26.52
222 B 2 89/222 22.32 1.01 23.33 23.33
223 B 2 89/223 21.82 1.01 22.83 22.83
224 B 2 89/224 21.82 1.01 22.83 22.83
225 B 2 89/225 21.82 1.01 22.83 22.83
226 B 2 89/226 21.82 1.01 22.83 22.83
227 B 2 89/227 21.79 1.01 22.80 22.80
228 B 2 89/228 24.44 1.83 26.27 26.27
229 B 2 89/229 24.44 1.83 26.27 26.27
230 B 2 89/230 24.44 1.83 26.27 26.27
231 B 2 89/231 24.87 1.86 26.73 26.73
232 B 3 89/232 22.02 1.01 23.03 23.03
233 B 3 89/233 22.44 1.01 23.45 23.45
234 B 3 89/234 44.08 2.04 46.12 46.12
235 B 3 89/235 21.84 1.01 22.85 22.85
236 B 3 89/236 21.90 1.01 22.91 22.91
237 B 3 89/237 24.66 1.83 26.49 26.49
238 B 3 89/238 24.66 1.83 26.49 26.49
239 B 3 89/239 24.66 1.83 26.49 26.49
240 B 3 89/240 24.66 1.83 26.49 26.49
241 B 3 89/241 24.66 1.83 26.49 26.49
242 B 3 89/242 24.66 1.83 26.49 26.49
243 B 3 89/243 24.66 1.83 26.49 26.49
244 B 3 89/244 24.66 1.83 26.49 26.49
245 B 3 89/245 24.66 1.83 26.49 26.49
246 B 3 89/246 24.66 1.83 26.49 26.49
247 B 3 89/247 24.63 1.83 26.46 26.46
248 B 3 89/248 33.31 1.59 34.90 34.90
249 B 3 89/249 22.20 1.01 23.21 23.21
250 B 3 89/250 21.76 1.01 22.77 22.77
251 B 3 89/251 24.66 1.86 26.52 26.52
252 B 3 89/252 22.32 1.01 23.33 23.33
253 B 3 89/253 21.82 1.01 22.83 22.83
254 B 3 89/254 21.82 1.01 22.83 22.83
255 B 3 89/255 21.82 1.01 22.83 22.83
256 B 3 89/256 21.82 1.01 22.83 22.83
257 B 3 89/257 21.79 1.01 22.80 22.80
258 B 3 89/258 24.44 1.83 26.27 26.27
259 B 3 89/259 24.44 1.83 26.27 26.27
260 B 3 89/260 24.44 1.83 26.27 26.27
261 B 3 89/261 24.87 1.86 26.73 26.73



มีหน้าถัดไป 

นิว คอร์ คูคต สเตชัน ข้อบังคับนิติบุคคลอาคารชุด 27อัตราส่วนที่เจ้าของร่วมแต่ละห้องชุดมีกรรมสิทธิ์ในทรัพย์ส่วนกลาง

ลำ�ดับ อาคาร ช้ันท่ี ช้ันห้องชุดเลขท่ี
ทรัพย์ส่วนบุคคล (ตารางเมตร) อัตราส่วนท่ีเจ้าของร่วม 

มีกรรมสิทธ์ิในทรัพย์ส่วนกลางพ้ืนท่ีห้องชุด พ้ืนท่ีระเบียง รวมพ้ืนท่ีห้องชุด

262 B 1 89/262 22.02 1.01 23.03 23.03
263 B 4 89/263 22.44 1.01 23.45 23.45
264 B 4 89/264 44.08 2.04 46.12 46.12
265 B 4 89/265 21.84 1.01 22.85 22.85
266 B 4 89/266 21.90 1.01 22.91 22.91
267 B 4 89/267 24.66 1.83 26.49 26.49
268 B 4 89/268 24.66 1.83 26.49 26.49
269 B 4 89/269 24.66 1.83 26.49 26.49
270 B 4 89/270 24.66 1.83 26.49 26.49
271 B 4 89/271 24.66 1.83 26.49 26.49
272 B 4 89/272 24.66 1.83 26.49 26.49
273 B 4 89/273 24.66 1.83 26.49 26.49
274 B 4 89/274 24.66 1.83 26.49 26.49
275 B 4 89/275 24.66 1.83 26.49 26.49
276 B 4 89/276 24.66 1.83 26.49 26.49
277 B 4 89/277 24.63 1.83 26.46 26.46
278 B 4 89/278 33.31 1.59 34.90 34.90
279 B 4 89/279 22.20 1.01 23.21 23.21
280 B 4 89/280 21.76 1.01 22.77 22.77
281 B 4 89/281 24.66 1.86 26.52 26.52
282 B 4 89/282 22.32 1.01 23.33 23.33
283 B 4 89/283 21.82 1.01 22.83 22.83
284 B 4 89/284 21.82 1.01 22.83 22.83
285 B 4 89/285 21.82 1.01 22.83 22.83
286 B 4 89/286 21.82 1.01 22.83 22.83
287 B 4 89/287 21.79 1.01 22.80 22.80
288 B 4 89/288 24.44 1.83 26.27 26.27
289 B 4 89/289 24.44 1.83 26.27 26.27
290 B 4 89/290 24.44 1.83 26.27 26.27
291 B 4 89/291 24.87 1.86 26.73 26.73
292 B 5 89/292 22.02 1.01 23.03 23.03
293 B 5 89/293 22.44 1.01 23.45 23.45
294 B 5 89/294 44.08 2.04 46.12 46.12
295 B 5 89/295 21.84 1.01 22.85 22.85
296 B 5 89/296 21.90 1.01 22.91 22.91
297 B 5 89/297 24.66 1.83 26.49 26.49
298 B 5 89/298 24.66 1.83 26.49 26.49
299 B 5 89/299 24.66 1.83 26.49 26.49
300 B 5 89/300 24.66 1.83 26.49 26.49
301 B 5 89/301 24.66 1.83 26.49 26.49
302 B 5 89/302 24.66 1.83 26.49 26.49
303 B 5 89/303 24.66 1.83 26.49 26.49
304 B 5 89/304 24.66 1.83 26.49 26.49
305 B 5 89/305 24.66 1.83 26.49 26.49
306 B 5 89/306 24.66 1.83 26.49 26.49
307 B 5 89/307 24.63 1.83 26.46 26.46
308 B 5 89/308 33.31 1.59 34.90 34.90
309 B 5 89/309 22.20 1.01 23.21 23.21
310 B 5 89/310 21.76 1.01 22.77 22.77
311 B 5 89/311 24.66 1.86 26.52 26.52
312 B 5 89/312 22.32 1.01 23.33 23.33
313 B 5 89/313 21.82 1.01 22.83 22.83
314 B 5 89/314 21.82 1.01 22.83 22.83
315 B 5 89/315 21.82 1.01 22.83 22.83



มีหน้าถัดไป 

นิว คอร์ คูคต สเตชัน ข้อบังคับนิติบุคคลอาคารชุด 28อัตราส่วนที่เจ้าของร่วมแต่ละห้องชุดมีกรรมสิทธิ์ในทรัพย์ส่วนกลาง

ลำ�ดับ อาคาร ช้ันท่ี ช้ันห้องชุดเลขท่ี
ทรัพย์ส่วนบุคคล (ตารางเมตร) อัตราส่วนท่ีเจ้าของร่วม 

มีกรรมสิทธ์ิในทรัพย์ส่วนกลางพ้ืนท่ีห้องชุด พ้ืนท่ีระเบียง รวมพ้ืนท่ีห้องชุด

316 B 5 89/316 21.82 1.01 22.83 22.83
317 B 5 89/317 21.79 1.01 22.80 22.80
318 B 5 89/318 24.44 1.83 26.27 26.27
319 B 5 89/319 24.44 1.83 26.27 26.27
320 B 5 89/320 24.44 1.83 26.27 26.27
321 B 5 89/321 24.87 1.86 26.73 26.73
322 B 6 89/322 22.02 1.01 23.03 23.03
323 B 6 89/323 22.44 1.01 23.45 23.45
324 B 6 89/324 44.08 2.04 46.12 46.12
325 B 6 89/325 21.84 1.01 22.85 22.85
326 B 6 89/326 21.90 1.01 22.91 22.91
327 B 6 89/327 24.66 1.83 26.49 26.49
328 B 6 89/328 24.66 1.83 26.49 26.49
329 B 6 89/329 24.66 1.83 26.49 26.49
330 B 6 89/330 24.66 1.83 26.49 26.49
331 B 6 89/331 24.66 1.83 26.49 26.49
332 B 6 89/332 24.66 1.83 26.49 26.49
333 B 6 89/333 24.66 1.83 26.49 26.49
334 B 6 89/334 24.66 1.83 26.49 26.49
335 B 6 89/335 24.66 1.83 26.49 26.49
336 B 6 89/336 24.66 1.83 26.49 26.49
337 B 6 89/337 24.63 1.83 26.46 26.46
338 B 6 89/338 33.31 1.59 34.90 34.90
339 B 6 89/339 22.20 1.01 23.21 23.21
340 B 6 89/340 21.76 1.01 22.77 22.77
341 B 6 89/341 24.66 1.86 26.52 26.52
342 B 6 89/342 22.32 1.01 23.33 23.33
343 B 6 89/343 21.82 1.01 22.83 22.83
344 B 6 89/344 21.82 1.01 22.83 22.83
345 B 6 89/345 21.82 1.01 22.83 22.83
346 B 6 89/346 21.82 1.01 22.83 22.83
347 B 6 89/347 21.79 1.01 22.80 22.80
348 B 6 89/348 24.44 1.83 26.27 26.27
349 B 6 89/349 24.44 1.83 26.27 26.27
350 B 6 89/350 24.44 1.83 26.27 26.27
351 B 6 89/351 24.87 1.86 26.73 26.73
352 B 7 89/352 22.02 1.01 23.03 23.03
353 B 7 89/353 22.44 1.01 23.45 23.45
354 B 7 89/354 44.08 2.04 46.12 46.12
355 B 7 89/355 21.84 1.01 22.85 22.85
356 B 7 89/356 21.90 1.01 22.91 22.91
357 B 7 89/357 24.66 1.83 26.49 26.49
358 B 7 89/358 24.66 1.83 26.49 26.49
359 B 7 89/359 24.66 1.83 26.49 26.49
360 B 7 89/360 24.66 1.83 26.49 26.49
361 B 7 89/361 24.66 1.83 26.49 26.49
362 B 7 89/362 24.66 1.83 26.49 26.49
363 B 7 89/363 24.66 1.83 26.49 26.49
364 B 7 89/364 24.66 1.83 26.49 26.49
365 B 7 89/365 24.66 1.83 26.49 26.49
366 B 7 89/366 24.66 1.83 26.49 26.49
367 B 7 89/367 24.63 1.83 26.46 26.46
368 B 7 89/368 33.31 1.59 34.90 34.90
369 B 7 89/369 33.31 1.01 23.21 23.21



มีหน้าถัดไป 

นิว คอร์ คูคต สเตชัน ข้อบังคับนิติบุคคลอาคารชุด 29อัตราส่วนที่เจ้าของร่วมแต่ละห้องชุดมีกรรมสิทธิ์ในทรัพย์ส่วนกลาง

ลำ�ดับ อาคาร ช้ันท่ี ช้ันห้องชุดเลขท่ี
ทรัพย์ส่วนบุคคล (ตารางเมตร) อัตราส่วนท่ีเจ้าของร่วม 

มีกรรมสิทธ์ิในทรัพย์ส่วนกลางพ้ืนท่ีห้องชุด พ้ืนท่ีระเบียง รวมพ้ืนท่ีห้องชุด

370 B 7 89/370 21.76 1.01 22.77 22.77
371 B 7 89/371 24.66 1.86 26.52 26.52
372 B 7 89/372 22.32 1.01 23.33 23.33
373 B 7 89/373 21.82 1.01 22.83 22.83
374 B 7 89/374 21.82 1.01 22.83 22.83
375 B 7 89/375 21.82 1.01 22.83 22.83
376 B 7 89/376 21.82 1.01 22.83 22.83
377 B 7 89/377 21.79 1.01 22.80 22.80
378 B 7 89/378 24.44 1.83 26.27 26.27
379 B 7 89/379 24.44 1.83 26.27 26.27
380 B 7 89/380 24.44 1.83 26.27 26.27
381 B 7 89/381 24.87 1.86 26.73 26.73
382 B 8 89/382 22.02 1.01 23.03 23.03
383 B 8 89/383 22.44 1.01 23.45 23.45
384 B 8 89/384 44.08 2.04 46.12 46.12
385 B 8 89/385 21.84 1.01 22.85 22.85
386 B 8 89/386 21.90 1.01 22.91 22.91
387 B 8 89/387 24.66 1.83 26.49 26.49
388 B 8 89/388 24.66 1.83 26.49 26.49
389 B 8 89/389 24.66 1.83 26.49 26.49
390 B 8 89/390 24.66 1.83 26.49 26.49
391 B 8 89/391 24.66 1.83 26.49 26.49
392 B 8 89/392 24.66 1.83 26.49 26.49
393 B 8 89/393 24.66 1.83 26.49 26.49
394 B 8 89/394 24.66 1.83 26.49 26.49
395 B 8 89/395 24.66 1.83 26.49 26.49
396 B 8 89/396 24.66 1.83 26.49 26.49
397 B 8 89/397 24.63 1.83 26.46 26.46
398 B 8 89/398 33.31 1.59 34.90 34.90
399 B 8 89/399 22.20 1.01 23.21 23.21
400 B 8 89/400 21.76 1.01 22.77 22.77
401 B 8 89/401 24.66 1.86 26.52 26.52
402 B 8 89/402 22.32 1.01 23.33 23.33
403 B 8 89/403 21.82 1.01 22.83 22.83
404 B 8 89/404 21.82 1.01 22.83 22.83
405 B 8 89/405 21.82 1.01 22.83 22.83
406 B 8 89/406 21.82 1.01 22.83 22.83
407 B 8 89/407 21.79 1.01 22.80 22.80
408 B 8 89/408 24.44 1.83 26.27 26.27
409 B 8 89/409 24.44 1.83 26.27 26.27
410 B 8 89/410 24.44 1.83 26.27 26.27
411 B 8 89/411 24.87 1.86 26.73 26.73
412 C 1 89/412 33.05 1.59 34.64 34.64
413 C 1 89/413 32.86 1.59 34.45 34.45
414 C 1 89/414 53.59 4.64 58.23 58.23
415 C 1 89/415 53.52 4.68 58.20 58.20
416 C 1 89/416 53.46 4.68 58.14 58.14
417 C 1 89/417 24.66 1.83 26.49 26.49
418 C 1 89/418 24.66 1.83 26.49 26.49
419 C 1 89/419 24.66 1.83 26.49 26.49
420 C 1 89/420 24.98 1.83 26.81 26.81
421 C 1 89/421 44.32 2.04 46.36 46.36
422 C 1 89/422 24.26 1.92 26.18 26.18
423 C 1 89/423 21.76 1.01 22.77 22.77



มีหน้าถัดไป 

นิว คอร์ คูคต สเตชัน ข้อบังคับนิติบุคคลอาคารชุด 30อัตราส่วนที่เจ้าของร่วมแต่ละห้องชุดมีกรรมสิทธิ์ในทรัพย์ส่วนกลาง

ลำ�ดับ อาคาร ช้ันท่ี ช้ันห้องชุดเลขท่ี
ทรัพย์ส่วนบุคคล (ตารางเมตร) อัตราส่วนท่ีเจ้าของร่วม 

มีกรรมสิทธ์ิในทรัพย์ส่วนกลางพ้ืนท่ีห้องชุด พ้ืนท่ีระเบียง รวมพ้ืนท่ีห้องชุด

424 C 1 89/424 21.76 1.01 22.77 22.77
425 C 1 89/425 24.26 1.92 26.18 26.18
426 C 1 89/426 22.07 1.01 23.08 23.08
427 C 1 89/427 21.78 1.01 22.79 22.79
428 C 1 89/428 21.78 1.01 22.79 22.79
429 C 1 89/429 21.78 1.01 22.79 22.79
430 C 1 89/430 21.78 1.01 22.79 22.79
431 C 1 89/431 21.78 1.01 22.79 22.79
432 C 1 89/432 21.78 1.01 22.79 22.79
433 C 1 89/433 21.75 1.01 22.76 22.76
434 C 1 89/434 24.40 1.83 26.23 26.23
435 C 1 89/435 24.51 1.79 26.30 26.30
436 C 1 89/436 33.05 1.59 34.64 34.64
437 C 2 89/437 32.90 1.59 34.49 34.49
438 C 2 89/438 24.66 1.83 26.49 26.49
439 C 2 89/439 24.66 1.83 26.49 26.49
440 C 2 89/440 24.66 1.83 26.49 26.49
441 C 2 89/441 24.98 1.83 26.81 26.81
442 C 2 89/442 44.32 2.04 46.36 46.36
443 C 2 89/443 24.44 1.92 26.36 26.36
444 C 2 89/444 21.76 1.01 22.77 22.77
445 C 2 89/445 21.76 1.01 22.77 22.77
446 C 2 89/446 24.44 1.92 26.36 26.36
447 C 2 89/447 22.14 1.01 23.15 23.15
448 C 2 89/448 21.81 1.01 22.82 22.82
449 C 2 89/449 21.81 1.01 22.82 22.82
450 C 2 89/450 21.81 1.01 22.82 22.82
451 C 2 89/451 21.81 1.01 22.82 22.82
452 C 2 89/452 21.81 1.01 22.82 22.82
453 C 2 89/453 21.81 1.01 22.82 22.82
454 C 2 89/454 21.79 1.01 22.80 22.80
455 C 2 89/455 24.43 1.83 26.26 26.26
456 C 2 89/456 24.43 1.83 26.26 26.26
457 C 2 89/457 24.68 1.83 26.51 26.51
458 C 3 89/458 22.30 1.01 23.31 23.31
459 C 3 89/459 22.26 1.01 23.27 23.27
460 C 3 89/460 33.28 1.59 34.87 34.87
461 C 3 89/461 32.90 1.59 34.49 34.49
462 C 3 89/462 32.90 1.59 34.49 34.49
463 C 3 89/463 24.66 1.80 26.46 26.46
464 C 3 89/464 24.66 1.83 26.49 26.49
465 C 3 89/465 24.66 1.83 26.49 26.49
466 C 3 89/466 24.66 1.83 26.49 26.49
467 C 3 89/467 24.66 1.83 26.49 26.49
468 C 3 89/468 24.66 1.83 26.49 26.49
469 C 3 89/469 24.98 1.83 26.81 26.81
470 C 3 89/470 44.32 2.04 46.36 46.36
471 C 3 89/471 24.44 1.92 26.36 26.36
472 C 3 89/472 21.76 1.01 22.77 22.77
473 C 3 89/473 21.76 1.01 22.77 22.77
474 C 3 89/474 24.44 1.92 26.36 26.36
475 C 3 89/475 22.14 1.01 23.15 23.15
476 C 3 89/476 21.81 1.01 22.82 22.82
477 C 3 89/477 21.81 1.01 22.82 22.82



มีหน้าถัดไป 

นิว คอร์ คูคต สเตชัน ข้อบังคับนิติบุคคลอาคารชุด 31อัตราส่วนที่เจ้าของร่วมแต่ละห้องชุดมีกรรมสิทธิ์ในทรัพย์ส่วนกลาง

ลำ�ดับ อาคาร ช้ันท่ี ช้ันห้องชุดเลขท่ี
ทรัพย์ส่วนบุคคล (ตารางเมตร) อัตราส่วนท่ีเจ้าของร่วม 

มีกรรมสิทธ์ิในทรัพย์ส่วนกลางพ้ืนท่ีห้องชุด พ้ืนท่ีระเบียง รวมพ้ืนท่ีห้องชุด

478 C 3 89/478 21.81 1.01 22.82 22.82
479 C 3 89/479 21.81 1.01 22.82 22.82
480 C 3 89/480 21.81 1.01 22.82 22.82
481 C 3 89/481 21.81 1.01 22.82 22.82
482 C 3 89/482 21.79 1.01 22.80 22.80
483 C 3 89/483 24.43 1.83 26.26 26.26
484 C 3 89/484 24.43 1.83 26.26 26.26
485 C 3 89/485 24.68 1.83 26.51 26.51
486 C 4 89/486 22.30 1.01 23.31 23.31
487 C 4 89/487 22.26 1.01 23.27 23.27
488 C 4 89/488 33.28 1.59 34.87 34.87
489 C 4 89/489 32.90 1.59 34.49 34.49
490 C 4 89/490 32.90 1.59 34.49 34.49
491 C 4 89/491 24.66 1.80 26.46 26.46
492 C 4 89/492 24.66 1.83 26.49 26.49
493 C 4 89/493 24.66 1.83 26.49 26.49
494 C 4 89/494 24.66 1.83 26.49 26.49
495 C 4 89/495 24.66 1.83 26.49 26.49
496 C 4 89/496 24.66 1.83 26.49 26.49
497 C 4 89/497 24.98 1.83 26.81 26.81
498 C 4 89/498 44.32 2.04 46.36 46.36
499 C 4 89/499 24.44 1.92 26.36 26.36
500 C 4 89/500 21.76 1.01 22.77 22.77
501 C 4 89/501 21.76 1.01 22.77 22.77
502 C 4 89/502 24.44 1.92 26.36 26.36
503 C 4 89/503 22.14 1.01 23.15 23.15
504 C 4 89/504 21.81 1.01 22.82 22.82
505 C 4 89/505 21.81 1.01 22.82 22.82
506 C 4 89/506 21.81 1.01 22.82 22.82
507 C 4 89/507 21.81 1.01 22.82 22.82
508 C 4 89/508 21.81 1.01 22.82 22.82
509 C 4 89/509 21.81 1.01 22.82 22.82
510 C 4 89/510 21.79 1.01 22.80 22.80
511 C 4 89/511 24.43 1.83 26.26 26.26
512 C 4 89/512 24.43 1.83 26.26 26.26
513 C 4 89/513 24.68 1.83 26.51 26.51
514 C 5 89/514 22.30 1.01 23.31 23.31
515 C 5 89/515 22.26 1.01 23.27 23.27
516 C 5 89/516 33.28 1.59 34.87 34.87
517 C 5 89/517 32.90 1.59 34.49 34.49
518 C 5 89/518 32.90 1.59 34.49 34.49
519 C 5 89/519 24.66 1.80 26.46 26.46
520 C 5 89/520 24.66 1.83 26.49 26.49
521 C 5 89/521 24.66 1.83 26.49 26.49
522 C 5 89/522 24.66 1.83 26.49 26.49
523 C 5 89/523 24.66 1.83 26.49 26.49
524 C 5 89/524 24.66 1.83 26.49 26.49
525 C 5 89/525 24.98 1.83 26.81 26.81
526 C 5 89/526 44.32 2.04 46.36 46.36
527 C 5 89/527 24.44 1.92 26.36 26.36
528 C 5 89/528 21.76 1.01 22.77 22.77
529 C 5 89/528 21.76 1.01 22.77 22.77
530 C 5 89/528 24.44 1.92 26.36 26.36
531 C 5 89/531 22.14 1.01 23.15 23.15



มีหน้าถัดไป 

นิว คอร์ คูคต สเตชัน ข้อบังคับนิติบุคคลอาคารชุด 32อัตราส่วนที่เจ้าของร่วมแต่ละห้องชุดมีกรรมสิทธิ์ในทรัพย์ส่วนกลาง

ลำ�ดับ อาคาร ช้ันท่ี ช้ันห้องชุดเลขท่ี
ทรัพย์ส่วนบุคคล (ตารางเมตร) อัตราส่วนท่ีเจ้าของร่วม 

มีกรรมสิทธ์ิในทรัพย์ส่วนกลางพ้ืนท่ีห้องชุด พ้ืนท่ีระเบียง รวมพ้ืนท่ีห้องชุด

532 C 5 89/532 21.81 1.01 22.82 22.82
533 C 5 89/533 21.81 1.01 22.82 22.82
534 C 5 89/534 21.81 1.01 22.82 22.82
535 C 5 89/535 21.81 1.01 22.82 22.82
536 C 5 89/536 21.81 1.01 22.82 22.82
537 C 5 89/537 21.81 1.01 22.82 22.82
538 C 5 89/538 21.79 1.01 22.80 22.80
539 C 5 89/539 24.43 1.83 26.26 26.26
540 C 5 89/540 24.43 1.83 26.26 26.26
541 C 5 89/541 24.68 1.83 26.51 26.51
542 C 6 89/542 22.30 1.01 23.31 23.31
543 C 6 89/543 22.26 1.01 23.27 23.27
544 C 6 89/544 33.28 1.59 34.87 34.87
545 C 6 89/545 32.90 1.59 34.49 34.49
546 C 6 89/546 32.90 1.59 34.49 34.49
547 C 6 89/547 24.66 1.80 26.46 26.46
548 C 6 89/548 24.66 1.83 26.49 26.49
549 C 6 89/549 24.66 1.83 26.49 26.49
550 C 6 89/550 24.66 1.83 26.49 26.49
551 C 6 89/551 24.66 1.83 26.49 26.49
552 C 6 89/552 24.66 1.83 26.49 26.49
553 C 6 89/553 24.98 1.83 26.81 26.81
554 C 6 89/554 44.32 2.04 46.36 46.36
555 C 6 89/555 24.44 1.92 26.36 26.36
556 C 6 89/556 21.76 1.01 22.77 22.77
557 C 6 89/557 21.76 1.01 22.77 22.77
558 C 6 89/558 24.44 1.92 26.36 26.36
559 C 6 89/559 22.14 1.01 23.15 23.15
560 C 6 89/560 21.81 1.01 22.82 22.82
561 C 6 89/561 21.81 1.01 22.82 22.82
562 C 6 89/562 21.81 1.01 22.82 22.82
563 C 6 89/563 21.81 1.01 22.82 22.82
564 C 6 89/564 21.81 1.01 22.82 22.82
565 C 6 89/565 21.81 1.01 22.82 22.82
566 C 6 89/566 21.79 1.01 22.80 22.80
567 C 6 89/567 24.43 1.83 26.26 26.26
568 C 6 89/568 24.43 1.83 26.26 26.26
568 C 6 89/568 24.43 1.83 26.26 26.26
569 C 6 89/569 24.68 1.83 26.51 26.51
570 C 7 89/570 22.30 1.01 23.31 23.31
571 C 7 89/571 22.26 1.01 23.27 23.27
572 C 7 89/572 33.28 1.59 34.87 34.87
573 C 7 89/573 32.90 1.59 34.49 34.49
574 C 7 89/574 32.90 1.59 34.49 34.49
575 C 7 89/575 24.66 1.80 26.46 26.46
576 C 7 89/576 24.66 1.83 26.49 26.49
577 C 7 89/577 24.66 1.83 26.49 26.49
578 C 7 89/578 24.66 1.83 26.49 26.49
579 C 7 89/579 24.66 1.83 26.49 26.49
580 C 7 89/580 24.66 1.83 26.49 26.49
581 C 7 89/581 24.98 1.83 26.81 26.81
582 C 7 89/582 44.32 2.04 46.36 46.36
583 C 7 89/583 24.44 1.92 26.36 26.36
584 C 7 89/584 21.76 1.01 22.77 22.77



มีหน้าถัดไป 

นิว คอร์ คูคต สเตชัน ข้อบังคับนิติบุคคลอาคารชุด 33อัตราส่วนที่เจ้าของร่วมแต่ละห้องชุดมีกรรมสิทธิ์ในทรัพย์ส่วนกลาง

ลำ�ดับ อาคาร ช้ันท่ี ช้ันห้องชุดเลขท่ี
ทรัพย์ส่วนบุคคล (ตารางเมตร) อัตราส่วนท่ีเจ้าของร่วม 

มีกรรมสิทธ์ิในทรัพย์ส่วนกลางพ้ืนท่ีห้องชุด พ้ืนท่ีระเบียง รวมพ้ืนท่ีห้องชุด

585 C 7 89/585 21.76 1.01 22.77 22.77
586 C 7 89/586 24.44 1.92 26.36 26.36
587 C 7 89/587 22.14 1.01 23.15 23.15
588 C 7 89/588 21.81 1.01 22.82 22.82
589 C 7 89/589 21.81 1.01 22.82 22.82
590 C 7 89/590 21.81 1.01 22.82 22.82
591 C 7 89/591 21.81 1.01 22.82 22.82
592 C 7 89/592 21.81 1.01 22.82 22.82
593 C 7 89/593 21.81 1.01 22.82 22.82
594 C 7 89/594 21.79 1.01 22.80 22.80
595 C 7 89/595 24.43 1.83 26.26 26.26
596 C 7 89/596 24.43 1.83 26.26 26.26
597 C 7 89/597 24.68 1.83 26.51 26.51
598 C 8 89/598 22.30 1.01 23.31 23.31
599 C 8 89/599 22.26 1.01 23.27 23.27
600 C 8 89/600 33.28 1.59 34.87 34.87
601 C 8 89/601 32.90 1.59 34.49 34.49
602 C 8 89/602 32.90 1.59 34.49 34.49
603 C 8 89/603 24.66 1.80 26.46 26.46
604 C 8 89/604 24.66 1.83 26.49 26.49
605 C 8 89/605 24.66 1.83 26.49 26.49
606 C 8 89/606 24.66 1.83 26.49 26.49
607 C 8 89/607 24.66 1.83 26.49 26.49
608 C 8 89/608 24.66 1.83 26.49 26.49
609 C 8 89/609 24.98 1.83 26.81 26.81
610 C 8 89/610 44.32 2.04 46.36 46.36
611 C 8 89/611 24.44 1.92 26.36 26.36
612 C 8 89/612 21.76 1.01 22.77 22.77
613 C 8 89/613 21.76 1.01 22.77 22.77
614 C 8 89/614 24.44 1.92 26.36 26.36
615 C 8 89/615 22.14 1.01 23.15 23.15
616 C 8 89/616 21.81 1.01 22.82 22.82
617 C 8 89/617 21.81 1.01 22.82 22.82
618 C 8 89/618 21.81 1.01 22.82 22.82
619 C 8 89/619 21.81 1.01 22.82 22.82
620 C 8 89/620 21.81 1.01 22.82 22.82
621 C 8 89/621 21.81 1.01 22.82 22.82
622 C 8 89/622 21.79 1.01 22.80 22.80
623 C 8 89/623 24.43 1.83 26.26 26.26
624 C 8 89/624 24.43 1.83 26.26 26.26
625 C 8 89/625 24.68 1.83 26.51 26.51
626 C 1 89/626 33.05 1.59 34.64 34.64
627 D 1 89/627 32.85 1.59 34.44 34.44
628 D 1 89/628 53.41 4.64 58.05 58.05
629 D 1 89/629 53.53 4.68 58.21 58.21
630 D 1 89/630 53.53 4.68 58.21 58.21
631 D 1 89/631 24.66 1.83 26.49 26.49
632 D 1 89/632 24.66 1.83 26.49 26.49
633 D 1 89/633 24.66 1.83 26.49 26.49
634 D 1 89/634 24.98 1.83 26.81 26.81
635 D 1 89/635 44.32 2.04 46.36 46.36
636 D 1 89/636 24.27 1.92 26.19 26.19
637 D 1 89/637 21.75 1.01 22.76 22.76
638 D 1 89/638 22.10 1.01 23.11 23.11



มีหน้าถัดไป 

นิว คอร์ คูคต สเตชัน ข้อบังคับนิติบุคคลอาคารชุด 34อัตราส่วนที่เจ้าของร่วมแต่ละห้องชุดมีกรรมสิทธิ์ในทรัพย์ส่วนกลาง

ลำ�ดับ อาคาร ช้ันท่ี ช้ันห้องชุดเลขท่ี
ทรัพย์ส่วนบุคคล (ตารางเมตร) อัตราส่วนท่ีเจ้าของร่วม 

มีกรรมสิทธ์ิในทรัพย์ส่วนกลางพ้ืนท่ีห้องชุด พ้ืนท่ีระเบียง รวมพ้ืนท่ีห้องชุด

639 D 2 89/639 33.05 1.59 34.64 34.64
640 D 2 89/640 32.88 1.59 34.47 34.47
641 D 2 89/641 24.66 1.83 26.49 26.49
642 D 2 89/642 24.66 1.83 26.49 26.49
643 D 2 89/643 24.66 1.83 26.49 26.49
644 D 2 89/644 24.98 1.83 26.81 26.81
645 D 2 89/645 44.32 2.04 46.36 46.36
646 D 2 89/646 24.44 1.92 26.36 26.36
647 D 2 89/647 21.75 1.01 22.76 22.76
648 D 2 89/648 22.10 1.01 23.11 23.11
649 D 2 89/649 43.68 2.04 45.72 45.72
650 D 2 89/650 21.78 1.01 22.79 22.79
651 D 2 89/651 21.81 1.01 22.82 22.82
652 D 2 89/652 21.81 1.01 22.82 22.82
653 D 2 89/653 21.81 1.01 22.82 22.82
654 D 2 89/654 21.81 1.01 22.82 22.82
655 D 2 89/655 21.79 1.01 22.80 22.80
656 D 2 89/656 24.43 1.83 26.26 26.26
657 D 2 89/657 24.43 1.83 26.26 26.26
658 D 2 89/658 24.43 1.83 26.26 26.26
659 D 2 89/659 24.88 1.86 26.74 26.74
660 D 3 89/660 33.23 1.59 34.82 34.82
661 D 3 89/661 33.29 1.59 34.88 34.88
662 D 3 89/662 32.89 1.59 34.48 34.48
663 D 3 89/663 32.88 1.59 34.47 34.47
664 D 3 89/664 24.66 1.80 26.46 26.46
665 D 3 89/665 24.66 1.83 26.49 26.49
666 D 3 89/666 24.66 1.83 26.49 26.49
667 D 3 89/667 24.66 1.83 26.49 26.49
668 D 3 89/668 24.66 1.83 26.49 26.49
669 D 3 89/669 24.66 1.83 26.49 26.49
670 D 3 89/670 24.98 1.83 26.81 26.81
671 D 3 89/671 44.32 2.04 46.36 46.36
672 D 3 89/672 24.44 1.92 26.36 26.36
673 D 3 89/673 21.75 1.01 22.76 22.76
674 D 3 89/674 22.10 1.01 23.11 23.11
675 D 3 89/675 43.68 2.04 45.72 45.72
676 D 3 89/676 21.78 1.01 22.79 22.79
677 D 3 89/677 21.81 1.01 22.82 22.82
678 D 3 89/678 21.81 1.01 22.82 22.82
679 D 3 89/679 21.81 1.01 22.82 22.82
680 D 3 89/680 21.81 1.01 22.82 22.82
681 D 3 89/681 21.79 1.01 22.80 22.80
682 D 3 89/682 24.43 1.83 26.26 26.26
683 D 3 89/683 24.43 1.83 26.26 26.26
684 D 3 89/684 24.43 1.83 26.26 26.26
685 D 3 89/685 24.88 1.86 26.74 26.74
686 D 4 89/686 33.23 1.59 34.82 34.82
687 D 4 89/687 33.29 1.59 34.88 34.88
688 D 4 89/688 32.89 1.59 34.48 34.48
689 D 4 89/689 32.88 1.59 34.47 34.47
690 D 4 89/690 24.66 1.80 26.46 26.46
691 D 4 89/691 24.66 1.83 26.49 26.49
692 D 4 89/692 24.66 1.83 26.49 26.49



มีหน้าถัดไป 

นิว คอร์ คูคต สเตชัน ข้อบังคับนิติบุคคลอาคารชุด 35อัตราส่วนที่เจ้าของร่วมแต่ละห้องชุดมีกรรมสิทธิ์ในทรัพย์ส่วนกลาง

ลำ�ดับ อาคาร ช้ันท่ี ช้ันห้องชุดเลขท่ี
ทรัพย์ส่วนบุคคล (ตารางเมตร) อัตราส่วนท่ีเจ้าของร่วม 

มีกรรมสิทธ์ิในทรัพย์ส่วนกลางพ้ืนท่ีห้องชุด พ้ืนท่ีระเบียง รวมพ้ืนท่ีห้องชุด

693 D 4 89/693 24.66 1.83 26.49 26.49
694 D 4 89/694 24.66 1.83 26.49 26.49
695 D 4 89/695 24.66 1.83 26.49 26.49
696 D 4 89/696 24.98 1.83 26.81 26.81
697 D 4 89/697 44.32 2.04 46.36 46.36
698 D 4 89/698 24.44 1.92 26.36 26.36
699 D 4 89/699 21.75 1.01 22.76 22.76
700 D 4 89/700 22.10 1.01 23.11 23.11
701 D 4 89/701 43.68 2.04 45.72 45.72
702 D 4 89/702 21.78 1.01 22.79 22.79
703 D 4 89/703 21.81 1.01 22.82 22.82
704 D 4 89/704 21.81 1.01 22.82 22.82
705 D 4 89/705 21.81 1.01 22.82 22.82
706 D 4 89/706 21.81 1.01 22.82 22.82
707 D 4 89/707 21.79 1.01 22.80 22.80
708 D 4 89/708 24.43 1.83 26.26 26.26
709 D 4 89/709 24.43 1.83 26.26 26.26
710 D 4 89/710 24.43 1.83 26.26 26.26
711 D 4 89/711 24.88 1.86 26.74 26.74
712 D 5 89/712 33.23 1.59 34.82 34.82
713 D 5 89/713 33.29 1.59 34.88 34.88
714 D 5 89/714 32.89 1.59 34.48 34.48
715 D 5 89/715 32.88 1.59 34.47 34.47
716 D 5 89/716 24.66 1.80 26.46 26.46
717 D 5 89/717 24.66 1.83 26.49 26.49
718 D 5 89/718 24.66 1.83 26.49 26.49
719 D 5 89/719 24.66 1.83 26.49 26.49
720 D 5 89/720 24.66 1.83 26.49 26.49
721 D 5 89/721 24.66 1.83 26.49 26.49
722 D 5 89/722 24.98 1.83 26.81 26.81
723 D 5 89/723 44.32 2.04 46.36 46.36
724 D 5 89/724 24.44 1.92 26.36 26.36
725 D 5 89/725 21.75 1.01 22.76 22.76
726 D 5 89/726 22.10 1.01 23.11 23.11
727 D 5 89/727 43.68 2.04 45.72 45.72
728 D 5 89/728 21.78 1.01 22.79 22.79
729 D 5 89/729 21.81 1.01 22.82 22.82
730 D 5 89/730 21.81 1.01 22.82 22.82
731 D 5 89/731 21.81 1.01 22.82 22.82
732 D 5 89/732 21.81 1.01 22.82 22.82
733 D 5 89/733 21.79 1.01 22.80 22.80
734 D 5 89/734 24.43 1.83 26.26 26.26
735 D 5 89/735 24.43 1.83 26.26 26.26
736 D 5 89/736 24.43 1.83 26.26 26.26
737 D 5 89/737 24.88 1.86 26.74 26.74
738 D 6 89/738 33.23 1.59 34.82 34.82
739 D 6 89/739 33.29 1.59 34.88 34.88
740 D 6 89/740 32.89 1.59 34.48 34.48
741 D 6 89/741 32.88 1.59 34.47 34.47
742 D 6 89/742 24.66 1.80 26.46 26.46
743 D 6 89/743 24.66 1.83 26.49 26.49
744 D 6 89/744 24.66 1.83 26.49 26.49
745 D 6 89/745 24.66 1.83 26.49 26.49
746 D 6 89/746 24.66 1.83 26.49 26.49



มีหน้าถัดไป 

นิว คอร์ คูคต สเตชัน ข้อบังคับนิติบุคคลอาคารชุด 36อัตราส่วนที่เจ้าของร่วมแต่ละห้องชุดมีกรรมสิทธิ์ในทรัพย์ส่วนกลาง

ลำ�ดับ อาคาร ช้ันท่ี ช้ันห้องชุดเลขท่ี
ทรัพย์ส่วนบุคคล (ตารางเมตร) อัตราส่วนท่ีเจ้าของร่วม 

มีกรรมสิทธ์ิในทรัพย์ส่วนกลางพ้ืนท่ีห้องชุด พ้ืนท่ีระเบียง รวมพ้ืนท่ีห้องชุด

747 D 6 89/747 24.66 1.83 26.49 26.49
748 D 6 89/748 24.98 1.83 26.81 26.81
749 D 6 89/749 44.32 2.04 46.36 46.36
750 D 6 89/750 24.44 1.92 26.36 26.36
751 D 6 89/751 21.75 1.01 22.76 22.76
752 D 6 89/752 22.10 1.01 23.11 23.11
753 D 6 89/753 43.68 2.04 45.72 45.72
754 D 6 89/754 21.78 1.01 22.79 22.79
755 D 6 89/755 21.81 1.01 22.82 22.82
756 D 6 89/756 21.81 1.01 22.82 22.82
757 D 6 89/757 21.81 1.01 22.82 22.82
758 D 6 89/758 21.81 1.01 22.82 22.82
759 D 6 89/759 21.79 1.01 22.80 22.80
760 D 6 89/760 24.43 1.83 26.26 26.26
761 D 6 89/761 24.43 1.83 26.26 26.26
762 D 6 89/762 24.43 1.83 26.26 26.26
763 D 6 89/763 24.88 1.86 26.74 26.74
764 D 7 89/764 33.23 1.59 34.82 34.82
765 D 7 89/765 33.29 1.59 34.88 34.88
766 D 7 89/766 32.89 1.59 34.48 34.48
767 D 7 89/767 32.88 1.59 34.47 34.47
768 D 7 89/768 24.66 1.80 26.46 26.46
769 D 7 89/769 24.66 1.83 26.49 26.49
770 D 7 89/770 24.66 1.83 26.49 26.49
771 D 7 89/771 24.66 1.83 26.49 26.49
772 D 7 89/772 24.66 1.83 26.49 26.49
773 D 7 89/773 24.66 1.83 26.49 26.49
774 D 7 89/774 24.98 1.83 26.81 26.81
775 D 7 89/775 44.32 2.04 46.36 46.36
776 D 7 89/776 24.44 1.92 26.36 26.36
777 D 7 89/777 21.75 1.01 22.76 22.76
778 D 7 89/778 22.10 1.01 23.11 23.11
779 D 7 89/779 43.68 2.04 45.72 45.72
780 D 7 89/780 21.78 1.01 22.79 22.79
781 D 7 89/781 21.81 1.01 22.82 22.82
782 D 7 89/782 21.81 1.01 22.82 22.82
783 D 7 89/783 21.81 1.01 22.82 22.82
784 D 7 89/784 21.81 1.01 22.82 22.82
785 D 7 89/785 21.79 1.01 22.80 22.80
786 D 7 89/786 24.43 1.83 26.26 26.26
787 D 7 89/787 24.43 1.83 26.26 26.26
788 D 7 89/788 24.43 1.83 26.26 26.26
789 D 7 89/789 24.88 1.86 26.74 26.74
790 D 8 89/790 33.23 1.59 34.82 34.82
791 D 8 89/791 33.29 1.59 34.88 34.88
792 D 8 89/792 32.89 1.59 34.48 34.48
793 D 8 89/793 32.88 1.59 34.47 34.47
794 D 8 89/794 24.66 1.80 26.46 26.46
795 D 8 89/795 24.66 1.83 26.49 26.49
796 D 8 89/796 24.66 1.83 26.49 26.49
797 D 8 89/797 24.66 1.83 26.49 26.49
798 D 8 89/798 24.66 1.83 26.49 26.49
799 D 8 89/799 24.66 1.83 26.49 26.49
800 D 8 89/800 24.98 1.83 26.81 26.81



มีหน้าถัดไป 

นิว คอร์ คูคต สเตชัน ข้อบังคับนิติบุคคลอาคารชุด 37อัตราส่วนที่เจ้าของร่วมแต่ละห้องชุดมีกรรมสิทธิ์ในทรัพย์ส่วนกลาง

ลำ�ดับ อาคาร ช้ันท่ี ช้ันห้องชุดเลขท่ี
ทรัพย์ส่วนบุคคล (ตารางเมตร) อัตราส่วนท่ีเจ้าของร่วม 

มีกรรมสิทธ์ิในทรัพย์ส่วนกลางพ้ืนท่ีห้องชุด พ้ืนท่ีระเบียง รวมพ้ืนท่ีห้องชุด

801 D 8 89/801 44.32 2.04 46.36 46.36
802 D 8 89/802 24.44 1.92 26.36 26.36
803 D 8 89/803 21.75 1.01 22.76 22.76
804 D 8 89/804 22.10 1.01 23.11 23.11
805 D 8 89/805 43.68 2.04 45.72 45.72
806 D 8 89/806 21.78 1.01 22.79 22.79
807 D 8 89/807 21.81 1.01 22.82 22.82
808 D 8 89/808 21.81 1.01 22.82 22.82
809 D 8 89/809 21.81 1.01 22.82 22.82
810 D 8 89/810 21.81 1.01 22.82 22.82
811 D 8 89/811 21.79 1.01 22.80 22.80
812 D 8 89/812 24.43 1.83 26.26 26.26
813 D 8 89/813 24.43 1.83 26.26 26.26
814 D 8 89/814 24.43 1.83 26.26 26.26
815 D 8 89/815 24.88 1.86 26.74 26.74
816 E 1 89/816 21.95 1.01 22.96 22.96
817 E 1 89/817 21.82 1.01 22.83 22.83
818 E 1 89/818 53.53 4.64 58.17 58.17
819 E 1 89/819 53.59 4.68 58.27 58.27
820 E 1 89/820 53.59 4.68 58.27 58.27
821 E 1 89/821 53.59 4.68 58.27 58.27
822 E 1 89/822 53.59 4.68 58.27 58.27
823 E 1 89/823 53.59 4.68 58.27 58.27
824 E 1 89/824 53.59 4.68 58.27 58.27
825 E 1 89/825 53.59 4.68 58.27 58.27
826 E 1 89/826 53.59 4.68 58.27 58.27
827 E 1 89/827 53.59 4.68 58.27 58.27
828 E 1 89/828 53.50 4.65 58.15 58.15
829 E 1 89/829 33.27 1.59 34.86 34.86
830 E 2 89/830 22.00 1.01 23.01 23.01
831 E 2 89/831 21.89 1.01 22.90 22.90
832 E 2 89/832 33.27 1.59 34.86 34.86
833 E 2 89/833 32.92 1.59 34.51 34.51
834 E 2 89/834 24.85 1.86 26.71 26.71
835 E 2 89/835 22.27 1.01 23.28 23.28
836 E 2 89/836 21.81 1.01 22.82 22.82
837 E 2 89/837 21.81 1.01 22.82 22.82
838 E 2 89/838 21.81 1.01 22.82 22.82
839 E 2 89/839 21.81 1.01 22.82 22.82
840 E 2 89/840 21.78 1.01 22.79 22.79
841 E 2 89/841 24.43 1.83 26.26 26.26
842 E 2 89/842 24.43 1.83 26.26 26.26
843 E 2 89/843 24.43 1.83 26.26 26.26
844 E 2 89/844 24.88 1.86 26.74 26.74
845 E 3 89/845 33.15 1.59 34.74 34.74
846 E 3 89/846 43.99 2.04 46.03 46.03
847 E 3 89/847 21.88 1.01 22.89 22.89
848 E 3 89/848 21.90 1.01 22.91 22.91
849 E 3 89/849 24.66 1.83 26.49 26.49
850 E 3 89/850 24.66 1.83 26.49 26.49
851 E 3 89/851 24.66 1.83 26.49 26.49
852 E 3 89/852 24.66 1.83 26.49 26.49
853 E 3 89/853 24.66 1.83 26.49 26.49
854 E 3 89/854 24.66 1.83 26.49 26.49



มีหน้าถัดไป 
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ลำ�ดับ อาคาร ช้ันท่ี ช้ันห้องชุดเลขท่ี
ทรัพย์ส่วนบุคคล (ตารางเมตร) อัตราส่วนท่ีเจ้าของร่วม 

มีกรรมสิทธ์ิในทรัพย์ส่วนกลางพ้ืนท่ีห้องชุด พ้ืนท่ีระเบียง รวมพ้ืนท่ีห้องชุด

855 E 3 89/855 24.66 1.83 26.49 26.49
856 E 3 89/856 24.66 1.83 26.49 26.49
856 E 3 89/856 24.66 1.83 26.49 26.49
857 E 3 89/857 24.66 1.83 26.49 26.49
858 E 3 89/858 24.66 1.83 26.49 26.49
859 E 3 89/859 24.63 1.83 26.46 26.46
860 E 3 89/860 33.27 1.59 34.86 34.86
861 E 3 89/861 32.92 1.59 34.51 34.51
862 E 3 89/862 24.85 1.86 26.71 26.71
863 E 3 89/863 22.27 1.01 23.28 23.28
864 E 3 89/864 21.81 1.01 22.82 22.82
865 E 3 89/865 21.81 1.01 22.82 22.82
866 E 3 89/866 21.81 1.01 22.82 22.82
867 E 3 89/867 21.81 1.01 22.82 22.82
868 E 3 89/868 21.78 1.01 22.79 22.79
869 E 3 89/869 24.43 1.83 26.26 26.26
870 E 3 89/870 24.43 1.83 26.26 26.26
871 E 3 89/871 24.43 1.83 26.26 26.26
872 E 3 89/872 24.88 1.86 26.74 26.74
873 E 4 89/873 33.15 1.59 34.74 34.74
874 E 4 89/874 43.99 2.04 46.03 46.03
875 E 4 89/875 21.88 1.01 22.89 22.89
876 E 4 89/876 21.90 1.01 22.91 22.91
877 E 4 89/877 24.66 1.83 26.49 26.49
878 E 4 89/878 24.66 1.83 26.49 26.49
879 E 4 89/879 24.66 1.83 26.49 26.49
880 E 4 89/880 24.66 1.83 26.49 26.49
881 E 4 89/881 24.66 1.83 26.49 26.49
882 E 4 89/882 24.66 1.83 26.49 26.49
883 E 4 89/883 24.66 1.83 26.49 26.49
884 E 4 89/884 24.66 1.83 26.49 26.49
885 E 4 89/885 24.66 1.83 26.49 26.49
886 E 4 89/886 24.66 1.83 26.49 26.49
887 E 4 89/887 24.63 1.83 26.46 26.46
888 E 4 89/888 33.27 1.59 34.86 34.86
889 E 4 89/889 32.92 1.59 34.51 34.51
890 E 4 89/890 24.85 1.86 26.71 26.71
891 E 4 89/891 22.27 1.01 23.28 23.28
892 E 4 89/892 21.81 1.01 22.82 22.82
893 E 4 89/893 21.81 1.01 22.82 22.82
894 E 4 89/894 21.81 1.01 22.82 22.82
895 E 4 89/895 21.81 1.01 22.82 22.82
896 E 4 89/896 21.78 1.01 22.79 22.79
897 E 4 89/897 24.43 1.83 26.26 26.26
898 E 4 89/898 24.43 1.83 26.26 26.26
899 E 4 89/899 24.43 1.83 26.26 26.26
900 E 4 89/900 24.88 1.86 26.74 26.74
901 E 5 89/901 33.15 1.59 34.74 34.74
902 E 5 89/902 43.99 2.04 46.03 46.03
903 E 5 89/903 21.88 1.01 22.89 22.89
904 E 5 89/904 21.90 1.01 22.91 22.91
905 E 5 89/905 24.66 1.83 26.49 26.49
906 E 5 89/906 24.66 1.83 26.49 26.49
907 E 5 89/907 24.66 1.83 26.49 26.49



มีหน้าถัดไป 
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ลำ�ดับ อาคาร ช้ันท่ี ช้ันห้องชุดเลขท่ี
ทรัพย์ส่วนบุคคล (ตารางเมตร) อัตราส่วนท่ีเจ้าของร่วม 

มีกรรมสิทธ์ิในทรัพย์ส่วนกลางพ้ืนท่ีห้องชุด พ้ืนท่ีระเบียง รวมพ้ืนท่ีห้องชุด

908 E 5 89/908 24.66 1.83 26.49 26.49
909 E 5 89/909 24.66 1.83 26.49 26.49
910 E 5 89/910 24.66 1.83 26.49 26.49
911 E 5 89/911 24.66 1.83 26.49 26.49
912 E 5 89/912 24.66 1.83 26.49 26.49
913 E 5 89/913 24.66 1.83 26.49 26.49
914 E 5 89/914 24.66 1.83 26.49 26.49
915 E 5 89/915 24.63 1.83 26.46 26.46
916 E 5 89/916 33.27 1.59 34.86 34.86
917 E 5 89/917 32.92 1.59 34.51 34.51
918 E 5 89/918 24.85 1.86 26.71 26.71
919 E 5 89/919 22.27 1.01 23.28 23.28
920 E 5 89/920 21.81 1.01 22.82 22.82
921 E 5 89/921 21.81 1.01 22.82 22.82
922 E 5 89/922 21.81 1.01 22.82 22.82
923 E 5 89/923 21.81 1.01 22.82 22.82
924 E 5 89/924 21.78 1.01 22.79 22.79
925 E 5 89/925 24.43 1.83 26.26 26.26
926 E 5 89/926 24.43 1.83 26.26 26.26
927 E 5 89/927 24.43 1.83 26.26 26.26
928 E 5 89/928 24.88 1.86 26.74 26.74
929 E 6 89/929 33.15 1.59 34.74 34.74
930 E 6 89/930 43.99 2.04 46.03 46.03
931 E 6 89/931 21.88 1.01 22.89 22.89
932 E 6 89/932 21.90 1.01 22.91 22.91
933 E 6 89/933 24.66 1.83 26.49 26.49
934 E 6 89/934 24.66 1.83 26.49 26.49
935 E 6 89/935 24.66 1.83 26.49 26.49
936 E 6 89/936 24.66 1.83 26.49 26.49
937 E 6 89/937 24.66 1.83 26.49 26.49
938 E 6 89/938 24.66 1.83 26.49 26.49
939 E 6 89/939 24.66 1.83 26.49 26.49
940 E 6 89/940 24.66 1.83 26.49 26.49
941 E 6 89/941 24.66 1.83 26.49 26.49
942 E 6 89/942 24.66 1.83 26.49 26.49
943 E 6 89/943 24.63 1.83 26.46 26.46
944 E 6 89/944 33.27 1.59 34.86 34.86
945 E 6 89/945 32.92 1.59 34.51 34.51
946 E 6 89/946 24.85 1.86 26.71 26.71
947 E 6 89/947 22.27 1.01 23.28 23.28
948 E 6 89/948 21.81 1.01 22.82 22.82
949 E 6 89/949 21.81 1.01 22.82 22.82
950 E 6 89/950 21.81 1.01 22.82 22.82
951 E 6 89/951 21.81 1.01 22.82 22.82
952 E 6 89/952 21.78 1.01 22.79 22.79
953 E 6 89/953 24.43 1.83 22.26 22.26
954 E 6 89/954 24.43 1.83 22.26 22.26
955 E 6 89/955 24.43 1.83 26.26 26.26
956 E 6 89/956 24.88 1.86 26.74 26.74
957 E 7 89/957 33.15 1.59 34.74 34.74
958 E 7 89/958 43.99 2.04 46.03 46.03
959 E 7 89/959 21.88 1.01 22.89 22.89
960 E 7 89/960 21.90 1.01 22.91 22.91
961 E 7 89/961 24.66 1.83 26.49 26.49



มีหน้าถัดไป 

นิว คอร์ คูคต สเตชัน ข้อบังคับนิติบุคคลอาคารชุด 40อัตราส่วนที่เจ้าของร่วมแต่ละห้องชุดมีกรรมสิทธิ์ในทรัพย์ส่วนกลาง

ลำ�ดับ อาคาร ช้ันท่ี ช้ันห้องชุดเลขท่ี
ทรัพย์ส่วนบุคคล (ตารางเมตร) อัตราส่วนท่ีเจ้าของร่วม 

มีกรรมสิทธ์ิในทรัพย์ส่วนกลางพ้ืนท่ีห้องชุด พ้ืนท่ีระเบียง รวมพ้ืนท่ีห้องชุด

962 E 7 89/962 24.66 1.83 26.49 26.49
963 E 7 89/963 24.66 1.83 26.49 26.49
964 E 7 89/964 24.66 1.83 26.49 26.49
965 E 7 89/965 24.66 1.83 26.49 26.49
966 E 7 89/966 24.66 1.83 26.49 26.49
967 E 7 89/967 24.66 1.83 26.49 26.49
968 E 7 89/968 24.66 1.83 26.49 26.49
969 E 7 89/969 24.66 1.83 26.49 26.49
970 E 7 89/970 24.66 1.83 26.49 26.49
971 E 7 89/971 24.63 1.83 26.46 26.46
972 E 7 89/972 33.27 1.59 34.86 34.86
973 E 7 89/973 32.92 1.59 34.51 34.51
974 E 7 89/974 24.85 1.86 26.71 26.71
975 E 7 89/975 22.27 1.01 23.28 23.28
976 E 7 89/976 21.81 1.01 22.82 22.82
977 E 7 89/977 21.81 1.01 22.82 22.82
978 E 7 89/978 21.81 1.01 22.82 22.82
979 E 7 89/979 21.81 1.01 22.82 22.82
980 E 7 89/980 21.78 1.01 22.79 22.79
981 E 7 89/981 24.43 1.83 26.26 26.26
982 E 7 89/982 24.43 1.83 26.26 26.26
983 E 7 89/983 24.43 1.83 26.26 26.26
984 E 7 89/984 24.88 1.86 26.74 26.74
985 E 8 89/985 33.15 1.59 34.74 34.74
986 E 8 89/986 43.99 2.04 46.03 46.03
987 E 8 89/987 21.88 1.01 22.89 22.89
988 E 8 89/988 21.90 1.01 22.91 22.91
989 E 8 89/989 24.66 1.83 26.49 26.49
990 E 8 89/990 24.66 1.83 26.49 26.49
991 E 8 89/991 24.66 1.83 26.49 26.49
992 E 8 89/992 24.66 1.83 26.49 26.49
993 E 8 89/993 24.66 1.83 26.49 26.49
994 E 8 89/994 24.66 1.83 26.49 26.49
995 E 8 89/995 24.66 1.83 26.49 26.49
996 E 8 89/996 24.66 1.83 26.49 26.49
997 E 8 89/997 24.66 1.83 26.49 26.49
998 E 8 89/998 24.66 1.83 26.49 26.49
999 E 8 89/999 24.63 1.83 26.46 26.46

1000 E 8 89/1000 33.27 1.59 34.86 34.86
1001 E 8 89/1001 32.92 1.59 34.51 34.51
1002 E 8 89/1002 24.85 1.86 26.71 26.71
1003 E 8 89/1003 22.27 1.01 23.28 23.28
1004 E 8 89/1004 21.81 1.01 22.82 22.82
1005 E 8 89/1005 21.81 1.01 22.82 22.82
1006 E 8 89/1006 21.81 1.01 22.82 22.82
1007 E 8 89/1007 21.81 1.01 22.82 22.82
1008 E 8 89/1008 21.78 1.01 22.79 22.79
1009 E 8 89/1009 24.43 1.83 26.26 26.26
1010 E 8 89/1010 24.43 1.83 26.26 26.26
1011 E 8 89/1011 24.43 1.83 26.26 26.26
1012 E 8 89/1012 24.88 1.86 26.74 26.74
1013 F 1 89/1013 25.10 1.92 27.02 27.02
1014 F 1 89/1014 24.66 1.83 26.49 26.49
1015 F 1 89/1015 24.66 1.83 26.49 26.49



มีหน้าถัดไป 
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ลำ�ดับ อาคาร ช้ันท่ี ช้ันห้องชุดเลขท่ี
ทรัพย์ส่วนบุคคล (ตารางเมตร) อัตราส่วนท่ีเจ้าของร่วม 

มีกรรมสิทธ์ิในทรัพย์ส่วนกลางพ้ืนท่ีห้องชุด พ้ืนท่ีระเบียง รวมพ้ืนท่ีห้องชุด

1016 F 1 89/1016 53.47 4.68 58.15 58.15
1017 F 1 89/1017 53.53 4.68 58.21 58.21
1018 F 1 89/1018 53.41 4.64 58.05 58.05
1019 F 1 89/1019 32.85 1.59 34.44 34.44
1020 F 1 89/1020 32.89 1.59 34.48 34.48
1021 F 1 89/1021 33.26 1.59 34.85 34.85
1022 F 2 89/1022 25.10 1.92 27.02 27.02
1023 F 2 89/1023 24.66 1.83 26.49 26.49
1024 F 2 89/1024 24.66 1.83 26.49 26.49
1025 F 2 89/1025 32.88 1.59 34.47 34.47
1026 F 2 89/1026 32.89 1.59 34.48 34.48
1027 F 2 89/1027 33.26 1.59 34.85 34.85
1028 F 2 89/1028 33.36 1.59 34.95 34.95
1029 F 2 89/1029 24.83 1.86 26.69 26.69
1030 F 2 89/1030 24.43 1.83 26.26 26.26
1031 F 2 89/1031 24.43 1.83 26.26 26.26
1032 F 2 89/1032 24.43 1.83 26.26 26.26
1033 F 2 89/1033 24.43 1.83 26.26 26.26
1034 F 2 89/1034 21.91 1.04 22.95 22.95
1035 F 2 89/1035 21.81 1.01 22.82 22.82
1036 F 2 89/1036 21.81 1.01 22.82 22.82
1037 F 2 89/1037 21.81 1.01 22.82 22.82
1038 F 2 89/1038 21.81 1.01 22.82 22.82
1039 F 2 89/1039 21.81 1.01 22.82 22.82
1040 F 2 89/1040 21.78 1.01 22.79 22.79
1041 F 2 89/1041 43.68 2.04 45.72 45.72
1042 F 2 89/1042 22.31 1.01 23.32 23.32
1043 F 2 89/1043 21.75 1.01 22.76 22.76
1044 F 2 89/1044 24.44 1.92 26.36 26.36
1045 F 3 89/1045 25.10 1.92 27.02 27.02
1046 F 3 89/1046 24.66 1.83 26.49 26.49
1047 F 3 89/1047 24.66 1.83 26.49 26.49
1048 F 3 89/1048 24.66 1.83 26.49 26.49
1049 F 3 89/1049 24.66 1.83 26.49 26.49
1050 F 3 89/1050 24.63 1.80 26.43 26.43
1051 F 3 89/1051 32.89 1.59 34.48 34.48
1052 F 3 89/1052 32.89 1.59 34.48 34.48
1053 F 3 89/1053 33.26 1.59 34.85 34.85
1054 F 3 89/1054 33.36 1.59 34.95 34.95
1055 F 3 89/1055 24.83 1.86 26.69 26.69
1056 F 3 89/1056 24.43 1.83 26.26 26.26
1057 F 3 89/1057 24.43 1.83 26.26 26.26
1058 F 3 89/1058 24.43 1.83 26.26 26.26
1059 F 3 89/1059 24.43 1.83 26.26 26.26
1060 F 3 89/1060 21.91 1.04 22.95 22.95
1061 F 3 89/1061 21.81 1.01 22.82 22.82
1062 F 3 89/1062 21.81 1.01 22.82 22.82
1063 F 3 89/1063 21.81 1.01 22.82 22.82
1064 F 3 89/1064 21.81 1.01 22.82 22.82
1065 F 3 89/1065 21.81 1.01 22.82 22.82
1066 F 3 89/1066 21.78 1.01 22.79 22.79
1067 F 3 89/1067 43.68 2.04 45.72 45.72
1068 F 3 89/1068 22.31 1.01 23.32 23.32
1069 F 3 89/1069 21.75 1.01 22.76 22.76
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ลำ�ดับ อาคาร ช้ันท่ี ช้ันห้องชุดเลขท่ี
ทรัพย์ส่วนบุคคล (ตารางเมตร) อัตราส่วนท่ีเจ้าของร่วม 

มีกรรมสิทธ์ิในทรัพย์ส่วนกลางพ้ืนท่ีห้องชุด พ้ืนท่ีระเบียง รวมพ้ืนท่ีห้องชุด

1070 F 3 89/1070 24.44 1.92 26.36 26.36
1071 F 3 89/1071 44.31 2.04 46.35 46.35
1072 F 4 89/1072 25.10 1.92 27.02 27.02
1073 F 4 89/1073 24.66 1.83 26.49 26.49
1074 F 4 89/1074 24.66 1.83 26.49 26.49
1075 F 4 89/1075 24.66 1.83 26.49 26.49
1076 F 4 89/1076 24.66 1.83 26.49 26.49
1077 F 4 89/1077 24.63 1.80 26.43 26.43
1078 F 4 89/1078 32.89 1.59 34.48 34.48
1079 F 4 89/1079 32.89 1.59 34.48 34.48
1080 F 4 89/1080 33.26 1.59 34.85 34.85
1081 F 4 89/1081 33.36 1.59 34.95 34.95
1082 F 4 89/1082 24.83 1.86 26.69 26.69
1083 F 4 89/1083 24.43 1.83 26.26 26.26
1084 F 4 89/1084 24.43 1.83 26.26 26.26
1085 F 4 89/1085 24.43 1.83 26.26 26.26
1086 F 4 89/1086 24.43 1.83 26.26 26.26
1087 F 4 89/1087 21.91 1.04 22.95 22.95
1088 F 4 89/1088 21.81 1.01 22.82 22.82
1089 F 4 89/1089 21.81 1.01 22.82 22.82
1090 F 4 89/1090 21.81 1.01 22.82 22.82
1091 F 4 89/1091 21.81 1.01 22.82 22.82
1092 F 4 89/1092 21.81 1.01 22.82 22.82
1093 F 4 89/1093 21.78 1.01 22.79 22.79
1094 F 4 89/1094 43.68 2.04 45.72 45.72
1095 F 4 89/1095 22.31 1.01 23.32 23.32
1096 F 4 89/1096 21.75 1.01 22.76 22.76
1097 F 4 89/1097 24.44 1.92 26.36 26.36
1098 F 4 89/1098 44.31 2.04 46.35 46.35
1099 F 5 89/1099 25.10 1.92 27.02 27.02
1100 F 5 89/1100 24.66 1.83 26.49 26.49
1101 F 5 89/1101 24.66 1.83 26.49 26.49
1102 F 5 89/1102 24.66 1.83 26.49 26.49
1103 F 5 89/1103 24.66 1.83 26.49 26.49
1104 F 5 89/1104 24.63 1.80 26.43 26.43
1105 F 5 89/1105 32.89 1.59 34.48 34.48
1106 F 5 89/1106 32.89 1.59 34.48 34.48
1107 F 5 89/1107 33.26 1.59 34.85 34.85
1108 F 5 89/1108 33.36 1.59 34.95 34.95
1109 F 5 89/1109 24.83 1.86 26.69 26.69
1110 F 5 89/1110 24.43 1.83 26.26 26.26
1111 F 5 89/1111 24.43 1.83 26.26 26.26
1112 F 5 89/1112 24.43 1.83 26.26 26.26
1113 F 5 89/1113 24.43 1.83 26.26 26.26
1114 F 5 89/1114 21.91 1.04 22.95 22.95
1115 F 5 89/1115 21.81 1.01 22.82 22.82
1116 F 5 89/1116 21.81 1.01 22.82 22.82
1117 F 5 89/1117 21.81 1.01 22.82 22.82
1118 F 5 89/1118 21.81 1.01 22.82 22.82
1119 F 5 89/1119 21.81 1.01 22.82 22.82
1120 F 5 89/1120 21.78 1.01 22.79 22.79
1121 F 5 89/1121 43.68 2.04 45.72 45.72
1122 F 5 89/1122 22.31 1.01 23.32 23.32
1123 F 5 89/1123 21.75 1.01 22.76 22.76
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ลำ�ดับ อาคาร ช้ันท่ี ช้ันห้องชุดเลขท่ี
ทรัพย์ส่วนบุคคล (ตารางเมตร) อัตราส่วนท่ีเจ้าของร่วม 

มีกรรมสิทธ์ิในทรัพย์ส่วนกลางพ้ืนท่ีห้องชุด พ้ืนท่ีระเบียง รวมพ้ืนท่ีห้องชุด

1124 F 5 89/1124 24.44 1.92 26.36 26.36
1125 F 5 89/1125 44.31 2.04 46.35 46.35
1126 F 6 89/1126 25.10 1.92 27.02 27.02
1127 F 6 89/1127 24.66 1.83 26.49 26.49
1128 F 6 89/1128 24.66 1.83 26.49 26.49
1129 F 6 89/1129 24.66 1.83 26.49 26.49
1130 F 6 89/1130 24.66 1.83 26.49 26.49
1131 F 6 89/1131 24.63 1.80 26.43 26.43
1132 F 6 89/1132 32.89 1.59 34.48 34.48
1133 F 6 89/1133 32.89 1.59 34.48 34.48
1134 F 6 89/1134 33.26 1.59 34.85 34.85
1135 F 6 89/1135 33.36 1.59 34.95 34.95
1136 F 6 89/1136 24.83 1.86 26.69 26.69
1137 F 6 89/1137 24.43 1.83 26.26 26.26
1138 F 6 89/1138 24.43 1.83 26.26 26.26
1139 F 6 89/1139 24.43 1.83 26.26 26.26
1140 F 6 89/1140 24.43 1.83 26.26 26.26
1141 F 6 89/1141 21.91 1.04 22.95 22.95
1142 F 6 89/1142 21.81 1.01 22.82 22.82
1143 F 6 89/1143 21.81 1.01 22.82 22.82
1144 F 6 89/1144 21.81 1.01 22.82 22.82
1145 F 6 89/1145 21.81 1.01 22.82 22.82
1146 F 6 89/1146 21.81 1.01 22.82 22.82
1147 F 6 89/1147 21.78 1.01 22.79 22.79
1148 F 6 89/1148 43.68 2.04 45.72 45.72
1149 F 6 89/1149 22.31 1.01 23.32 23.32
1150 F 6 89/1150 21.75 1.01 22.76 22.76
1151 F 6 89/1151 24.44 1.92 26.36 26.36
1152 F 6 89/1152 44.31 2.04 46.35 46.35
1153 F 7 89/1153 25.10 1.92 27.02 27.02
1154 F 7 89/1154 24.66 1.83 26.49 26.49
1155 F 7 89/1155 24.66 1.83 26.49 26.49
1156 F 7 89/1156 24.66 1.83 26.49 26.49
1157 F 7 89/1157 24.66 1.83 26.49 26.49
1158 F 7 89/1158 24.63 1.80 26.43 26.43
1159 F 7 89/1159 32.89 1.59 34.48 34.48
1160 F 7 89/1160 32.89 1.59 34.48 34.48
1161 F 7 89/1161 33.26 1.59 34.85 34.85
1162 F 7 89/1162 33.36 1.59 34.95 34.95
1163 F 7 89/1163 24.83 1.86 26.69 26.69
1164 F 7 89/1164 24.43 1.83 26.26 26.26
1165 F 7 89/1165 24.43 1.83 26.26 26.26
1166 F 7 89/1166 24.43 1.83 26.26 26.26
1167 F 7 89/1167 24.43 1.83 26.26 26.26
1168 F 7 89/1168 21.91 1.04 22.95 22.95
1169 F 7 89/1169 21.81 1.01 22.82 22.82
1170 F 7 89/1170 21.81 1.01 22.82 22.82
1171 F 7 89/1171 21.81 1.01 22.82 22.82
1172 F 7 89/1172 21.81 1.01 22.82 22.82
1173 F 7 89/1173 21.81 1.01 22.82 22.82
1174 F 7 89/1174 21.78 1.01 22.79 22.79
1175 F 7 89/1175 43.68 2.04 45.72 45.72
1176 F 7 89/1176 22.31 1.01 23.32 23.32
1177 F 7 89/1177 21.75 1.01 22.76 22.76
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ลำ�ดับ อาคาร ช้ันท่ี ช้ันห้องชุดเลขท่ี
ทรัพย์ส่วนบุคคล (ตารางเมตร) อัตราส่วนท่ีเจ้าของร่วม 

มีกรรมสิทธ์ิในทรัพย์ส่วนกลางพ้ืนท่ีห้องชุด พ้ืนท่ีระเบียง รวมพ้ืนท่ีห้องชุด

1178 F 7 89/1178 24.44 1.92 26.36 26.36
1179 F 7 89/1179 44.31 2.04 46.35 46.35
1180 F 8 89/1180 25.10 1.92 27.02 27.02
1181 F 89/1181 24.66 1.83 26.49 26.49
1182 F 8 89/1182 24.66 1.83 26.49 26.49
1183 F 8 89/1183 24.66 1.83 26.49 26.49
1184 F 8 89/1184 24.66 1.83 26.49 26.49
1185 F 8 89/1185 24.63 1.80 26.43 26.43
1186 F 8 89/1186 32.89 1.59 34.48 34.48
1187 F 8 89/1187 32.89 1.59 34.48 34.48
1188 F 8 89/1188 33.26 1.59 34.85 34.85
1189 F 8 89/1189 33.36 1.59 34.95 34.95
1190 F 8 89/1190 24.83 1.86 26.69 26.69
1191 F 8 89/1191 24.43 1.83 26.26 26.26
1192 F 8 89/1192 24.43 1.83 26.26 26.26
1193 F 8 89/1193 24.43 1.83 26.26 26.26
1194 F 8 89/1194 24.43 1.83 26.26 26.26
1195 F 8 89/1195 21.91 1.04 22.95 22.95
1196 F 8 89/1196 21.81 1.01 22.82 22.82
1197 F 8 89/1197 21.81 1.01 22.82 22.82
1198 F 8 89/1198 21.81 1.01 22.82 22.82
1199 F 8 89/1199 21.81 1.01 22.82 22.82
1200 F 8 89/1200 21.81 1.01 22.82 22.82
1201 F 8 89/1201 21.78 1.01 22.79 22.79
1202 F 8 89/1202 43.68 2.04 45.72 45.72
1203 F 8 89/1203 22.31 1.01 23.32 23.32
1204 6 8 89/1204 21.75 1.01 22.76 22.76
1205 7 8 89/1205 24.44 1.92 26.36 26.36
1206 7 8 89/1206 44.31 2.04 46.35 46.35

    รวม  33,598.64  33,598.64
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ข้อ 29.
ให้นิติบุคคลอาคารชุดโดยผู้จัดการ มีอำ�นาจหน้าที่ในการบริหารและจัดการใดๆ เก่ียว
กับทรัพย์ส่วนกลางของอาคารชุด รวมถึงกำ�หนดกฎเกณฑ์ ระเบียบ วิธีการหรือคำ�สั่ง
ใดๆ เพิ่มเติม เพื่อควบคุมและใช้บังคับหรือเป็นแนวทางปฏิบัติสำ�หรับเจ้าของร่วม บริวาร 
และ บุคคลที่เก่ียวข้องให้เป็นไปตามวัตถุประสงค์ของนิติบุคคลอาคารชุด ตามข้อบังคับ
หรือมติของเจ้าของร่วม หรือมติของคณะกรรมการ หรือตามระเบียบหรือประกาศที่พึง
จะมีเก่ียวกับการจัดการทรัพย์ส่วนกลาง ทั้งนี้ให้เป็นไปตามพระราชบัญญัติอาคารชุด
และตามข้อบังคับนี้

นิว คอร์ คูคต สเตชัน ข้อบังคับนิติบุคคลอาคารชุด 46การจัดการทรัพย์ส่วนกลาง
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ข้อ 30.
การใช้ทรัพย์ส่วนกลางและบริการต่างๆ ของนิติบุคคลอาคารชุดต้องใช้ด้วยความ
ระมัดระวังดังเช่นวิญญูชนพึงใช้ทรัพย์ของตน รวมทั้งไม่กระทำ�การใดๆ อันเป็นการเสีย
หายต่ออาคารชุดหรือกระทบกระเทือนการใช้สิทธิในทรัพย์ส่วนกลางของเจ้าของร่วม
และบคุคลอืน่ทีเ่ก่ียวขอ้ง ทัง้นี ้จะต้องปฏบิติัตามวิธกีารใชท้รพัยส่์วนกลางของนติิบคุคล
อาคารชุดและข้อบังคับนี้อย่างเคร่งครัด

1.	 	เพือ่ใหเ้กิดความสงบและความเปน็ระเบยีบเรยีบรอ้ย และเพือ่ใหก้ารใชท้รพัยส์ว่นกลาง 
และบริการของนิติบุคคลอาคารชุดเป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพ การใช้ทรัพย์ส่วน
กลางต้องใช้ด้วยความระมัดระวังและไม่เป็นการกระทบกระเทือนต่อสิทธิของเจ้าของ
ร่วมและบุคคลอื่นที่เกี่ยวข้อง

2.	 	ห้ามใช้ทรัพย์ส่วนกลางนอกจากการใช้ประโยชน์ตามวิธีการใช้ ระยะเวลาการใช้ และ
เงื่อนไขอื่นๆ ที่ผู้จัดการได้กำ�หนด

3.	 	ห้ามบุคคลใดๆ ที่ไม่ใช่เจ้าของร่วมและไม่ได้รับอนุญาตจากเจ้าของร่วมหรือผู้จัดการ 
ใช้ทรัพย์ส่วนกลางและบริการของนิติบุคคลอาคารชุดโดยเด็ดขาด

4.	 	นิติบุคคลอาคารชุดสงวนสิทธิที่จะไม่อนุญาตให้บุคคลใดๆ ที่แต่งกาย หรือประพฤติ
ตัวไม่สุภาพ หรือมีการกระทำ�ที่ไม่เหมาะสม หรือขัดต่อข้อบังคับ กฎหมาย เข้ามาใน
อาคารชดุ ในกรณีเชน่นี ้ใหผู้จ้ดัการมอีำ�นาจเชญิบคุคลนัน้ออกไปจากอาคารชดุได้
โดยไม่จำ�เป็นต้องแจ้งเหตุผล

5.	 	ห้ามมิให้เจ้าของร่วมหรือบุคคลใดๆ ทำ�การก่อสร้าง หรือต่อเติมห้องชุด และทรัพย์
สว่นบคุคลหรอืสว่นหนึง่สว่นใดของหอ้งชดุรุกล้ำ�เขา้ไปในทรพัย์ส่วนกลาง และมผีลก
ระทบหรือสร้างความเสียหายแก่โครงสร้างของอาคารชุด หรือระบบสาธารณูปโภค 
หรือระบบการรักษาความปลอดภัยของอาคารชุดโดยเด็ดขาด

6.	 	ห้ามมิให้กระทำ�การใดๆ อันเป็นการกีดขวาง ขัดขวาง รบกวน รอนสิทธิตลอดจนขัด
ขวางต่อความสะดวกในการใช้ทรัพย์ส่วนกลางและบริการของนิติบุคคลอาคารชุด
ของเจ้าของร่วมและบุคคลอื่นที่เกี่ยวข้อง

7.	 	ห้ามมิให้บุคคลใดๆ ที่เป็นโรคติดต่อร้ายแรง ใช้ทรัพย์ส่วนกลางหรือใช้บริการของ
นิติบุคคลอาคารชุดโดยเด็ดขาด

8.	 	เพ่ือความเป็นระเบียบเรียบร้อยในบริเวณทรัพย์ส่วนกลาง ห้ามนำ�วัสดุ อุปกรณ์
ใดๆ มาติดตั้งภายนอกห้องชุดเพื่อทำ�การตากผ้า วางวัสดุหรือสิ่งใดๆ อันทำ�ให้เสีย
ทัศนียภาพของอาคารชุด

9.	 	ห้ามนำ�ทรัพย์สินส่วนตัววางและ/หรือเก็บไว้ในบริเวณทรัพย์ส่วนกลาง

10.		พื้นที่ส่วนกลาง มีไว้เพื่ออำ�นวยความสะดวกแก่เจ้าของร่วม หรือผู้พักอาศัยใน
อาคารชุด โดยมีนิติบุคคลอาคารชุดเป็นผู้จัดการและดูแลรักษาพื้นที่ ให้เป็นไปตาม
ระเบียบในการใช้พื้นที่ การเรียกเก็บค่าชดเชยการจัดการพ้ืนที่ส่วนกลาง เจ้าของ
รว่มหรือผู้ใชป้ระโยชน์ในทรัพย์สว่นกลาง ต้องเสยีค่าใชจ้า่ยในการจดัการพืน้ทีแ่ละใช้
ประโยชน์ในทรัพย์ส่วนกลาง ตามอัตราค่าใช้จ่ายที่คณะกรรมการนิติบุคคลอาคาร
ชุดกำ�หนด  

11.		ให้เจ้าของร่วมจอดรถยนต์ไว้ในบริเวณพื้นที่จอดรถซึ่งเป็นพื้นที่ส่วนกลาง ตามท่ี
นิติบุคคลอาคารชุดได้กำ�หนดไว้เท่านั้น และจะต้องปฎิบัติตามระเบียบการใช้พื้นที่
จอดรถโดยเคร่งครัด หากนิติบุคคลอาคารชุดพบว่ามีเจ้าของร่วมฝ่าฝืนหรือไม่
ปฎบิติัตามระเบยีบ นติิบคุคลอาคารชดุ สงวนสทิธใินการระงบัให้ใชส้ทิธกิารใชท้ีจ่อด
รถหรือล็อคล้อ หรือเคลื่อนย้ายรถยนต์ที่ฝ่าฝืน หรือไม่ปฎิบัติตามระเบียบดังกล่าว 
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รวมถึงเจา้ของรว่มหรอืผูล้ะเมดิจะต้องชำ�ระค่าปรบั และ/หรอื ค่าใชจ้า่ยทีเ่กิดขึน้ในการ
ดำ�เนนิการทัง้หมด นติิบคุคลอาคารชดุไมไ่ดม้วัีตถุประสงค์ในการฝากทรพัย์ หรือให้
เช่าที่จอดรถ และไม่ต้องรับผิดชอบใดๆ ต่อรถ และ/หรือ ทรัพย์ที่อยู่ในรถ

12.		หา้มสูบบหุรี ่และ/หรอืบหุร่ีไฟฟา้ ในพ้ืนทีส่ว่นกลาง เว้นแต่ในบริเวณพืน้ทีซ่ึง่นติิบคุคล
ได้จัดไว้ให้เป็นสถานที่สูบบุหรี่ ห้ามทิ้งก้นบุหรี่ออกนอกบริเวณห้องชุด หากพบการ
ฝ่าฝืนปรับ 2,000 บาท หากยังเพิกเฉยหรือปรับตลอดเวลาที่ฝ่าฝืนอยู่ 

13.		หากเจ้าของร่วมหรือบุคคลใดๆ ไม่ปฏิบัติตามข้อบังคับนี้ หรือตามระเบียบ ประกาศ
หรือคำ�ส่ังใดๆ ที่ออกโดยอำ�นาจตามข้อบังคับนี้ เจ้าของร่วมยินยอมให้ผู้จัดการ
ดำ�เนินการแทนในฐานะผู้เสียหาย ดำ�เนินการกับเจ้าของร่วมหรือบุคคลใดๆ ท่ีทำ�ให้
เกิดความเสียหายเกิดข้ึน รวมทั้งแจ้งความ ฟ้องร้อง ดำ�เนินคดี เรียกค่าเสียหายที่
เกิดขึน้ได ้โดยเจา้ของรว่มสละสิทธทิีจ่ะเรียกร้องค่าเสยีหายใดๆ ตอ่นติิบคุคลอาคาร
ชุดและหรือผู้จัดการทั้งสิ้น

ข้อ 31.
ใหผู้จ้ดัการและคณะกรรมการมอีำ�นาจในการออกกฎเกณฑ์ ระเบยีบ วธิกีารใช ้และเงือ่นไข
ต่างๆ ในการใชท้รพัยส์ว่นกลาง และ/หรอื ระบบรกัษาความปลอดภัยของอาคารชดุ และ/
หรือ บริการของนิติบุคคลอาคารชุด รวมถึงมีอำ�นาจควบคุม ดูแล ตรวจสอบ การใช้
ทรัพย์ส่วนกลาง ระบบรักษาความปลอดภัย และบริการของนิติบุคคลอาคารชุด ของ
เจ้าของร่วมให้เป็นไปตามความเหมาะสมและให้มีผลบังคับใช้ต่อเจ้าของร่วม บริวาร หรือ
บุคคลที่อยู่โดยอาศัยสิทธิของเจ้าของร่วม 

ข้อ 32.
เพ่ือใหเ้กิดความปลอดภยัแก่ชวิีตและทรพัย์สนิตลอดจนเพ่ือความเป็นระเบยีบเรยีบรอ้ย
ในการอยู่ร่วมกันของเจ้าของร่วมที่พักอาศัยในอาคารชุด และทันต่อเหตุการณ์ ให้คณะ
กรรมการ มอีำ�นาจในการกำ�หนดระบบรักษาความปลอดภัยในการเขา้ – ออก อาคารชดุ 
ตลอดจนมอีำ�นาจแก้ไขเปลีย่นแปลงระบบรกัษาความปลอดภัยในการเขา้ – ออก อาคาร
ชดุจากระบบคีย์การด์ และ/หรือ ระบบสแกนใบหนา้ และ/หรอื ระบบสแกนลายนิว้มอื ไปเปน็
ระบบรักษาความปลอดภัยอื่นๆ ที่คณะกรรมการพิจารณาเห็นสมควร

1.	 ให้คณะกรรมการ มีอำ�นาจกำ�หนดและ/หรือแก้ไขเปลี่ยนแปลง สิทธิของผู้มีสิทธิใช้
ระบบคยี์การ์ด ระบบสแกนใบหน้า ระบบสแกนลายนิ้วมือ และ/หรอื ระบบรักษาความ
ปลอดภัยอื่นๆ รวมถึงให้มีอำ�นาจในการออกกฎระเบียบ วิธีการใช้ และเงื่อนไขต่างๆ 
ตามที่กำ�หนดในข้อ 31.
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ข้อ 33.
เจ้าของร่วมทุกคนเข้าใจแล้วว่าอาคารชุดนี้เป็นอาคารเพื่อการพักอาศัยเท่าน้ัน เว้นแต่
ห้องชุดที่ได้กำ�หนดให้ใช้ประกอบกิจการประเภทพาณิชย์ร้านค้าได้ ตามที่ได้ระบุไว้ในข้อ
บังคับนี้ ดังนั้น การใช้ประโยชน์ในห้องชุดและทรัพย์ส่วนบุคคล เป็นสิทธิของเจ้าของร่วม
และบุคคลที่เจ้าของร่วมอนุญาต ซึ่งจะตอ้งใช้ด้วยความระมัดระวัง ตลอดจนจัดการ ดูแล 
ซ่อมแซม บำ�รุงรักษาให้อยู่ในสภาพเรียบร้อยสมบูรณ์ อันเพื่อไม่ให้เกิดความเดือดร้อน 
รำ�คาญ หรือกระทบกระเทือน และเสียหายถึงเจ้าของร่วมอื่น ภายใต้ระเบียบข้อบังคับ
ดังต่อไปนี้
1.	 	จะต้องไม่ทำ�การใดๆ ให้เป็นที่เดือดร้อนรำ�คาญต่อความสงบสุขของเจ้าของร่วมอื่น

ในอาคารชุด และจะต้องปฏิบัติตามข้อบังคับนี้โดยเคร่งครัด

2.	 	จะไมก่ระทำ�การใดๆ ทีผ่ดิกฎหมาย หรอืขดัต่อศีลธรรม หรอืจารตีประเพณีอนัดงีาม 
ในอาคารชุดโดยเด็ดขาด

3.	 จะไม่กระทำ�การใดๆ ต่อห้องชุด และทรัพย์ส่วนบุคคลอันเป็นการกระทบกระเทือน
หรือจะทำ�ให้เกิดความเสียหายต่อ โครงสร้าง ความมั่นคง หรือความปลอดภัย
ของอาคารชุด หรือทรัพย์ส่วนกลาง หรือบริการต่างๆ ของนิติบุคคลอาคารชุด

4.	 	จะต้องปฏบิตัติามระเบยีบหรือขอ้หา้มต่างๆ ทีเ่ก่ียวกับการรกัษาความปลอดภัยอย่าง
เคร่งครัด รวมถึงเงื่อนไขและข้อห้ามต่างๆ ตามที่บริษัทประกันภัยได้กำ�หนด

5.	 	ในการเข้าตกแต่งภายในห้องชุด เจ้าของร่วมจะต้องปฏิบัติตามกฎระเบียบการเข้า
ตกแต่งภายในหอ้งชดุอย่างเครง่ครดั เชน่ การย่ืนแบบแปลนต่อผูจ้ดัการหรอืผูบ้รหิาร
อาคารชดุเพ่ือพจิารณาผลกระทบต่อโครงสรา้งและงานระบบของอาคาร การวางเงนิ
ประกันความเสยีหาย การแจง้นามผูร้บัเหมา ผูค้วบคมุงานและคนงาน ตลอดจนการ
กำ�ชบัใหผู้ร้บัเหมาและคนงานใหป้ฏิบตัติามกฎระเบยีบการเขา้ตกแตง่อยา่งเคร่งครดั 
และจะต้องให้ความร่วมมือกับผู้จัดการหรือผู้บริหารอาคารชุดด้วยดีตลอดระยะ
เวลาการดำ�เนินการตกแต่งห้องชุด ทั้งนี้ เพ่ือความปลอดภัยและความเป็นระเบียบ
เรียบร้อยของส่วนรวม

6.	 	จะไม่กระทำ�การใดๆ อันเป็นการเปลี่ยนแปลง ท่อ หรือ ทางเดินระบบปรับอากาศและ
ระบายอากาศ ไฟฟ้า ประปา ระบบปอ้งกันอคัคีภัยและแจง้เหตุเพลงิไหม ้ระบบสือ่สาร 
และระบบสุขาภิบาลของห้องชุดและอาคารชุดอย่างเด็ดขาด 

7.	 	จะต้องไมก่ระทำ�การใดๆ ทีล่ะเมดิต่อขอ้หา้มของบรษัิทประกันภัย ในเรือ่งเก่ียวกับวตัถุ
ระเบิด วัสดุไวไฟ เพื่อการป้องกันอัคคีภัยและวินาศภัย

8.	 	เจ้าของร่วมจะต้องไม่กระทำ�การใดๆ อันมีผลในทางเดือดร้อน เสียหาย ต่อเสา คาน 
พื้นห้อง หรือผนังห้องชุด ซึ่งเป็นโครงสร้างของอาคารชุด ไม่ว่าจะเป็นการกระทำ�ใน
ห้องชุด หรือส่วนของอาคารที่อยู่นอกห้องชุด

9.	 	ห้ามเล้ียงสัตว์ใดๆ ในห้องชุด และ/หรือ บริเวณทรัพย์ส่วนกลาง กรณีฝ่าฝืนปรับ 
2,000 บาท หากพบเห็นอีกปรับวันละ 1,000 บาท  

10.		จะต้องไม่กระทำ�การใดๆ ทั้งในหรือนอกห้องชุดที่มีผลอันเป็นการเปลี่ยนแปลงรูป
ลักษณ์ต่อทรัพย์ส่วนกลาง หรือลักษณะภายนอกอาคาร รวมทั้งระเบียง

11.		ห้ามนำ�วัตถุเคมีภัณฑ์ สารกัมมันตภาพรังสี วัตถุไวไฟ วัตถุที่มีพิษ วัตถุที่มีกลิ่น
รุนแรง ซึ่งเป็นอันตรายต่อตัวอาคารชุด และมีผลกระทบต่ออนามัยส่วนรวม รวมถึง
แก๊ส มาไว้ในห้องชุดอย่างเด็ดขาด 

12.		ห้ามนำ�วัสดุรวมถึงสิ่งของที่มีน้ำ�หนักเกินกว่า 200 กิโลกรัมต่อตารางเมตร มาไว้ใน
ห้องชุดอย่างเด็ดขาด

นิว คอร์ คูคต สเตชัน ข้อบังคับนิติบุคคลอาคารชุด 51การใช้ทรัพย์ส่วนบุคคล



13.		ห้ามใช้ห้องชุดประกอบการค้าหรือนำ�ห้องชุดดังกล่าวใช้ในการประกอบธุรกิจ

14.		หา้มติดเคร่ืองหมาย สัญลกัษณ์ ปา้ยทีป่ระตู หนา้ต่าง ระเบยีง หรอืสว่นใดๆ ภายนอก
ห้องชุด หรือสามารถมองเห็นได้จากภายนอกอาคาร ทั้งนี้ไม่รวมถึงเครื่องหมาย 
สัญลักษณ์ ป้าย ตามแบบและขนาดที่นิติบุคคลอาคารชุดกำ�หนด

15.		เจ้าของร่วมและบุคคลที่เจ้าของร่วมอนุญาต ที่มีชื่อปรากฏในทะเบียนของนิติบุคคล
อาคารชดุเทา่นัน้ ทีจ่ะไดร้บัอนญุาตใหผ้า่นเขา้–ออกและพกัอาศยัในอาคารชดุเทา่นัน้

16.		เพือ่ความเปน็ระเบยีบเรยีบร้อยและทศันยีภาพทีด่งีามของอาคารชดุ เจา้ของร่วมจะไม่
นำ�วสัดอุปุกรณ์ใดๆ มาตดิต้ังกับหอ้งชดุรวมทัง้ระเบยีงเพ่ือทำ�การตากผา้ หรอืเพือ่
ทำ�การใดๆ หรือติดต้ังวัสดหุรอือปุกรณ์ใดๆ ทีย่ืน่ออกไปนอกตัวอาคารชดุอนัทำ�ให้
เสียทัศนียภาพที่ดีของอาคารชุด รวมถึงจะไม่แขวนวัสดุตกแต่ง เช่น กระเช้า กระถาง
ต้นไม ้หรอืสิง่อืน่ใดๆ บริเวณราวกันตก ฝา้ หรอืเพดานเหนอืระเบยีง ทีอ่าจก่อใหเ้กิด
อันตรายหรือทำ�ให้เสียทัศนียภาพที่ดีของอาคารชุด 

17.		เพ่ือให้มีการควบคุมมิให้เกิดความเสียหายต่อระบบไฟฟ้ารวม ห้ามมิให้เจ้าของร่วม
เพิ่มขนาดของมิเตอร์ไฟฟ้าประจำ�ห้องชุด

18.		เพ่ือความสงบสุขของเจ้าของร่วมในอาคารชุด ห้ามมิให้เจ้าของร่วมและบริวารใช้
เครื่องไฟฟ้าที่มีเสียงดังรบกวนเจ้าของร่วมอื่นและบุคคลอื่นที่เกี่ยวข้องโดยเด็ดขาด

19.		ในกรณทีีห่อ้งชดุที่ไมม่ผีูพ้กัอาศัย หรอืไมม่บีคุคลอยู่ภายในหอ้งชดุและมเีหตุอนัควร
สงสัยว่ามีสิ่งอันอาจก่อให้เกิดความเสียหายต่อทรัพย์ส่วนกลางหรือทรัพย์ส่วน
บุคคลของเจ้าของร่วมอื่น เจ้าของห้องชุดดังกล่าวจะต้องยินยอมให้ผู้จัดการหรือผู้
ได้รับมอบหมายเข้าไปภายในห้องได้ เพื่อตรวจสอบ ป้องกันและระงับเหตุดังกล่าว

20.		การต่อเตมิตกแต่งหรอืเปลีย่นแปลงแก้ไขในเรือ่งตอ่ไปนี ้ใหถื้อว่าเปน็การเปลีย่นแปลง
ลักษณะภายนอกอาคาร ซึ่งเจ้าของร่วมหรือผู้ใช้ประโยชน์ห้องชุดจะดำ�เนินการมิได้้

•	 การติดตั้ง ปรับปรุง เปลี่ยนแปลง สีประตูหน้าต่าง หรือวัสดุอุปกรณ์บนระเบียง
หรือผนังด้านหลังห้องชุด ที่ได้เห็นจากภายนอกห้องชุด

•	 	การติดตั้งเหล็กดัดประตูหน้าต่างหรือระเบียงด้านหน้าและหลังห้องชุด
•	 	การติดตั้งเสาอากาศทีวี จานดาวเทียม ที่เห็นได้จากภายนอกห้องชุด
•	 	การติดต้ังฟิล์มปรอททุกชนิด ที่มีผลต่อรูปลักษณ์และทัศนียภาพทาง

สถาปัตยกรรมภายนอกอาคารเปลี่ยนแปลง 

21.		เจ้าของร่วมตกลงยินยอมให้ ผู้จัดการหรือผู้บริหารอาคารชุด รวมถึงตัวแทน เข้า
ทำ�การตรวจสอบและซ่อมแซมแก้ไขภายในห้องชุด กรณีที่ทรัพย์ส่วนกลางหรือห้อง
ชุดอื่นได้รับความเสียหาย หรือมีผลกระทบกระเทือน อันมีสาเหตุจากความชำ�รุด
บกพร่องของวัสดุอุปกรณ์ภายในห้องชุดนั้น

22.		หากเจา้ของรว่มไมป่ฏิบติัตามขอ้บงัคบันี ้หรอืตามกฎเกณฑ์ ระเบียบ ประกาศหรอืคำ�
สั่งใดๆ ที่ออกโดยอำ�นาจตามข้อบังคับนี้ เจ้าของร่วมยินยอมให้ผู้จัดการดำ�เนินการ
แทนในฐานะผูเ้สียหาย ดำ�เนนิการกับเจา้ของรว่มทีท่ำ�ใหเ้กิดความเสยีหายขึน้ รวมทัง้ 
แจ้งความ ฟ้องร้อง ดำ�เนินคดี เรียกค่าเสียหายตามข้อบังคับนี้ โดยเจ้าของร่วมสละ
สิทธิที่จะเรียกร้องค่าเสียหายใดๆ ต่อนิติบุคคลอาคารชุดและ/หรือผู้จัดการทั้งสิ้น

ข้อ 34.
ใหผู้จ้ดัการและคณะกรรมการมอีำ�นาจในการออกกฎเกณฑ์ ระเบยีบ วธิกีารใช ้และเงือ่นไข
ต่างๆ ในการใช้ทรัพย์ส่วนบุคคล รวมถึง มีอำ�นาจควบคุม ดูแล ตรวจสอบ การใช้ทรัพย์
ส่วนบุคคล ให้เป็นด้วยความเป็นระเบียบเรียบร้อย และไม่เป็นที่เดือดร้อนรำ�คาญ หรือ
กระทบกระเทอืนการใชส้ทิธิของเจา้ของร่วมและบคุคลอืน่ทีเ่ก่ียวขอ้ง หรอืจะทำ�ใหบ้รรดา
ทรัพย์ส่วนกลางได้รับความเสียหาย
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ข้อ 35.
นิติบุคคลอาคารชุดจะเร่ิมจัดการดูแลรักษาทรัพย์ส่วนกลาง และบริการต่างๆ เพื่อการ

บริหารจัดการอาคารชุดและตามวัตถุประสงค์และการจัดการนิติบุคคลอาคารชุดใน

หมวดที่ 2 นับแต่วันที่ได้รับการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด ดังนั้น ค่าใช้จ่ายต่างๆ ที่

เจ้าของร่วมจะต้องรับผิดชอบ จะเร่ิมใช้และมีผลนับต้ังแต่วันที่ดังกล่าวเป็นต้นไป ยกเว้น

ท่ีได้กำ�หนดไว้เป็นอย่างอ่ืนตามความในข้อ 38. และข้อ 39 ตามข้อบังคับนิติบุคคลอาคารชุด 

นิว คอร์ คูคต สเตชัน นี้

ข้อ 36.
เจ้าของร่วมต้องชำ�ระค่าใช้จ่ายที่เกิดจากการใช้ประโยชน์ส่วนตัวของตนเอง เช่น ค่าน้ำ�

ประปา ค่าบำ�รุงรักษามิเตอร์ประปา รวมถึงค่าบริการสาธารณูปโภค และสิ่งอำ�นวย

ความสะดวกต่างๆ ของนิติบุคคลอาคารชุด ตามอัตราที่ทางราชการหรือนิติบุคคล

อาคารชุดกำ�หนด

ข้อ 37.
เจา้ของร่วมจะต้องชำ�ระค่าใชจ้า่ยอืน่ๆ อนัเกิดจากทรพัยส์นิซึง่อยู่ในความรบัผดิชอบของ

ตนรวมทัง้ค่าใชจ้า่ยในการซอ่มแซมทรัพย์สว่นบคุคล และค่าใชจ้า่ยในการซอ่มแซมทรพัย์

ส่วนกลางที่ได้รับความเสียหายที่เกิดขึ้นจากการกระทำ�ของเจ้าของร่วมนั้นเอง

ข้อ 38.
เจา้ของรว่มจะต้องชำ�ระเงนิค่าใชจ้า่ยลว่งหนา้ใหแ้ก่นติบิคุคลอาคารชดุ เพ่ือดำ�เนนิกิจการ

ของนิติบุคคลอาคารชุดดังต่อไปนี้

1.	 เงินค่าใช้จ่ายซ่ึงกำ�หนดให้เป็นเงินกองทุนของนิติบุคคลอาคารชุด เพื่อวัตถุประสงค์

ในการจัดซ้ือทรัพย์สินต่างๆ ในช่วงเริ่มต้นการจัดการและบริหารทรัพย์ส่วนกลาง 

การดูแลรักษา การซ่อมแซม เพื่อประโยชน์แก่เจ้าของร่วม รวมทั้งสำ�รองค่าใช้จ่าย

ต่างๆ โดยผู้จะซื้อในฐานะเจ้าของร่วมจะต้องร่วมกันออกเงินกองทุนในอัตรา 500 

บาท (ห้าร้อยบาทถ้วน) ต่อตารางเมตร (ของพ้ืนที่ทรัพย์ส่วนบุคคลตามท่ีปรากฏ

ในหนงัสือแสดงกรรมสทิธิห์อ้งชดุ) มกีำ�หนดชำ�ระใหแ้ก่นติิบคุคลอาคารชดุงวดเดยีว

ทั้งจำ�นวนในวันที่มีการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดแต่ละห้องชุดจากเจ้าของ

โครงการ แต่ทั้งนี้ เมื่อพ้นกำ�หนด 1 (หนึ่ง) ปี  นับแต่วันจดทะเบียนนิติบุคคลอาคาร

ชุด ให้เจ้าของโครงการชำ�ระเงินกองทุนตามข้อน้ีสำ�หรับห้องชุดท่ียังเป็นกรรมสิทธิ์

ของเจ้าของโครงการในฐานะที่เป็นเจ้าของร่วมให้แก่นิติบุคคลอาคารชุด ภายในระยะ

เวลาที่นิติบุคคลอาคารชุดกำ�หนด 

เงินกองทุนตามข้อ 1. ให้ผู้จัดการนำ�ฝากธนาคาร หรือสถาบันการเงินอื่นใดในนาม

ของนิติบุคคลอาคารชุด นิว คอร์ คูคต สเตชัน สำ�หรับเพื่อใช้จ่ายในการบำ�รุงรักษา

และซ่อมแซมทรัพย์ส่วนกลางของอาคารชุดต่อไป

2.	 	เงินทุนเมื่อเริ่มต้นกระทำ�กิจการอย่างใดอย่างหนึ่งตามข้อบังคับหรือตามมติของที่

ประชุมใหญ่เจ้าของร่วม

3.	 เงินอื่นเพ่ือปฏิบัติตามมติของที่ประชุมใหญ่เจ้าของร่วม ภายใต้เงื่อนไขซึ่งที่ประชุม

ใหญ่เจ้าของร่วมกำ�หนด ให้ผู้จัดการและคณะกรรมการ มีอำ�นาจกำ�หนดกฎเกณฑ์ 

ระเบียบ วิธีการใดๆ เก่ียวกับการเรียกเก็บเงินค่าใช้จ่ายจากเจ้าของร่วมตามที่ระบุ

ไว้ในข้อบังคับนี้ รวมถึงการเก็บรักษา การรับเงินและการจ่ายเงินค่าใช้จ่ายดังกล่าว

นิว คอร์ คูคต สเตชัน ข้อบังคับนิติบุคคลอาคารชุด 54การออกค่าใช้จ่ายของเจ้าของร่วม



ข้อ 39.
เจ้าของร่วมจะต้องร่วมกันออกค่าใช้จ่ายดังต่อไปนี้

1.	 	ค่าภาษีอากร ตามอัตราส่วนที่ เจ้ าของร่วมแต่ละห้องชุดมีกรรมสิท ธ์ิ ใน 
ทรัพย์ส่วนกลาง

2.	 	ค่าใชจ้า่ยทีเ่กิดจากการใหบ้ริการสว่นรวม และทีเ่กิดจากเคร่ืองมอืเครือ่งใชต้ลอดจน
สิง่อำ�นวยความสะดวกทีม่ไีว้เพือ่ใชห้รอืเพ่ือประโยชนร่์วมกันทัง้หมดของเจา้ของรว่ม 
และค่าใช้จ่ายที่เกิดจากการดูแลรักษาและการดำ�เนินการเก่ียวกับทรัพย์ส่วนกลาง 
ถนนภาระจำ�ยอม ตามอตัราสว่นทีเ่จา้ของร่วมแต่ละหอ้งชดุมกีรรมสิทธิใ์นทรพัย์สว่น
กลาง อาทิเช่น ค่าบริการรักษาความปลอดภัย ค่าบริการรักษาความสะอาด ค่าใช้
จ่ายและค่าจ้างเพื่อบริหารและจัดการ ตลอดจนค่าใช้จ่าย ค่าไฟฟ้าและค่าน้ำ�ประปา 
และส่ิงอำ�นวยความสะดวกต่างๆ ค่าซ่อมแซม ค่าวัสดุสิ้นเปลือง และค่าบริการหรือ
จัดจ้างอื่นๆ เพื่อประโยชน์ร่วมกันทั้งหมด

3.	 ค่าใช้จ่ายที่เกิดจากการดูแลรักษา และ/หรือ การดำ�เนินการเก่ียวกับทรัพย์ส่วน
กลางประจำ�ปี เช่น ค่าบำ�รุงรักษาลิฟต์ ค่าเบี้ยประกันภัยอาคารชุดและทรัพย์ส่วน
กลาง  เจ้าของร่วมจะต้องร่วมชำ�ระเงินค่าใช้จ่ายเพื่อเป็นค่าใช้จ่ายในค่าใช้จ่ายท่ีเกิด
จากการดูแลรักษา และ/หรือ การดำ�เนินการเกี่ยวกับทรัพย์ส่วนกลางประจำ�ปี เป็น
รายปีตามอัตราค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นจริง โดยชำ�ระตามอัตราส่วนที่เจ้าของร่วมแต่ละ
รายมีกรรมสิทธิ์ในทรัพย์ส่วนกลางดังที่ปรากฏในหนังสือแสดงกรรมสิทธ์ิห้องชุด 
ตามที่นิติบุคคลอาคารชุดได้แจ้งเรียกเก็บจากเจ้าของร่วมในแต่ละปี และ/หรือตามที่
นิติบุคคลจะเรียกเก็บเป็นครั้งเป็นคราว

4.	 เจ้าของร่วมจะต้องร่วมชำ�ระเงินค่าใช้จ่ายเพื่อเป็นค่าใช้จ่ายในการจัดการทรัพย์ส่วน
กลางสำ�หรบัค่าใชจ้า่ยตามขอ้ 39.1 และ 39.2 ในอตัราเฉลีย่ตามกรรมสทิธิใ์นทรพัย์
ส่วนกลางของแต่ละห้องชุด ดังนี้

4.1.เจ้าของร่วมห้องชุด จะต้องชำ�ระเงินค่าใช้จ่ายให้แก่นิติบุคคล ในอัตรา 45 บาท 
(สี่สิบห้าบาทถ้วน) ต่อเดือนต่ออัตราส่วนกรรมสิทธิ์ เพื่อเป็นค่าใช้จ่ายดังต่อไปนี้่ 

ส่วนท่ี 1 ค่าใช้จ่ายในการจัดการทรัพย์ส่วนกลาง ในอัตรา 44.50 บาท 
(สี่สิบสี่บาทห้าสิบสตางค์) ต่อเดือนต่ออัตราส่วนกรรมสิทธิ์ิ์ 

ส่วนที่ 2   ค่าใช้จ่ายในการจัดการดูแลถนนภาระจำ�ยอม ในอัตรา 0.50 บาท 
(หา้สิบสตางค์) ต่อเดอืนต่ออตัราส่วนกรรมสิทธิ ์โดยใหช้ำ�ระลว่งหนา้ทัง้จำ�นวน 
เปน็เวลา 1 (หนึง่) ป ีในวันทีม่กีารจดทะเบยีนโอนกรรมสทิธิห์อ้งชดุจากเจา้ของ
โครงการ สำ�หรับการชำ�ระค่าใช้จ่ายในคราวต่อไป ให้นิติบุคคลเรียกเก็บตาม
อัตราดังกล่าว ตามระยะเวลาที่นิติบุคคลอาคารชุดกำ�หนด ท้ังน้ีอัตราค่าใช้
จ่ายดังกล่าว สามารถเปลี่ยนแปลงได้ตามมติที่ประชุมใหญ่เจ้าของร่วม 

ข้อ 40.
กรณีเจ้าของร่วมไม่ชำ�ระเงินตามข้อ 39. ภายในกำ�หนดเวลาที่ได้รับแจ้งจากนิติบุคคล
อาคารชุด เจ้าของร่วมต้องเสียเงินเพิ่มให้แก่นิติบุคคลอาคารชุดในอัตราไม่เกิน 
ร้อยละ 12 ต่อปีของจำ�นวนเงินที่ค้างชำ�ระจนกว่าจะชำ�ระเสร็จสิ้นโดยไม่คิดทบต้น 

กรณีที่เจ้าของร่วมค้างชำ�ระเงินตามข้อ 39. ตั้งแต่ 6 เดือนขึ้นไปต้องเสียเงินเพิ่มในอัตรา
ไม่เกินร้อยละ 20 ต่อปี และผู้จัดการมีสิทธิระงับการให้บริการส่วนรวมหรือการใช้ทรัพย์
สว่นกลางรวมทัง้ไมม่สีทิธอิอกเสยีงในทีป่ระชมุ เงนิเพิม่ตามวรรคหนึง่ใหถ้อืเปน็เงนิค่าใช้
จ่ายตามข้อ 39. ของข้อบังคับนี้ 
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ข้อ 41.
กรณีมเีหตุการณ์พเิศษ ฉกุเฉนิ และ/หรอื จำ�เปน็เรง่ดว่นเพ่ือจดัการบำ�รงุ รักษา ซอ่มแซม 
ตลอดจนการจัดการเพื่อประโยชน์ในทรัพย์ส่วนกลาง หรือเพื่อความปลอดภัยของ
อาคารชดุ หรอืเพือ่ประโยชนข์องเจา้ของรว่มโดยส่วนใหญ่ หรอืเพือ่การบรหิารและจดัการ
อาคารชุด หรือการจัดการตามมติของที่ประชุมเจ้าของร่วมที่ไม่ขัดต่อข้อบังคับนี้ หรือ 
พระราชบญัญัติอาคารชดุ และนติิบคุคลอาคารชดุ จะตอ้งใชเ้งนิเปน็กรณีพเิศษเพ่ือการ
นั้น ผู้จัดการและคณะกรรมการ มีอำ�นาจใช้จ่ายเงินจากกองทุนของนิติบุคคลอาคารชุด 
หรือใชจ้า่ยจากเงนิทีเ่รยีกเกบ็จากเจา้ของรว่มใดๆ หรือเรียกเก็บเงนิกองทนุเพิม่เพือ่การ
พเิศษ ฉกุเฉนิ หรอืจำ�เปน็เรง่ดว่นนัน้ได ้ทัง้นี ้เปน็ไปตามมติของทีป่ระชมุใหญ่เจา้ของรว่ม 

ข้อ 42.
เพ่ือประโยชน์ในการบังคับชำ�ระหนี้อันเกิดจากค่าใช้จ่ายตามข้อ 39. ของข้อบังคับนี้ ให้
นิติบุคคลอาคารชุดมีบุริมสิทธิดังนี้

1.	 บรุมิสทิธิเกีย่วกับค่าภาษอีากรตามขอ้ 39.1 ใหถ้อืว่าเปน็บรุมิสทิธใินลำ�ดบัเดยีวกับ
บุริมสิทธิตามมาตรา 259(1) แห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ และมีอยู่เหนือ
สังหาริมทรัพย์ที่เจ้าของห้องชุดนั้น นำ�มาไว้ในห้องชุดของตน

2.	 บรุมิสทิธิเกีย่วกับคา่ใชจ้า่ยอืน่นอกเหนอืจากคา่ภาษอีากรตามขอ้ 39.1 ใหถื้อวา่เปน็
บริุมสทิธใินลำ�ดบัเดยีวกับบรุมิสทิธติามมาตรา 273(1) แหง่ประมวลกฎหมายแพง่และ
พาณิชย์ และมีอยู่เหนือทรัพย์ส่วนบุคคลของแต่ละเจ้าของห้องชุด 

บริุมสทิธติามขอ้ 42. ถา้ผูจ้ดัการไดส้ง่รายการหน้ีต่อพนักงานเจา้หน้าทีแ่ลว้ใหถื้อว่า
อยู่ลำ�ดับก่อนจำ�นอง

นิว คอร์ คูคต สเตชัน ข้อบังคับนิติบุคคลอาคารชุด 56การออกค่าใช้จ่ายของเจ้าของร่วม



การเรียกประชุมใหญ่และ 
วิธีการประชุมใหญ่ของ
เจ้าของร่วม

12
57นิว คอร์ คูคต สเตชัน ข้อบังคับนิติบุคคลอาคารชุด



ข้อ 43.
ใหผู้จ้ดัการจดัใหม้กีารประชมุใหญ่เจา้ของร่วมเรยีกว่า “การประชมุใหญ่สามญัครัง้แรก” 
ภายใน 6 เดือนนับแต่วันที่ได้จดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 

การประชมุใหญ่สามญัตามวรรคก่อน ต้องมวีาระเพ่ือแตง่ต้ังกรรมการ พจิารณาใหค้วาม
เห็นชอบข้อบังคับ และผู้จัดการที่จดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดไว้แล้ว 

ในกรณีที่ที่ประชุมใหญ่สามัญไม่เห็นชอบกับข้อบังคับหรือผู้จัดการตามวรรคก่อน ให้ที่
ประชุมใหญ่สามัญพิจารณาแก้ไข หรือเปลี่ยนแปลงข้อบังคับ หรือถอดถอนและแต่งตั้งผู้
จัดการคนใหม่ แล้วแต่กรณีี

ข้อ 44.
ให้คณะกรรมการจัดให้มีการประชุมใหญ่สามัญปีละหนึ่งครั้งเป็นอย่างน้อยภายใน 
120 วันนับแต่วันสิ้นปีทางบัญชีของนิติบุคคลอาคารชุด เพื่อกิจการดังต่อไปนี้

1.	 พิจารณาอนุมัติงบดุล

2.	 พิจารณารายงานประจำ�ปี

3.	 แต่งตั้งผู้สอบบัญชี

4.	 พิจารณาเรื่องอื่นๆ

ข้อ 45.
กรณีมีเหตุจำ�เป็นบุคคลต่อไปนี้มีสิทธิในการเรียกประชุมใหญ่วิสามัญเมื่อใดก็ได้

1.	 ผู้จัดการ

2.	 คณะกรรมการโดยมติเกินกว่ากึ่งหนึ่งของที่ประชุมคณะกรรมการ

3.	 เจา้ของรว่มไมน่อ้ยกวา่ร้อยละ 20 ของคะแนนเสยีงเจา้ของร่วมทัง้หมด ลงลายมอืชือ่
ทำ�หนังสือร้องขอให้เปิดประชุมต่อคณะกรรมการ ในกรณีนี้ให้คณะกรรมการจัดให้
มีการประชุมภายใน 15 วันนับแต่วันรับคำ�ร้องขอ ถ้าคณะกรรมการมิได้จัดประชุม
ภายในกำ�หนดเวลาดงักลา่ว เจา้ของรว่มตามจำ�นวนขา้งต้นมสีทิธิจดัใหม้กีารประชมุ
ใหญ่วิสามัญเองได้ โดยให้แต่งตั้งตัวแทนคนหนึ่งเพื่อออกหนังสือเรียกประชุม

ข้อ 46.
การเรียกประชุมใหญ่ต้องทำ�เป็นหนังสือนัดประชุมระบุสถานที่ วัน เวลา ระเบียบวาระ
การประชุมและเรื่องที่จะเสนอต่อที่ประชุม พร้อมด้วยรายละเอียดตามสมควรและจัดส่ง
ให้เจ้าของร่วมไม่น้อยกว่า 7 วันก่อนวันประชุม

หนังสือนัดประชุมและเอกสารประกอบการประชุม จะทำ�เป็นเอกสารหรือรูปแบบเอกสาร
อิเล็กทรอนิกส์ก็ได้ โดยจะให้บุคคลส่งหรือส่งทางไปรษณีย์ให้กับเจ้าของร่วม ณ สถาน
ทีซ่ึง่ปรากฏในทะเบยีนเจา้ของรว่มก็ได ้และหากสถานทีส่่งนัน้เปน็หอ้งชดุในอาคารชดุ ให้
ส่งไว้ที่ตู้รับจดหมายของห้องชุดนั้น

ข้อ 47.
การประชุมใหญ่ต้องมีผู้มาประชุมซึ่งมีเสียงลงคะแนนรวมกันไม่น้อยกว่า 1 ใน 4 ของ
จำ�นวนคะแนนเสียงลงคะแนนทั้งหมด จึงจะเป็นองค์ประชุม

ในกรณีที่เจ้าของร่วมมาประชุมไม่ครบองค์ประชุมตามที่กำ�หนดไว้ในวรรคก่อน ให้เรียก
ประชุมใหญ่ภายในสิบห้าวันนับแต่วันเรียกประชุมครั้งก่อน และการประชุมใหญ่ครั้งหลัง
นี้ไม่บังคับว่าจะต้องครบองค์ประชุม

นิว คอร์ คูคต สเตชัน ข้อบังคับนิติบุคคลอาคารชุด 58การเรียกประชุมใหญ่และวิธีการประชุมใหญ่ของเจ้าของร่วม



ข้อ 48.	
ในการประชุมใหญ่แต่ละคร้ังให้ที่ประชุมเลือกเจ้าของร่วมคนหนึ่งเป็นประธานท่ีประชุม 
เพื่อทำ�หน้าที่ดำ�เนินการประชุมตามระเบียบวาระการประชุม ผู้จัดการหรือคู่สมรสของ
ผู้จัดการจะเป็นประธานในการประชุมใหญ่มิได้

ข้อ 49.
มติของที่ประชุมต้องได้รับคะแนนเสียงข้างมากของเจ้าของร่วมท่ีเข้าร่วมท่ีประชุม เว้นแต่
ข้อบังคับนี้หรือ พระราชบัญญัติอาคารชุดจะกำ�หนดไว้เป็นอย่างอื่น

ข้อ 50.
ในการลงคะแนนเสียง ให้เจ้าของร่วมแต่ละรายมีคะแนนเสียงเท่ากับอัตราส่วนที่เจ้าของ
ร่วมแต่ละห้องชุดมีกรรมสิทธิ์ในทรัพย์ส่วนกลาง ถ้าเจ้าของร่วมคนเดียว มีคะแนนเสียง
เกินก่ึงหนึง่ของจำ�นวนคะแนนเสยีงทัง้หมด ใหล้ดจำ�นวนคะแนนเสยีงของผูน้ัน้ลงมาเหลอื
เท่ากับจำ�นวนคะแนนเสียงของบรรดาเจ้าของร่วมอื่นๆ รวมกัน

ข้อ 51
เจ้าของร่วมอาจมอบฉันทะเป็นหนังสือให้ผู้อื่นเข้าร่วมประชุม และออกเสียงแทนตนได้ แต่
ผูร้บัมอบฉนัทะคนหนึง่จะรบัมอบฉนัทะใหม้าประชมุและออกเสียงในการประชมุจากเจา้ของ
ร่วมครั้งหนึ่งเกิน 3 ห้องชุดมิได้

บุคคลดังต่อไปนี้จะรับมอบฉันทะให้ออกเสียงแทนเจ้าของร่วมมิได้

1.	 กรรมการและคู่สมรสของกรรมการ

2.	 ผู้จัดการและคู่สมรสของผู้จัดการ

3.	 พนักงานหรือลูกจ้างของนิติบุคคลอาคารชุดหรือของผู้รับจ้างของ 
นิติบุคคลอาคารชุด

4.	 พนักงานหรือลูกจ้างของผู้จัดการ ในกรณีที่ผู้จัดการเป็นนิติบุคคล

ข้อ 52.
มติเก่ียวกับเรื่องดังต่อไปนี้ ต้องได้รับคะแนนเสียงไม่น้อยกว่าก่ึงหนึ่งของจำ�นวนคะแนน
เสียงของเจ้าของร่วมทั้งหมด

1.	 การซือ้อสงัหารมิทรัพย ์หรือการรบัใหอ้สงัหารมิทรัพยท์ีม่คีา่ภาระติดพนัเปน็ทรัพย์
ส่วนกลาง

2.	 การจำ�หน่ายทรัพย์ส่วนกลางที่เป็นอสังหาริมทรัพย์

3.	 การอนุญาตให้เจ้าของร่วมทำ�การก่อสร้าง ตกแต่ง ปรับปรุง เปล่ียนแปลง หรือต่อ
เติมห้องชุดของตนเอง ที่มีผลกระทบต่อทรัพย์ส่วนกลางหรือลักษณะภายนอกของ
อาคารชุด โดยค่าใช้จ่ายของผู้นั้นเอง

4.	 การแก้ไขเปลี่ยนแปลงข้อบังคับเกี่ยวกับการใช้หรือการจัดการทรัพย์ส่วนกลาง

5.	 การแก้ไขเปลี่ยนแปลงอัตราส่วนค่าใช้จ่ายร่วมกันตามข้อ 39

6.	 การก่อสร้างอันเป็นการเปลี่ยนแปลง เพิ่มเติม หรือปรับปรุง ทรัพย์ส่วนกลาง

7.	 การจัดหาผลประโยชน์ในทรัพย์ส่วนกลาง ในกรณีท่ีเจ้าของร่วมเข้าประชุมมีคะแนน
เสียงไม่ครบตามที่กำ�หนดในวรรคหนึ่ง ให้เรียกประชุมใหม่ภายใน 15 วันนับแต่วัน
เรียกประชุมครั้งก่อน และมติเก่ียวกับเรื่องที่บัญญัติไว้ตามวรรคหนึ่งในการประชุม
คร้ังใหมน่ีต้้องไดรั้บคะแนนเสยีงไมน่อ้ยกวา่ 1 ใน 3 ของจำ�นวนคะแนนเสยีงของเจา้ของ
ร่วมทั้งหมด 

นิว คอร์ คูคต สเตชัน ข้อบังคับนิติบุคคลอาคารชุด 59การเรียกประชุมใหญ่และวิธีการประชุมใหญ่ของเจ้าของร่วม



ข้อ 53.
มติเกี่ยวกับเรื่องดังต่อไปนี้ ต้องได้รับคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 1 ใน 4 ของจำ�นวนคะแนน
เสียงของเจ้าของร่วมทั้งหมด

1.	 การแต่งตั้งหรือถอดถอนผู้จัดการ 

2.	 การกำ�หนดกิจการที่ผู้จัดการมีอำ�นาจมอบหมายให้ผู้อื่นทำ�แทน

นิว คอร์ คูคต สเตชัน ข้อบังคับนิติบุคคลอาคารชุด 60การเรียกประชุมใหญ่และวิธีการประชุมใหญ่ของเจ้าของร่วม



การถือกรรมสิทธิ์ของบุคคล
หรือนิติบุคคลซึ่งกฎหมาย
ถือว่าเป็นคนต่างด้าว

13
61นิว คอร์ คูคต สเตชัน ข้อบังคับนิติบุคคลอาคารชุด



ข้อ 54.
อาคารชุดอาจมีบุคคลหรือนิติบุคคลซ่ึงกฎหมายถือว่าเป็นคนต่างด้าวตามที่ระบุไว้ใน
พระราชบัญญัติอาคารชุดถือกรรมสิทธ์ิในห้องชุดได้ ทั้งนี้ตามบทบัญญัติแห่งพระราช
บัญญัติอาคารชุด 

นิว คอร์ คูคต สเตชัน ข้อบังคับนิติบุคคลอาคารชุด 62การถือกรรมสิทธิ์ของบุคคลหรือนิติบุคคลซึ่งกฎหมายถือว่าเป็นคนต่างด้าว



การเลิกอาคารชุด

14
63นิว คอร์ คูคต สเตชัน ข้อบังคับนิติบุคคลอาคารชุด



ข้อ 55
อาคารชุดที่ได้จดทะเบียนไว้ อาจเลิกได้ด้วยเหตุใดเหตุหนึ่ง ดังต่อไปนี้

1.	 ในกรณีทีย่งัไมไ่ดจ้ดทะเบยีนนติิบคุคลอาคารชดุ ผูข้อจดทะเบยีนอาคารชดุหรือผูร้บั
โอนกรรมสิทธิ์ในห้องชุดทั้งหมดในอาคารชุด แล้วแต่กรณี ขอเลิกอาคารชุด

2.	 เจ้าของร่วมมีมติเป็นเอกฉันท์ให้เลิกอาคารชุด

3.	  อาคารชุดเสียหายทั้งหมดและเจ้าของร่วมมีมติไม่ก่อสร้างอาคารนั้นขึ้นใหม่

4.	 อาคารชุดถูกเวนคืนทั้งหมดตามกฎหมายว่าด้วยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย์

ข้อ 56
การเลิกอาคารชุดและการขอจดทะเบียนเลิกอาคารชุด ให้เป็นไปตามบทบัญญัติแห่ง 
พระราชบัญญัติอาคารชุด

นิว คอร์ คูคต สเตชัน ข้อบังคับนิติบุคคลอาคารชุด 64การเลิกอาคารชุด



บทเฉพาะกาล

15
65นิว คอร์ คูคต สเตชัน ข้อบังคับนิติบุคคลอาคารชุด



ข้อ 57.
ตามขอ้บงัคับนี ้บรษิทั คูคต สเตชนั อลัไลแอนซ ์2 จำ�กดั ในฐานะเจา้ของโครงการผู้
ยื่นขอจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด ขอแต่งตั้งให้ บริษัท เซิร์ฟ พีเอ็ม จำ�กัด เป็นผู้
จัดการนิติบุคคลอาคารชุดในคราวแรก โดยมีวาระการดำ�รงตำ�แหน่ง 2 ปี นับจาก
วันจดทะเบยีนนติิบคุคลอาคารชดุ และใหม้อีำ�นาจหนา้ท่ีตามพระราชบญัญัติอาคาร
ชุด และตามที่ระบุไว้ในข้อบังคับนี้

ข้อ 58.
ในขณะที่ยังไม่มีการแต่งต้ังคณะกรรมการ กิจการใดที่ข้อบังคับนี้กำ�หนดให้เป็น
อำ�นาจหน้าที่ของคณะกรรมการเป็นผู้ดำ�เนินการ หรือ กิจการใดที่ผู้จัดการจะ
ดำ�เนินการได้ ต้องได้รับการอนุมัติหรือผ่านการเห็นชอบจากคณะกรรมการก่อน 
ใหผู้จ้ดัการดำ�เนนิการไปตามความจำ�เปน็ก่อนได ้โดยไมต่อ้งรอใหม้กีารแต่งต้ังคณะ
กรรมการหรือต้องไดร้บัความยินยอมจากคณะกรรมการแต่อย่างใด ทัง้นีจ้นกว่าจะ
ได้มีการแต่งตั้งคณะกรรมการเรียบร้อยแล้ว

ข้อ 59.
ในการประชุมใหญ่เจ้าของร่วมคร้ังแรกผู้จัดการจะต้องจัดให้มีการให้สัตยาบัน
นิติกรรมต่างๆ ที่ได้กระทำ�ข้ึน และรับรองการกระทำ�ต่างๆ ที่ได้กระทำ�ขึ้นเพื่อ
ประโยชน์ในการบรหิารกิจการของนติิบคุคลอาคารชดุ ท้ังก่อนและหลงัจากการจด
ทะเบยีนนติิบคุคลอาคารชดุ ในการนี ้ถ้ามกีรณีทีจ่ำ�เปน็ต้องเปลีย่นแปลงนติิกรรม
ให้มาทำ�ในนามนิติบุคคลอาคารชุดให้ผู้จัดการจัดให้เป็นไปตามนั้น

ข้อ 60.
การเรียกเก็บค่าใช้จ่ายตามข้อ 39.3 ค่าเบี้ยประกันภัยอาคารชุดในคราวแรกนั้น 
นิติบุคคลอาคารชุดจะเรียกเก็บ ตามค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นจริง ในอัตราเฉล่ียตาม
กรรมสิทธ์ิในทรัพย์ส่วนกลางของแต่ละห้องชุด โดยเรียกเก็บล่วงหน้าทั้งจำ�นวน 
เปน็เวลา 12 (สบิสอง) เดอืน ในสว่นของการเรยีกเก็บค่าใชจ้า่ยในส่วนอืน่ (ถ้าม)ี และ
รวมถึงการเรยีกเก็บค่าใชจ้า่ยในคราวถัดไปนัน้ ใหเ้ปน็ไปตามทีน่ติิบคุคลอาคารชดุ
จะได้พิจารณาเรียกเก็บต่อไป

ข้อ 61.
หากข้อบังคับนี้มีส่วนหนึ่งส่วนใดหรือข้อหนึ่งข้อใดหรือหลายข้อ ขัดหรือแย้งกับ
พระราชบญัญัติอาคารชดุหรอืความสงบเรยีบร้อยและศีลธรรมอนัดขีองประชาชน 
และ/หรอื กฎหมายอืน่ใด ใหถื้อเฉพาะสว่นทีข่ดัหรือแยง้นัน้เปน็โมฆะไมม่ผีลบงัคับใช้

นิว คอร์ คูคต สเตชัน ข้อบังคับนิติบุคคลอาคารชุด 66บทเฉพาะกาล





 
7.2  ระเบียบกำรอยูอ่ำศยัอำคำรชุด นิว คอร ์คคูต สเตชนั  



ระเบยีบการอยูอ่าศยั
นิว คอร์ คูคต สเตชัน



รายละเอียดของโครงการ

ชื่ออาคาร	 	 	 อาคารชุด นิว คอร์ คูคต สเตชัน

เจ้าของโครงการ	 	 	 บริษัท คูคต สเตชัน อัลไลแอนซ์ 2 จำ�กัด

ที่ตั้งโครงการ	 	 	 เลขที่ 89 หมู่ที่ 18 ตำ�บลคูคต อำ�เภอลำ�ลูกกา 
	 	 	 	 จังหวัดปทุมธานี 12130

ที่ดินที่ตั้งอาคารชุด	 	 โฉนดที่ดินเลขที่ 200918 
	 	 	 	 ตำ�บลคูคต อำ�เภอลำ�ลูกกา จังหวัดปทุมธานี  
	 	 	 	 ขนาดเนื้อที่ดินรวม 	11 ไร่ 1 งาน 27.2 ตารางวา

ลักษณะโครงการประกอบด้วย	 • อาคารชุดพักอาศัย สูง 8 ชั้น จำ�นวน 6 อาคาร 
	 	 	 	 • อาคารอเนกประสงค์ 1 สูง 2 ชั้น จำ�นวน 1 อาคาร 
	 	 	 	 • อาคารอเนกประสงค์ 2 
	 	 	 	 • ห้องพักขยะรวม 1-2 
	 	 	 	 • ป้อมยาม สูง 1 ชั้น จำ�นวน 4 อาคาร		

จำ�นวนยูนิตทั้งหมด	 	 รวมทั้งสิ้น 1,206 ห้อง 
	 	 	 	 ห้องชุดเลขที่ 89/1 ถึง 89/1206)

วันที่จดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด	 1 ตุลาคม 2567

ผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด	 บริษัท เซิร์ฟ พีเอ็ม จำ�กัด

รายละเอียดด้านการออกแบบ
วิศวกรรมโครงสร้าง	 	 บริษัท วอร์ คอนเซาท์แทนต์ จำ�กัด
วิศวกรรมระบบไฟฟ้าและส่ือสาร	 บริษัท จีโอดีไซน์แอนด์เอ็นจิเนียร่ิง คอนซัลแตนท์ จำ�กัด
งานระบบสุขาภิบาลและป้องกันอัคคีภัย	 บริษัท จีโอดีไซน์แอนด์เอ็นจิเนียร่ิง คอนซัลแตนท์ จำ�กัด
งานระบบปรับอากาศและระบายอากาศ	 บริษัท จีโอดีไซน์แอนด์เอ็นจิเนียร่ิง คอนซัลแตนท์ จำ�กัด
งานสถาปัตยกรรม		 	 บริษัท ไอ วิว ดีไซน์ สตูดิโอ จำ�กัด
งานตกแต่งภายใน	 	 	 บริษัท บี เกรย์ จำ�กัด
งานภูมิสภาปัตยกรรม	 	 บริษัท แลนด์สเคปเทคโทนิคส์ จำ�กัด 
ผู้รับเหมาก่อสร้างหลัก	 	 บริษัท สยาม มัลติ คอน จำ�กัด
ผู้รับเหมางานระบบ	 	 	 บริษัท สยาม มัลติ คอน จำ�กัด
ผู้รับเหมาระบบลิฟต์โดยสาร	 	 บริษัท ทีเค เอลลิเวเตอร์ (ประเทศไทย) จำ�กัด
ผู้บริหารงานการก่อสร้าง	 	 บริษัท เอบิวด์ แมเนจเมนท์ จำ�กัด
ผู้บริหารงานการก่อสร้าง	 	 บริษัท เอบิวด์ แมเนจเมนท์ จำ�กัด
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ฝ่ายบริหาร 
และการบริหารอาคาร 
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1. ผังโครงสร้างการบริหาร

•	 	ควบคุมและตรวจสอบการปฏบิติัหนา้ที่
ของฝ่ายบริหารอาคาร

•	 	ออกกฏระเบียบต่างๆ ของอาคารชุด
ที่อยู่ในขอบเขตของกฎหมาย และข้อ
บังคับ

•	 	กำ�หนดนโยบายให้ผู้จัดการนิติบุคคล
อาคารชุดฯ นำ�ไปปฎิบัติ

•	 	อนุมัติค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้น
•	 	พจิารณาเรือ่งอืน่ๆทีอ่ยู่ในกฎขอ้บงัคับ
และมีอำ�นาจชี้ขาดการกระทำ�ใดๆ ต่อ
ทรัพย์สินส่วนบุคคล อันจะเป็นการ
กระทบกระเทือนต่อโครงสร้าง และ
ความปลอดภัยของส่วนร่วม

•	 	ดูแลการปฎิบัติงานของฝ่ายบริหาร
อาคารให้เกิดประโยชน์สูงสุดต่อเจ้า 
ของร่วม

•	 	อนุมัติ/ไม่อนุมัติการใช้จ่ายของนิติบุคคล
ตามท่ีฝ่ายบริหารอาคารเสนอ

•	 	ลงนามในเอกสารต่างๆในอำ�นาจหนา้ที่
ของผู้จัดการนิติฯ ตามกฎหมาย

•	 	เป็นผู้แทนของนิติบุคคลอาคารชุด

เจ้าของร่วม

คณะกรรมการ

ผู้จัดการ 
นิติบุคคลอาคารชุดฯ

ผู้จัดการทั่วไป/ผู้จัดการอาคาร

ช่างประจำ�อาคาร

ธุรการ/การเงิน

พนักงาน 
รักษาความสะอาด

พนักงาน 
รักษาความปลอดภัย

ฝ่ายบริหารอาคาร 
(คัดเลือกโดยคณะกรรมการนิติบุคคล) 
•	 	ตรวจสอบและดำ�เนินการด้านบัญชี 
การเงนิ รายรบั-รายจา่ยสง่ใหผู้จ้ดัการ
นิติบุคคลอาคารชุดฯ ลงนามตาม
เอกสารที่ไดร้บัจากฝา่ยบรหิารอาคาร

•	 	จัดทำ�รายงานสถานะการเงินแจ้งต่อ
เจ้าของร่วมทุกๆ เดือน

•	 	จัดทำ�งบบัญชีประจำ�ปี
•	 	ควบคุมดแูลการทำ�งานของพนกังานที่
อาคารพร้อมข้อเสนอแนะต่างๆ ในการ
ดูแลบริหารอาคาร

•	 	จัดการบริหารอาคารให้เรียบร้อย สะอาด สะดวก ปลอดภัยและเกิด
ประโยชน์ต่อเจ้าของร่วมโดยส่วนรวม

•	 	จัดการทางด้านเอกสารที่เก่ียวกับบัญชี/การเงินทั้งหมด เพ่ือส่งบริษัท
สำ�นักงานใหญต่รวจสอบความถูกต้องเหมาะสม บนัทกึจดัทำ�เชค็สัง่จา่ย
เจ้าหน้ีท่ีเกิดจากการดำ�เนินงานภายในอาคารชุดหรืออ่ืนๆ ท่ีเก่ียวข้องต่อไป

•	 	ดำ�เนินการในเรื่องต่างๆ ดังรายละเอียดในคู่มือตามที่ได้รับมอบหมาย
•	 	ดำ�เนินการตรวจสอบ ซ่อมแซม บำ�รุงรักษางานระบบของอาคาร
•	 	ประสานงานกับหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง และงานที่ได้รับมอบหมาย
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2. งานของฝ่ายบริหารอาคาร
สำ�นักงานนิติบุคคลอาคารชุด นิว คอร์ คูคต สเตชัน ซึ่งตั้งอยู่ ณ อาคารชุด นิว คอร์ 

คูคต สเตชัน อาคาร A ชั้น 1 มีหน้าที่รับผิดชอบต่อการดำ�เนินงานภายในอาคาร หาก

ท่านเจ้าของร่วมมีข้อเสนอแนะ หรือคำ�แนะนำ�ใดๆ ซึ่งจะเป็นการปรับปรุงการดำ�เนินงาน

ภายในขอบเขตรับผิดชอบของฝ่ายบริหารอาคาร เราพร้อมที่จะรับฟังข้อแนะนำ�ของ

ท่าน โดยท่านสามารถติดต่อเจ้าหน้าที่ฝ่ายบริหารอาคาร ได้ตามรายละเอียดที่ระบุไว้

ในหมวดที่ 6 ของระเบียบการพักอาศัยฉบับนี้

3. คำ�แนะนำ�ทั่วไป
3.1 ความรับผิดชอบของฝ่ายบริหารอาคาร
•	 ฝ่ายบริหารอาคาร จะทำ�การจัดเตรียมคำ�แนะนำ�แก่ท่านเจ้าของร่วม 
•	 ฝ่ายบริหารอาคาร จะเป็นผู้จัดการดูแลและบริหารอาคารชุด โดยอาจจะทำ�การแก้ไข 

หรือเพิกถอน หรือกำ�หนดคำ�แนะนำ�ขึ้นใหม่ตามความเหมาะสมและจำ�เป็น
•	 ฝ่ายบริหารอาคารภายใต้คำ�แนะนำ�ของคณะกรรมการ และผู้จัดการนิติบุคคลอา

คารชุดฯ จะเป็นผู้จัดทำ�ข้อบังคับและกฎระเบียบสำ�หรับการใช้ส่วนนันทนาการต่างๆ 
ซึ่งถือเป็นส่วนหนึ่งของพื้นที่ส่วนกลาง เพื่อให้การบริหารอาคารเป็นไปด้วยดีและมี

ประสิทธิภาพ

3.2 ความรับผิดชอบของท่านเจ้าของร่วม และผู้พักอาศัย
•	 	ท่านเจ้าของร่วม และ/หรือ ผู้พักอาศัย ต้องเคารพสิทธิซึ่งกันและกัน และจะต้องไม่

กระทำ�การใดๆ ให้เกิดความเสียหายหรือรบกวนความสงบสุข หรือทำ�ให้ผู้อื่นเดือด
ร้อนรำ�คาญใจ

•	 	ขอความร่วมมือ ท่านเจ้าของร่วม และ/หรือ ผู้พักอาศัย ไม่ส่งเสียงดังรบกวนห้องชุด
อื่น โดยเฉพาะอย่างยิ่งช่วงเวลา 22.00-7.00 น. (ยามวิกาล)

•	 	ขอความร่วมมือ ท่านเจ้าของร่วม และ/หรือ ผู้พักอาศัย ไม่นำ�เสื้อผ้าที่ซักหรือวัสดุ
ใดๆ ก็ตาม ตากบริเวณระเบียงของห้องชุด ทั้งนี้ เพื่อเป็นการรักษาภาพลักษณ์ของ
อาคาร และคงไว้ซึ่งความสวยงามของอาคาร

•	 	ขอความร่วมมือ ท่านเจ้าของร่วม และ/หรือ ผู้พักอาศัย ในการรดน้ำ�กระถางต้นไม้
ซึ่งตั้งอยู่ตามระเบียง ควรจะกระทำ�ด้วยความระมัดระวัง ทั้งนี้ เพื่อมิให้ดินในกระถาง
หล่นไปในท่อน้ำ�ทิ้ง อันจะเป็นสาเหตุให้เกิดการอุดตันของท่อน้ำ�ทิ้งส่วนกลางได้

•	 	ขอความร่วมมือ ท่านเจ้าของร่วม และ/หรือ ผู้พักอาศัย ไม่ติดป้ายโฆษณาใดๆ ท่ี
สามารถมองเห็นจากหน้าต่างห้องชุดได้ หรือติดบริเวณส่วนอื่นๆ ของห้องชุด หรือ
บริเวณอื่นใดของอาคาร

•	 	ขอความร่วมมือ ท่านเจ้าของร่วม และ/หรือ ผู้พักอาศัย ไม่ทิ้งขยะลงในโถส้วม กรณี
เกิดการอุดตัน การแตกน้ำ�รั่ว หรือความเสียหายใดๆ อันเนื่องมาจากการใช้งานผิด
วัตุถุประสงค์ ผู้ที่ทำ�ให้เกิดความเสียหายดังกล่าว หรือผู้พักอาศัยในห้องชุดที่เกิด
ความเสียหาย จะต้องรับผิดชอบในค่าใช้จ่ายในการทำ�ให้อุปกรณ์ดังกล่าวกลับสู่
สภาพดีดังเดิม (หากมีการพิสูจน์ทราบว่าเหตุมาจากห้องชุดของท่าน)

•	 	ทา่นเจา้ของรว่ม และ/หรอื ผูพ้กัอาศัยจะตอ้งรบัผดิชอบในการซอ่มแซมต่างๆ ภายใน
ห้องชุด

•	 	เด็กอายุต่ำ�กว่า 15 ปี ควรมีผู้ใหญ่ดูแลตลอดเวลา ในขณะใช้พื้นที่ส่วนกลาง อาทิ
เช่น บริเวณโถงส่วนกลาง โถงทางเดินส่วนกลาง ลิฟต์โดยสาร บันไดหนีไฟ เป็นต้น 
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กรณีเกิดความเสียหายหรือสิ่งประดับตกแต่งต่างๆ เปรอะเปื้อนในบริเวณดังกล่าว 
ผู้ปกครองของเด็กที่ทำ�ให้เกิดความเสียหายจะต้องเป็นผู้รับผิดชอบต่อค่าใช้จ่ายค่า
ซ่อมแซมต่างๆ ที่เกิดขึ้น

•	 	ห้ามท่านเจ้าของร่วม และ/หรือ ผู้พักอาศัย วางสิ่งของหรืออุปกรณ์อื่นใดบริเวณ
พื้นที่ส่วนกลาง หากได้รับการแจ้งเตือนแล้วไม่เก็บให้เรียบร้อย ฝ่ายบริหารอาคาร
จะถือว่าเป็นสิ่งของที่ไม่พึงประสงค์ ฝ่ายบริหารอาคารมีสิทธิ์เคลื่อนย้ายวัสดุใดๆ ที่
ผิดระเบียบข้อบังคับ หรือกีดขวางในพื้นที่ส่วนกลางโดยไม่ต้องแจ้งให้ท่านทราบล่วง
หน้า และไม่ต้องรับผิดชอบต่อสิ่งของนั้นๆ 

•	 	ขอความร่วมมือ ท่านเจ้าของร่วม และ/หรือ ผู้พักอาศัย ไม่ท้ิงสิ่งของใดๆ ออกนอก
ตัวอาคารที่พัก

•	 	ขอความรว่มมอื ทา่นเจา้ของรว่ม และ/หรอื ผูพ้กัอาศัย ไมส่ตารท์ หรือเรง่เครือ่งยนต์
เป็นเวลานานขณะจอดรถภายในลานจอดรถ

•	 	หา้มนำ�สิง่ของผดิกฎหมายเขา้มาในบรเิวณอาคารชดุ เชน่ ยาเสพติด ในกรณีทีม่เีหตุ
อันตราย ฝ่ายบริหารอาคาร มีสิทธิจะขอตรวจค้นได้ตามสมควร

•	 	ห้ามเล่นการพนัน และประกอบกิจการที่ผิดกฎหมายทุกชนิด
•	 	ขอความร่วมมือ ท่านเจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย ไม่กระทำ�การใดๆ ที่จะก่อให้

เกิดภาพ เสียง กลิ่น หรือสิ่งอันน่ารังเกียจที่จะทำ�ความเดือดร้อน รำ�คาญให้กับผู้
พักอาศัยที่อยู่ในอาคารชุด

•	 	หา้มดดัแปลงต่อเตมิแก้ไขทกุสิง่ในอาคารชดุโดยพลการ โดยมไิดร้บัการยนิยอมจาก
ฝ่ายบริหารอาคารเสียก่อน

•	 	ห้ามต่อเติมอุปกรณ์หรือสิ่งก่อสร้างยื่นออกนอกตัวอาคาร
•	 	ห้ามมิให้เลี้ยงสัตว์เลี้ยงทุกชนิด ในห้องชุด และ/หรือ บริเวณพื้นที่ส่วนกลาง หากพบ

ฝ่าฝืนปรับ 5,000 บาท หากพบเห็นอีก ปรับวันละ 1,000 บาท 
•	 	ขอความรว่มมอื ทา่นเจา้ของร่วมและ/หรอืผูพ้กัอาศัย ไมส่ัง่งานหรอืใชพ้นกังานของ

ฝ่ายบริหารอาคาร ออกไปทำ�ธุระส่วนตัวของท่านนอกอาคาร พนักงานของฝ่าย
บริหารอาคารหรือพนักงานที่ทางฝ่ายบริหารอาคารดูแลอยู่  ผู้ใดที่รับค่าจ้างจาก
ท่านเจ้าของร่วม และ/หรือ ผู้พักอาศัย เพื่อให้ทำ�ธุระส่วนตัวจะต้องถูกไล่ออกทันที

•	 	ไม่อนุญาตให้ท่านเจ้าของร่วม/ผู้พักอาศัย ใช้แก๊สในห้องชุด และ/หรือบริเวณพื้นที่
ส่วนกลาง

•	 	ไม่อนุญาตให้สูบบุหรี่ และ/หรือ บุหรี่ไฟฟ้า ในพื้นที่ส่วนกลาง เว้นแต่ในบริเวณพื้นที่
ซึ่งนิติบุคคลได้จัดไว้ให้เป็นสถานที่สูบบุหร่ี ห้ามทิ้งก้นบุหร่ีออกนอกบริเวณห้องชุด 

หากพบการฝ่าฝืนปรับ 2,000 บาท

3.3 แบบฟอร์มท่ีใช้สำ�หรับท่านเจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย
คำ�แนะนำ�นี้ ได้รวมแบบฟอร์มต่างๆ ซึ่งท่านเจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัยในอาคาร 
นิว คอร์ คูคต สเตชัน จะต้องแจ้งข้อมูลให้ฝ่ายบริหารอาคารทราบ ซึ่งจะเป็นข้อมูลเกี่ยว
กับการถอืกรรมสิทธ์ิหอ้งชดุ และการอนญุาตยินยอมต่างๆ ทัง้นี ้ขอ้มลูทีท่า่นได้ให้ไวกั้บ
ฝา่ยบรหิารอาคารจะถือเปน็ความลบั จะไมม่กีารเปดิเผยใหบุ้คคลภายนอกทราบ เวน้แต่
จะได้รับการยินยอมเป็นลายลักษณ์อักษรจากท่านเจ้าของร่วมก่อน กรณีท่านเจ้าของ
ร่วม และ/หรือ ผู้พักอาศัย ไม่ลงทะเบียนการพักอาศัยที่ฝ่ายบริหารอาคาร ก่อนเข้าพัก
อาศัย จะดำ�เนินการปรับ 500 บาท/ครั้ง/วัน โดยมีแบบฟอร์มมีดังต่อไปนี้ 

•	 แบบฟอร์มรายละเอียดเจ้าของห้องชุด แบบฟอร์มนี้จะเป็นการให้ข้อมูลที่สำ�คัญแก่
นิติบุคคลอาคารชุดฯ ของท่านเจ้าของร่วม เก่ียวกับการโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุด ใน
เรือ่ง วันที ่ชือ่ และทีอ่ยู่ พรอ้มสำ�เนาหนงัสือกรรมสทิธิห์อ้งชดุเพือ่เก็บไวเ้ป็นหลกัฐาน

ฝ่ายบริหารและการบริหารอาคาร 7นิว คอร์ คูคต สเตชัน ระเบียบการอยู่อาศัย



•	 คำ�ขอเปลี่ยนแปลงที่อยู ่ ขอความร่วมมือ กรณีที่ท่านเจ้าของร่วม ที่ยังไม่ได้ย้ายเข้า
พักอาศัย ณ อาคาร นิว คอร์ คูคต สเตชัน มีการเปลี่ยนแปลงย้ายที่อยู่ แจ้งให้ฝ่าย
บริหารอาคารทราบ โดยกรอกรายละเอียดในแบบฟอร์มนี้ ทั้งนี้เพื่อฝ่ายบริหาร
อาคารจะได้จัดส่งเอกสารสำ�คัญต่างๆ อาทิเช่น ใบแจ้งหน้ี/ใบเสร็จรับเงิน/เอกสาร
เชิญประชุม และ/หรือ เอกสารสำ�คัญอื่นๆ เป็นต้น ถึงท่านได้โดยเร็ว

•	 แบบฟอร์มขอหนังสือปลอดหนี ้เมื่อท่านเจ้าของร่วม จะขายห้องชุดซึ่งต้องใช้หนังสือ
รับรองการปลอดหนี้ประกอบการเปลี่ยนแปลงกรรมสิทธิ์ที่สำ�นักงานท่ีดิน ท่าน
เจ้าของร่วมจะต้องแจ้งให้ฝ่ายบริหารอาคารทราบ โดยกรอกแบบฟอร์มคำ�ขอ แล้ว
ส่งให้ฝ่ายบริหารอาคาร จะดำ�เนินการออกเอกสารปลอดหนี้ให้แล้วเสร็จภายใน  
15 วันทำ�การ (จันทร์-ศุกร์) และเอกสารปลอดหนี้น้ีจะมีอายุเพียง 7 วัน นับจาก
วันที่ออกเอกสารปลอดหนี้ ทั้งนี้ อัตราส่วนกรรมสิทธิ์ของต่างชาติจะต้องไม่เกินท่ี 
พระราชบัญญัติอาคารชุดกำ�หนด ณ ช่วงเวลาที่ขอเอกสาร 
เอกสารปลอดหน้ี คือ เอกสารการรบัรองไมม่หีนีสิ้นใดๆ ค้างกับนติิบคุคลอาคารชดุฯ 
และลงนามรับรองการปลอดหนี้จากผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุดฯ เท่านั้น

ฝ่ายบริหารและการบริหารอาคาร 8นิว คอร์ คูคต สเตชัน ระเบียบการอยู่อาศัย



ข้อมูลเกี่ยวกับอาคาร 
และระเบียบการพักอาศัย 
ในอาคาร
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ระบบต่างๆ
ภายในอาคาร
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ข้อท่ี 1.
ระบบรักษาความปลอดภัย  
1.	ระบบ Smoke Detector เป็นระบบตรวจจับควันท่ีเกิดจาก
เพลิงไหม้โดยเคร่ืองจะส่งสัญญาณแจ้งจุดท่ีมีควันไปยังส่วน
ควบคุมของอาคารโดยอัตโนมัติ ระบบน้ีจะติดต้ังไว้ภายใน
ห้องนอน, ห้องพักผ่อนของทุกห้องชุด และโถงต้อนรับ 
ช้ัน 1, ห้องจดหมาย, ห้องซักรีด, ห้องป๊ัมน้ำ�ช้ันหลังคา, 
ห้องเคร่ืองไฟฟ้า MDB, โถงทางเดิน, โถงบันได, โถงลิฟต์, 
ห้องไฟฟ้าประจำ�ช้ัน ของทุกอาคารพักอาศัย, ห้องออก
กำ�ลังกาย, ห้อง Co-working, ห้องสำ�นักงานนิติิ

2.	ระบบ Heat Detector เป็นระบบตรวจจับความร้อนท่ีเกิด
จากเพลิงไหม้ โดยเคร่ืองจะส่งสัญญาณแจ้งจุดท่ีเพลิงไหม้
ไปยังส่วนควบคุมของอาคารโดยอัตโนมัติ ระบบน้ีจะติด
ต้ังไว้ภายในภายในห้องครัวทุกห้องชุด ในอาคารพักอาศัย

3.	ระบบแจ้งเหตุเตือนภัยด้วยมือ (Manual Pull Station) เป็น
อุปกรณ์ท่ีใช้สำ�หรับแจ้งเหตุเตือนภัยด้วยมือ เม่ือเกิดเหตุ
เพลิงไหม้ หรือเกิดเหตุฉุกเฉินจำ�เป็นเร่งด่วน หลักการ
ทำ�งานคือ เม่ือดึงอุปกรณ์น้ี ระบบจะทำ�การส่งสัญญาณแจ้ง
จุดท่ีเกิดเหตุไปยังส่วนควบคุมอาคาร ซ่ึงระบบน้ีทำ�การติด
ต้ังไว้บริเวณทางเดินส่วนกลางทุกช้ันของอาคาร

4.	ระบบตู้สายฉีดน้ำ�ดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) 
เป็นอุปกรณ์ท่ีให้เจ้าหน้าท่ีดับเพลิงใช้กรณีเกิดเหตุเพลิง
ไหม้ภายในอาคารชุด ซ่ึงตู้สายฉีดน้ำ�ดับเพลิงจะทำ�การติด
ต้ังไว้ทุกช้ันของอาคาร จำ�นวนและระยะห่างตามท่ีกฎหมาย
กำ�หนด โดยใช้น้ำ�จาก Underground WaterTank, Roof 
Tank หรือ รถดับเพลิงท่ีต่อเข้าบริเวณหัวรับน้ำ�ดับเพลิง
หน้าอาคาร 

5.	ระบบบันไดหนีไฟภายในอาคาร เป็นอีกระบบหนึ่ง ซึ่งมีไว้
เพื่อประโยชน์ในการใช้เป็นทางอพยพหนีไฟในกรณีที่เกิด
เพลิงไหม้ภายในอาคารชุด

ข้อที่ 2. 
เครื่องจักรและอุปกรณ์ต่างๆ  
ที่สำ�คัญภายในอาคาร 
1.	ระบบไฟฟ้าแสงสว่างสำ�รองฉุกเฉิน (Emergency 
Lighting) เปน็ระบบไฟฟ้าแสงสว่างทีจ่ะทำ�งานทนัททีี่ไฟฟ้า
จากสว่นกลางดบั ติดต้ังไว้บรเิวณทางเดนิ และทีจ่ดุสำ�คัญ
ส่วนต่างๆ ของอาคาร เช่น บริเวณทางเดินทุกช้ัน พื้นที่
หน้าบันไดหนีไฟของทุกชั้น เป็นต้น

2.	ระบบลิฟต์ โดยสาร ประตูจะเปิดออกโดยอัตโนมัติ  
หากในกรณีได้รับสัญญาณจากระบบแจ้งเหตุเพลิง
ไหม้  ลิฟต์จะไม่รับคำ�สั่ งหน้าชั้นและ ลิฟต์ โดยสาร
ทุกตัวจะเคลื่อนที่ลงมาที่ชั้น G และประตูจะเปิดออก
อัตโนมัติ ประกอบด้วยลิฟต์โดยสารอาคารและลิฟต์
สำ�หรับผู้พิการ จำ�นวนทั้ งหมด 2 ตัวต่ออาคาร 

กรณีไฟฟ้าดับ ลิฟต์โดยสารทุกตัวจะเคลื่อนที่ไปชั้นที่
ใกล้ที่สุดแล้วเปิดประตูให้ผู้โดยสารออกจากลิฟต์ หลัง
จากผู้โดยสารออกจากลิฟต์หมดแล้วประตูลิฟต์จะปิด

ประตูโดยอัตโนมัต ิ ิ
3.	ระบบกล้องวงจรปิด (CCTV) เป็นอุปกรณ์ตรวจสอบและ
บันทึกภาพโดยอัตโนมัติ ติดต้ังท่ีบริเวณลิฟต์โดยสารและ
ลิฟต์สำ�หรับผู้พิการ ลานจอดรถ และในพ้ืนท่ีส่วนกลางอ่ืนๆ 
ท่ีเหมาะสม เพ่ือประโยชน์ในการตรวจสอบบุคคลเข้า–ออก 
หรือตรวจสอบย้อนหลังในกรณีท่ีเกิดปัญหาด้านความ
ปลอดภัยภายในอาคารชุด โดยชุดบันทึกภาพติดต้ังไว้ท่ี
ห้องควบคุม สำ�นักงานนิติบุคคล โดยจะทำ�การบันทึกภาพ
ตลอดเวลา

4.	ระบบทีวีรวม (MATV) โดยรับสัญญาณจากเสาอากาศ 
ระบบดิจิตัล (Digital TV) และกระจายสัญญาณผ่านสาย
สัญญาณไปยังแต่ละห้องชุด 

5.	ระบบควบคุมการเข้า – ออกอัตโนมัติ (Access Control) 
เป็นระบบท่ีใช้ควบคุมการผ่านเข้า-ออกภายในอาคาร 
ประกอบด้วย
•	 ระบบ Gate Barrier แบบ Bluetooth ติดต้ังไว้ท่ี ไม้ก้ัน
รถยนต์อัตโนมัติ (Bluetooth reader) บริเวณ ทางเข้า 
และทางออก ของโครงการ โดย ติดต้ังอุปกรณ์รับ/ส่ง
สัญญาณ Bluetooth บริเวณหน้ารถยนต์์  

•	 ระบบ Mifare Card ระบบคีย์การ์ดสำ�หรับข้ึน-ลง ช้ันพัก
อาศัย ได้ถูกติดต้ังไว้ในลิฟต์ทุกตัว และประตูทางเข้า-ออก
ช้ัน 1 ของทุกอาคาร  ท้ังน้ีเพ่ือป้องกันมิให้บุคคลภายนอก 
ผ่านเข้า-ออกภายในอาคารโดยไม่ได้รับอนุญาต

6.	ระบบโทรศัพท์และอินเตอร์เน็ต โครงการได้จัดเตรียมสาย
สัญญาณไฟเบอร์ออฟติกภายในสำ�หรับทุกห้องชุด เพ่ือรับ
บริการโทรศัพท์และอินเตอร์เน็ต ท่านเจ้าของร่วมและ/หรือผู้
พักอาศัย ต้องติดต่อผู้ให้บริการโทรศัพท์และอินเตอร์เน็ต 
โดยค่าใช้จ่ายในการใช้บริการต่างๆ ข้ึนอยู่กับบริการท่ีท่าน
เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัยเลือกใช้ ซ่ึงท่านเจ้าของร่วม
และ/หรือผู้พักอาศัยจะต้องเป็นผู้ชำ�ระให้กับผู้ให้บริการน้ันๆ

7.	ระบบสระว่ายน้ำ� เป็นระบบเกลือ ติดต้ังระบบ Overflow 
ตามมาตรฐาน

8.	ระบบ Booster Pump (ติดต้ังอยู่บริเวณช้ันดาดฟ้า) เป็น
ระบบรักษาแรงดันน้ำ�ในเส้นท่อน้ำ�ประปาสำ�หรับห้องพักช้ัน 
4-8 เน่ืองจากแรงดันน้ำ�จากถังเก็บน้ำ�ช้ันหลังคาไม่เพียงพอ 
กรณีแรงดันน้ำ�ในท่อตก ระบบตัวน้ีจะทำ�การประมวลผล
ตลอดเวลาให้อยู่ในระดับมาตรฐานท่ีต้ังค่าไว้ สำ�หรับช้ัน 1-3 
ใช้แรงดันน้ำ�จากถังเก็บน้ำ�ช้ันดาดฟ้า 

9.	ระบบ Transfer Pump เป็นระบบนำ�ส่งน้ำ�ประปาจาก 
Under-Ground Tank ข้ึนไปพักเพ่ือกักเก็บน้ำ�สำ�รองไว้ท่ี 
Roof Tank และนำ�จ่ายไปให้ส่วนต่างๆ ของอาคาร

11นิว คอร์ คูคต สเตชัน ระเบียบการอยู่อาศัย ระบบต่างๆ ภายในอาคาร



การชำ�ระค่าใช้จ่ายส่วนกลาง
และค่าสาธารณูปโภค

02
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เพ่ือให้การบริหารจัดการอาคารชุด เป็นไปตามวัตถุประสงค์ 
และงบประมาณท่ีกำ�หนด รวมถึงการดูแลรักษาทรัพย์สินส่วน
กลางให้คงสภาพด้วยดี พร้อมให้บริการทุกท่าน นิติบุคคล 
อาคารชุดฯ จึงใคร่ขอกำ�หนดหลักการการชำ�ระค่าใช้จ่าย
ต่างๆ เพ่ือนำ�เงินท่ีจัดเก็บมาบำ�รุงรักษาทรัพย์ส่วนกลางดังน้ี

1.	ท่านเจ้าของร่วมทุกท่านท่ีพักอาศัย หรือไม่พักอาศัยใน
อาคารก็ตาม มีหน้าท่ีร่วมกันออกค่าใช้จ่ายท่ีเกิดข้ึนจาก
การบริหารงานส่วนรวม และเกิดจากการจัดซ้ือทรัพย์สิน
ต่างๆ หรือเกิดจากการดูแลรักษาซ่อมแซมทรัพย์สินท่ีเป็น
ส่วนกลาง รวมท้ังการดำ�เนินการใดๆ อันเก่ียวกับทรัพย์สิน
ส่วนกลางตามท่ีได้ระบุไว้ในข้อบังคับนิติบุคคลอาคารชุด 
นิว คอร์ คูคต สเตชัน ค่าใช้จ่ายน้ีเรียกว่า “ค่าใช้จ่ายในการ
จัดการทรัพย์ส่วนกลาง” ในอัตราตารางเมตรละ 45 บาท 
(ส่ีสิบห้าบาทถ้วน) ต่อเดือนต่ออัตราส่วนกรรมสิทธ์ิ

2.	เงินกองทุนส่วนกลาง ในวันโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุด ท่าน
เจ้าของร่วมจะต้องชำ�ระเงินกองทุนส่วนกลางให้กับ
นิติบุคคลอาคารชุดฯ ในอัตราตารางเมตรละ 500 บาท 
(ห้าร้อยบาทถ้วน) โดยชำ�ระเพียงคร้ังแรกคร้ังเดียว เม่ือมี
การซื้อขายห้องชุดเงินกองทุนนี้จะถูกโอนให้ท่านเจ้าของ
ร่วมรายใหม่ หรือตามแต่จะตกลงกัน

3.	ท่านเจ้าของร่วมที่ใช้ประโยชน์ห้องชุด จะโดยอยู่อาศัยเอง 
หรอืมอบใหผู้อ้ืน่อาศัยแทน มหีนา้ทีช่ำ�ระค่าสาธารณูปโภค
ต่างๆ ภายในห้องชุดตามที่ใช้จริง โดยชำ�ระตามใบแจ้งหนี้
ต่างๆ ดังนี้

•	 คา่น้ำ�ประปา ฝา่ยบรหิารอาคาร จะจดัสง่ใบแจง้หนีค่้าน้ำ�
ประปาไปยังท่านเจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย หรือ 
ผู้เช่าแต่ละห้องชุดทุกเดือน ตามจำ�นวนที่ใช้จริง โดย
คำ�นวณจากตัวเลขที่มาตรวัดน้ำ�ของแต่ละห้องชุด และ
เรียกเก็บในอัตราเป็นลูกบาศก์เมตรละ 20 บาท (ย่ีสิบ
บาทถ้วน) หรือตามอัตราท่ีนิติบุคคลอาคารชุดฯ กำ�หนด 
โดยอาจมีการปรับเพิ่มหรือลด ตามความเหมาะสมได้

•	 ค่าดูแลรักษามาตรวัดน้ำ� (มิเตอร์น้ำ�แต่ละห้องชุด) 
ฝ่ายบริหารอาคาร จะบริหารการจัดเก็บค่าดูแลรักษามาตร
วัดน้ำ�ประปาจากท่านเจ้าของร่วม ในอัตรา 300 บาท/ปี 
(สามร้อยบาทถ้วน) หรือตามอัตราท่ีคณะกรรมการ
นิติบุคคล กำ�หนด โดยอาจมีการปรับเพ่ิมหรือลด 
ตามความเหมาะสมได้้

•	 ค่าไฟฟ้า  ท่านเจ้าของร่วมและ/หรือผู้ พักอาศัย 
เป็นผู้รับผิดชอบในการชำ�ระค่ากระแสไฟฟ้าโดยตรงให้
กับการไฟฟ้านครหลวง การไฟฟ้าฯ จะจัดส่งใบแจ้งหน้ี
ค่าไฟฟ้าประจำ�เดือนของแต่ละห้องชุด มาให้ ณ อาคาร
ชุด นิว คอร์ คูคต สเตชัน และเจ้าหน้าที่ฝ่ายบริหาร
อาคาร จะทำ�การแยกใบแจง้หนี ้และจดัสง่ในตูรั้บจดหมาย
ประจำ�ห้องชุด

•	 ค่าโทรศัพท์/ค่าอินเตอร์เน็ต ใบแจ้งหน้ีค่าโทรศัพท์และค่า
อินเตอร์เน็ต ผู้ให้บริการจะเป็นผู้จัดส่งให้ และเจ้าหน้าท่ี
ฝ่ายบริหารอาคาร จะทำ�การแยกใบแจ้งหน้ีและจัดใส่ตู้รับ
จดหมายประจำ�ห้องชุด ท่านเจ้าของร่วมและ/หรือผู้พัก
อาศัย จะต้องรับผิดชอบในการชำ�ระค่าบริการให้ตรงตาม
ท่ีกำ�หนดในใบแจ้งหน้ี

4.	ฝ่ายบริหารอาคาร จะส่งใบแจ้งหนี้เรียกเก็บ 
ค่าใช้จ่ายต่างๆ ดังนี้
•	 ค่าใช้จ่ายในการจัดการทรัพย์ส่วนกลาง เจ้าของร่วมจะ
ต้องร่วมชำ�ระเงินค่าใช้จ่ายเพ่ือเป็นค่าใช้จ่ายในการจัดการ
ทรัพย์ส่วนกลาง โดยให้ชำ�ระล่วงหน้าท้ังจำ�นวน เป็นเวลา 
12 เดือน ในวันท่ีมีการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุด
จากเจ้าของโครงการ สำ�หรับการชำ�ระค่าใช้จ่ายในคราว
ต่อไป ให้นิติบุคคลเรียกเก็บตามอัตราดังกล่าว ตามระยะ
เวลาท่ีนิติบุคคลอาคารชุดกำ�หนด ท้ังน้ีอัตราค่าใช้จ่าย
ดังกล่าว สามารถเปล่ียนแปลงได้ตามมติท่ีประชุมใหญ่
เจ้าของร่วม โดยจะจัดส่งใบแจ้งหน้ีค่าใช้จ่ายส่วนกลาง
ประจำ�ปีไปยังท่านเจ้าของร่วมล่วงหน้าเป็นเวลา 1 เดือน 
ก่อนถึงวันกำ�หนดชำ�ระ

•	 ค่าสาธารณูปโภคต่างๆ จะส่งใบแจ้งหน้ีเรียกเก็บในวัน
ท่ี 28-31 ของทุกเดือน และท่านต้องชำ�ระภายใน 15 วัน 
นับจากวันท่ีท่ีลงในใบแจ้งหน้ี
** หมายเหตุ การจัดเก็บอาจมีการเปล่ียนแปลง ข้ึนอยู่กั 
ดุลพินิจของคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด และ/หรือ
มติจากท่ีประชุมใหญ่ฯ**

5.	ในกรณีที่ท่านเจ้าของร่วมไม่ชำ�ระตามกำ�หนดในข้อ 4. 
จะต้องเสียค่าเงินเพิ่มในอัตราร้อยละ 1 ต่อเดือน แต่ไม่เกิน
ร้อยละ 12 ต่อปี เศษของเดือนให้คิดเป็น 1 เดือนโดยไม่คิด
ทบต้น กรณีค้างชำ�ระตั้งแต่ 6 เดือนขึ้นไป ต้องเสียเงินเพิ่ม
ในอัตราไม่เกินร้อยละ 20 ต่อปี และอาจถูกระงับการให้
บรกิารสว่นรวมหรอืการใชท้รพัย์สว่นกลางตามทีก่ำ�หนด
ไว้ในขอ้บงัคับ รวมทัง้ไมม่สีทิธอิอกเสยีงในการประชมุใหญ่  
อ้างตาม พรบ.อาคารชุด ฉบับท่ี 4 พ.ศ. 2551 ทั้งนี้ถ้า
มีการเปลี่ยนแปลง ให้เป็นตามมติในที่ประชุมใหญ่สามัญ
เจ้าของร่วม

6.	กรณีมียอดค้างชำ�ระตามข้อ 3 เช่น การค้างชำ�ระค่าน้ำ�
ประปา 3 เดือนขึ้นไป กำ�หนดบทลงโทษโดยงดให้บริการ
จ่ายน้ำ�ประปา และกำ�หนดค่าธรรมเนียม ในการเปิดใช้
น้ำ�ประปา หลังจากชำ�ระยอดคงค้างแล้วเป็นจำ�นวนเงิน 
300 บาท (สามร้อยบาทถ้วน)

7.	การชำ�ระค่าใช้จ่ายส่วนกลาง และ /หรือค่าใช้จ่ายอื่นๆ ที่
เก่ียวเนือ่งกับสว่นกลาง หากท่านชำ�ระเปน็เชค็ ใหส้ัง่จา่ยใน
นาม “นิติบุคคลอาคารชุด นิว คอร์ คูคต สเตชัน” เท่านั้น

8.	เมื่อท่านชำ�ระค่าใช้จ่ายต่างๆ ให้กับนิติบุคคลอาคารชุดฯ 
แล้ว โปรดเรียกหลักฐานการรับเงินจากพนักงานทุกครั้ง

13นิว คอร์ คูคต สเตชัน ระเบียบการอยู่อาศัย การชำ�ระค่าใช้จ่ายส่วนกลางและค่าสาธารณูปโภค



การตกแต่ง ต่อเติม 
กฎระเบียบข้อบังคับ 
ในการตกแต่งภายในห้องชุด
กฎระเบียบเบื้องต้น 
ในการตกแต่งภายใน

03
14นิว คอร์ คูคต สเตชัน ระเบียบการอยู่อาศัย



1.  การเสนอแบบตกแต่ง
1.1. ท่านเจ้าของร่วม หรือผู้กระทำ�การแทน ต้องส่งแบบตกแต่ง
ภายใน ให้แก่นิติบุคคลอาคารชุดฯ หรือ ตัวแทนนิติบุคคลอา
คารชุดฯ เพ่ือพิจารณาอนุมัติไม่น้อยกว่า 15 วัน ก่อนเร่ิมการ
ตกแต่ง โดยนิติบุคคลอาคารชุดฯ จะตอบกลับเป็นลายลักษณ์
อักษรภายใน 15 วัน นับจากวันส่งแบบ

1.2. หากท่านเจ้าของร่วมมีความประสงค์จะขอเปล่ียนแปลง
หรือเพ่ิมเติมรายละเอียดต่างๆ นอกเหนือจากแบบท่ีได้
รับอนุมัติจากนิติบุคคลอาคารชุดฯ ตามข้อ 1.1 ต้องแจ้ง
ความประสงค์ดังกล่าวเป็นลายลักษณ์อักษรให้เจ้าหน้าท่ี
ของนิติบุคคลอาคารชุดฯ และจะต้องได้รับการอนุมัติเป็น
ลายลักษณ์อักษรก่อนจึงจะดำ�เนินการในงานดังกล่าวต่อ
ไปได้ หากดำ�เนินการเปล่ียนแปลงเพ่ิมเติมหรือแก้ไขโดยมิได้
รับอนุมัติจากนิติบุคคลอาคารชุดฯ เป็นลายลักษณ์อักษร 
เจ้าหน้าท่ีนิติบุคคลอาคารชุดฯ สามารถใช้สิทธิระงับหรือ
ยกเลิกการเปล่ียนแปลงรายการดังกล่าวและให้กลับมาใช้
ตามแบบเดิมได้ตามความเหมาะสม จนกว่าจะได้ดำ�เนินการ
ขออนุญาตจากนิติบุคคลอาคารชุดฯ ก่อนจึงจะสามารถ
ดำ�เนินการได้

2.  การเตรียมการตกแต่ง
2.1.ท่านเจ้าของร่วมต้องส่งมอบเอกสารต่างๆ เก่ียวกับ
การตกแต่งให้นิติบุคคลอาคารชุดฯ หรือ ตัวแทนนิติบุคคล
อาคารชุดฯ ไม่น้อยกว่า 15 วัน ก่อนเร่ิมทำ�การตกแต่ง 
ดังต่อไปน้ี

•	 แบบแปลนตกแต่งและพิมพ์เขียวงานตกแต่งภายในห้องชุด
•	 แบบการตกแต่ง ผนัง พื้น ฝ้าเพดาน ของห้องชุด
•	 แบบแปลนไฟฟ้าซ่ึงแสดงปริมาณกระแสไฟฟ้าท่ีใช้  
(Power load) แผนผงัไฟฟา้แสงสวา่ง (Lighting Layout) 
ตลอดจนรายละเอยีดและคุณลักษณะของอปุกรณ์ไฟฟ้า
ที่ใช้ตกแต่งหรือติดตั้งในห้องชุด

•	 แบบแปลนงานระบบต่างๆ ถ้ามีการเปล่ียนแปลง เช่น ช่อง
ระบายอากาศ (Ventilation) ท่อทางระบายน้ํา (Piping 
Drainage System) และอ่ืนๆ เช่น ระบบป้องกันและระงับ
อัคคีภัย ระบบป้องกันการโจรกรรมหรือระบบรักษา
ความปลอดภัยอ่ืนๆ ท่ีจะจัดทำ�ข้ึนเพ่ิมเติมภายในห้อง
ชุดดังกล่าว

2.2.นิติบุคคลอาคารชุดฯ ขอสงวนสิทธ์ิที่จะอนุมัติหรือไม่
อนุมัติอย่างมีเง่ือนไขสำ�หรับการเสนอแนะและรายละเอียด
การตกแต่งภายในห้องชุด

2.3.ท่านเจ้าของร่วมและผู้รับเหมาของท่านเจ้าของร่วมจะ
ต้องแต่งต้ังตัวแทนเพื่อติดต่อประสานงานกับนิติบุคคล
อาคารชุดฯ สำ�หรับเตรียมการตกแต่ง (วันและเวลาในการ
ปฏิบัติงาน การขนย้ายวัสดุตกแต่ง การทำ�ความสะอาดและ
ขนย้ายขยะเศษวัสดุก่อสร้าง) การตรวจความเรียบร้อยและ
แก้ไขปัญหาร่วมกันตลอดระยะเวลาของการตกแต่งภายใน
ห้องชุดดังกล่าว

2.4.ทา่นเจา้ของรว่มหรอืผูก้ระทำ�การแทนจะตอ้ง แจง้รายชือ่
ผู้ที่จะเข้ามาทำ�งานภายในบริเวณอาคารพร้อมสำ�เนาบัตร
ประชาชนของผู้รับเหมา และพนักงานทุกคนของผู้รับเหมา 
ต่อตัวแทนของนติิบคุคลอาคารชดุฯ ก่อนเริม่การตกแต่ง และ
จะต้องแลกบัตรผ่านเข้า-ออกอาคารชุดต่อพนักงานรักษา
ความปลอดภัยด้วยบัตรประชาชนเท่านั้น สำ�หรับทุกวันที่
เข้าดำ�เนินการตกแต่ง นิติบุคคลอาคารชุดฯ ขอสงวนสิทธิ์ที่
จะอนุมัติหรือไม่อนุมัติให้ผู้รับเหมาหรือลูกจ้างของผู้รับเหมา
เข้ามาทำ�งานภายในอาคาร

2.5.ความเห็นของนิติบุคคลอาคารชุดฯ หรือตัวแทน
นิติบุคคลอาคารชุดฯ ในแบบตกแต่งมิใช่ข้อผูกพัน ข้อผูกมัด 
หรือเป็นการรับรองประสิทธิภาพ และคุณภาพของผลงาน 
หรือวัสดทุีใ่ช้ในการดำ�เนนิการดงักลา่ว ทัง้นีท้า่นเจา้ของร่วม
ยังต้องมหีนา้ทีใ่นการดำ�เนนิการขออนญุาต (ถ้าม)ี ต่อหนว่ย
งานราชการต่างๆ อีกด้วย

2.6.เมือ่เริม่ดำ�เนนิการตกแต่ง ทา่นเจา้ของร่วมตอ้งเปน็ผูรั้บ
ผดิชอบความปลอดภัยต่อทรพัย์สนิของทา่นเจา้ของรว่มเอง 
ตลอดระยะเวลาการตกแต่งดังกล่าว

3.  ขอบเขตของการตกแต่งภายใน
3.1.นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะไม่อนุญาตให้มีการดำ�เนินการ
ใดๆ โดยมีรายละเอียดตามรายการดังต่อไปนี้

•	 การดัดแปลงแก้ไข หรือต่อเติมส่วนหน่ึงส่วนใดของพ้ืน 
เสา และผนังท่ีใช้ร่วมกัน (โครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก 
โครงสร้างคอนกรีตอัดแรง) โดยถือว่าเป็นทรัพย์ส่วนกลาง
ของอาคาร 

•	 การวางส่ิงของ วัสดุ หรืออุปกรณ์ท่ีมีน้ำ�หนักมากกว่า 
200 กิโลกรัม/ตารางเมตร บนพ้ืนอาคาร

•	 การเจาะเพดานเพ่ือเดินท่อหรือเพ่ือยึดหรือห้อยโคมไฟ
ขนาดใหญ่ท่ีมีน้ำ�หนักมาก

•	 การดัดแปลง แก้ไข ผนังคอนกรีต (Concrete) ซ่ึงมี 
ผลกระทบต่ออาคาร

•	 การเปล่ียนหรือดัดแปลงแก้ไข ตำ�แหน่งห้องน้ำ� หรือท่อน้ำ�
•	 การเปล่ียนหรือดัดแปลงแก้ไข ตำ�แหน่งห้องครัว
•	 การดัดแปลงแก้ ไขเ พ่ิมเติม ตัดทอน เคล่ือนย้าย 
ระบบไฟสัญญาณเตือนภัย ระบบป้องกันอัคคีภัยภายใน
ของอาคาร

•	 การดัดแปลงแก้ไข เปล่ียนแปลง หรือย้ายระบบโทรศัพท์ 
หรือดำ�เนินการขอคู่สายโทรศัพท์ ในนามของท่านเจ้าของ
ร่วม อันก่อให้เกิดความเดือดร้อนรำ�คาญต่อเจ้าของร่วม
รายอ่ืน หรือมีผลกระทบต่ออาคาร สถาปัตยกรรมของ
อาคาร และรูปแบบภายนอกของอาคาร

•	 การดัดแปลงแก้ไขใดๆ ท่ีขัดแย้งหรือไม่ตรงตามข้อกำ�หนด
ในกฎหมายและเทศบัญญัติท่ีเก่ียวข้องกับการก่อสร้าง 

•	 การเปลี่ยนแปลงผนังและฝ้าภายนอก เช่น การเปลี่ยนสี 
เปลี่ยนผิววัสดุหรือลายของผิว

15นิว คอร์ คูคต สเตชัน ระเบียบการอยู่อาศัย การตกแต่ง ต่อเติม



•	 การเปลี่ยนแปลงรูปลักษณ์ของหน้าต่าง และประตู
ภายนอก

•	 การโยกย้ายตำ�แหนง่ประตภูายนอก หรอืเปล่ียนตำ�แหนง่
หรือสี

3.2.การดำ�เนินการใดๆ ดังต่อไปนี้ ท่านเจ้าของร่วมจะ
ดำ�เนินการได้ต่อเมื่อได้รับอนุมัติเป็นลายลักษณ์อักษรจาก
นิติบุคคล/ตัวแทนนิติบุคคลอาคารชุดฯ ก่อน จึงดำ�เนิน
การได้

•	 การดัดแปลง แก้ไข ทำ�ลาย หรือเจาะทะลุผนังก่ออิฐ
ภายในห้อง

•	 การเปล่ียนแปลงตำ�แหน่งดวงโคมเพ่ือให้เข้ากับรูปแบบ
และการตกแต่ง จะต้องกำ�หนดชนิดขนาดกำ�ลังไฟ และ
ตำ�แหน่ง ลงในแบบตกแต่งภายในและกำ�หนดปริมาณการ
ใช้กระแสไฟฟ้าใน Phase ดังกล่าวไว้ด้วย

•	 การดัดแปลงแก้ไขเปล่ียนแปลงระบบไฟฟ้า แหล่งจ่าย
ไฟฟ้า และมิเตอร์ไฟฟ้า

•	 การติดตั้งเพิ่มเติมเครื่องปรับอากาศแบบแยกส่วน 
(Split Type) หรือการย้ายตำ�แหน่ง เนื่องจากตำ�แหน่ง 
ท่อน้ำ�ทิ้งของเคร่ืองปรับอากาศ (Condensate Drain) 
ของแต่ละห้องชุดจะอยู่ในผนังร่วมกับห้องชุดท่ีติดกัน 
หรืออยู่ในผนังของห้องชุดนั้นๆ และเชื่อมต่อกับท่อ 
Main Riser ในแนวเดยีวกันทกุชัน้ การแก้ไขอาจทำ�ความ
เสียหายกับระบบน้ำ�ทิ้งได้ จึงจำ�เป็นต้องระมัดระวังเป็น
อย่างยิ่ง

•	 การติดต้ัง หรอืแก้ไขรือ้ถอนวัสดภุายในหอ้งน้ำ� เนือ่งจาก
ระบบน้ำ�ทิ้งของโครงการเป็นระบบออกพ้ืน การแก้ไข
อาจทำ�ความเสียหายกับระบบการป้องกันน้ำ�ร่ัวซึมได้ 
จึงจำ�เป็นต้องระมัดระวังเป็นอย่างยิ่ง

3.3.การต่อเติมตกแต่งหรือเปล่ียนแปลงแก้ไขในเรื่องต่อ 
ไปนีใ้หถื้อว่าเปน็การเปลีย่นแปลงลกัษณะภายนอกอาคาร ซึง่
เจ้าของร่วมหรือผู้ใช้ประโยชน์ห้องชุดจะดำ�เนินการมิได้้

•	 การติดตั้ง ปรับปรุง เปลี่ยนแปลง สีประตูหน้าต่าง หรือ
วัสดุอุปกรณ์บนระเบียงหรือผนังด้านหลังห้องชุด ที่ได้
เห็นจากภายนอกห้องชุด

•	 การติดต้ังเหล็กดัดประตูหน้าต่างหรือระเบียงด้านหน้า
และหลังห้องชุด

•	 การติดต้ังเสาอากาศทีวี จานดาวเทียม ที่เห็นได้จาก
ภายนอกห้องชุด

•	 การติดต้ังฟิล์มปรอททุกชนิด ที่มีผลต่อรูปลักษณ์
และทัศนียภาพทางสถาปัตยกรรมภายนอกอาคาร
เปลี่ยนแปลง 

3.4.ข้อกำ�หนดอื่นๆ
•	 ให้กำ�หนดตำ�แหน่ง Outlet และชนิดของอุปกรณ์ไฟฟ้า 
ลงในแบบเพ่ือการตรวจสอบความเหมาะสมในการใช้
กระแสไฟฟ้าในสายไฟ ให้อยู่ในพิกัดที่ผู้ออกแบบงาน
ระบบได้กำ�หนดไว้สำ�หรับอาคาร นิว คอร์ คูคต สเตชัน

•	 การดัดแปลง แก้ไข เพ่ิมเติมหรือตัดทอนใดๆ ในระบบ
งานไฟฟ้า และระบบประปา นิติบุคคลอาคารชุดฯ สงวน
สิทธิ์ที่จะกำ�หนดให้ผู้รับเหมาของท่านเจ้าของร่วม เป็นผู้
ดำ�เนนิการตามแตจ่ะพจิารณาเหน็ควรเป็นรายกรณี โดย
ท่านเจ้าของร่วมต้องรับผิดชอบค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นจาก
การเปลี่ยนแปลงหรือเพิ่มเติมและความเสียหายต่างๆ ที่
จะเกิดขึ้นในอนาคต

•	 นติิบคุคลอาคารชดุฯ จะไมร่บัผดิชอบความเสยีหายของ
เครื่องปรับอากาศ เครื่องใช้ไฟฟ้าในกรณีท่ีเกิดความ
เสียหาย ท่านเจ้าของร่วมจะต้องติดต่อ Supplier หรือ
ดำ�เนินการแก้ไขเอง

4.  กฎระเบียบในการตกแต่ง 
4.1.ก่อนท่ีท่านเจ้าของร่วมจะให้ผู้รับเหมาของท่านเข้ามา
ทำ�งานน้ัน ท่านเจ้าของร่วมจะต้องตรวจสอบความเรียบร้อย
และตรวจรับห้อง และรับโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุดเรียบร้อยก่อน 
หากมีความเสียหายเกิดข้ึน ท่านเจ้าของร่วมต้องรับผิดชอบ
เองท้ังส้ิน ท่านเจ้าของร่วมจะต้องปฏิบัติตามกฎข้อบังคับใน
การตกแต่งภายในห้องชุดของอาคารชุด นิว คอร์ คูคต สเตชัน 
ทุกประการ และรับผิดชอบในความเสียหายใดๆ ท่ีอาจเกิดข้ึน
เน่ืองจากการตกแต่ง และเพ่ือเป็นการประกันความเสียหายอัน
เกิดข้ึนแก่ทรัพย์ส่วนกลาง หรือทรัพย์ส่วนบุคคล ในระหว่าง
การตกแต่งและเป็นการประกันการใช้สาธารณูปการต่างๆ โดย
นิติบุคคลอาคารชุดฯ และท่านเจ้าของร่วมตกลงจะจัดให้มีการ 
วางเงินค้ำ�ประกันด้วยเช็ค ส่ังจ่ายในนาม “นิติบุคคลอาคารชุด 
นิว คอร์ คูคต สเตชัน” จำ�นวน 30,000 บาท (สามหมื่นบาท
ถ้วน) ให้แก่ นิติบุคคลอาคารชุดฯ ก่อนการเข้าตกแต่งภายใน
หอ้งชดุดงักล่าว กรณีผูรั้บเหมาของท่านเจา้ของรว่มก่อใหเ้กิด
ความเสียหายแก่ทรัพย์สินส่วนกลาง หรือทรัพย์ส่วนบุคคล 
อนัพสิจูน์ไดว้า่ต้นเหตุเกิดจากการตกแต่งต่อเติมภายในหอ้ง
ชุดของท่าน นิติบุคลอาคารชุดฯ จะเรียกเก็บค่าเสียหายจาก
เงินประกันท่ีวางไว้ หรือซ่อมคืนให้เหมือนเดิมด้วยเงินประกัน
ท่ีท่านเจ้าของร่วมได้วางไว้ ตามความเสียหายท่ีเกิดขึ้นจริง 
กรณีงานตกแต่งยังไม่แล้วเสร็จ และนิติบุคคลอาคารชุดฯ ได้
หกัค่าเสยีหายออกจากเงนิประกัน ทา่นเจา้ของรว่มจะต้องนำ�
เงินประกันมาวางเพิ่มเพื่อให้ครบจำ�นวน 30,000 บาท นับ
จากวันทีน่ติิบคุคลแจง้ใหท้ราบ มฉิะน้ัน นิติบุคคลอาคารชุดฯ 
ขอสงวนสิทธ์ิในการระงับการเข้ามาดำ�เนินการตกแต่ง จนกว่า
ท่านเจ้าของร่วมจะนำ�เงินประกันมาวางจนครบ

4.2.เน่ืองจากการตกแต่งภายในจะต้องดำ�เนินการขนส่งส่ิงของ
อุปกรณ์ และวัสดุก่อสร้างต่างๆ ซ่ึงก่อให้เกิดการเส่ือมสภาพ
ในการใช้ลิฟต์ และความไม่สะอาดในบริเวณพ้ืนท่ีส่วนกลางใน
การขนส่งดังกล่าว 

นิติบุคคลอาคารชุดฯ จึงขอคิดค่าใช้จ่ายเพื่อรักษาสภาพท่ี
สมบูรณ์ของอาคารและลฟิต์ ในอตัรา 2,000 บาท/เดอืน/หอ้ง
ชดุ กรณทีีข่ออนญุาตเขา้ตกแต่ง ติดต้ัง ต่อเติมหอ้งชดุไมเ่กิน 
7 วัน จะคิดค่าบริการ 100 บาท/วัน
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4.3.ท่านเจ้าของร่วมและผู้รับเหมาของท่านเจ้าของร่วม 
ตลอดจนบรรดาช่าง คนงาน หรือลูกจ้างอื่นใดของผู้รับ
เหมาของทา่นเจา้ของรว่มจะต้องละเว้นไมก่ระทำ�การใดๆ หรอื
ปลอ่ยใหม้กีารกระทำ�ใดในสถานทีต่กแต่ง ซึง่เปน็การรบกวน
ก่อให้เกิดความรำ�คาญ ทำ�ความเสียหาย หรือก่อให้เกิด
ความยุ่งยากแก่ท่านเจ้าของร่วมรายอ่ืน ตลอดจนใช้สถาน
ที่ตกแต่งเพื่อดื่มเครื่องดื่มที่มีส่วนผสมของแอลกอฮอล์ เล่น
การพนนั และทำ�สิง่ผดิกฎหมายในระหวา่งทำ�การตกแต่ง หา้ม
ออกนอกสถานที่ตกแต่ง ห้ามนั่งพักผ่อนบริเวณส่วนกลาง 
สวนหย่อมและให้จำ�กัดอยู่ในบริเวณสถานที่ตกแต่งเท่านั้น
และห้ามสูบบุหร่ีภายในอาคารโดยเด็ดขาด สามารถสูบบุหร่ี
ได้ในบริเวณที่ทางนิติบุคคลอาคารชุดฯ กำ�หนดไว้เท่านั้น 
หากพบการฝ่าฝืนกระทำ�ความผิดดังกล่าวทั้งหมด ในครั้ง
แรกจะทำ�การบันทึกและปรับ 1,000 บาท หากพบฝ่าฝืน
กระทำ�ผิดครั้งที่ 2 จะทำ�การบันทึกและปรับ 5,000 บาท และ
สงวนสิทธิ์ห้ามมิให้คนงานคนนั้นกลับเข้ามาทำ�งานอีก โดย
ระเบยีบนีอ้าจมกีารแก้ไข หรอืเปลีย่นแปลง และจะแจง้ใหท้ราบ
โดยการปิดประกาศหรือช่องทางประชาสัมพันธ์อื่นๆ ของ
ฝ่ายบริหารอาคาร

4.4.วัสดุอุปกรณ์ต่างๆ ที่ใช้ในการตกแต่งและนำ�เข้า-ออก 
บริเวณอาคาร ผู้รับเหมาของท่านเจ้าของร่วมจะต้องได้รับ
อนุญาตเป็นลายลักษณ์อักษรจากนิติบุคคลอาคารชุดฯ 
หรือตัวแทนของนิติบุคคลอาคารชุดฯ ก่อนทุกครั้ง

4.5.เพ่ือความปลอดภัยแก่อาคารและสถานที่อยู่อาศัย 
หรือสถานที่ตกแต่ง ผู้รับเหมาของท่านเจ้าของร่วมจะต้อง
พยายามหลีกเลี่ยงการใช้วัสดุไวไฟ หรืออุปกรณ์ส่ิงของ
ที่มีสภาพเป็นอันตรายและง่ายต่อการติดไฟ ยกเว้นแต่จะ
หลีกเลี่ยงไม่ได้ ผู้รับเหมาของท่านเจ้าของร่วมจะต้องแจ้งแก่
นิติบุคคลอาคารชุดฯ หรือตัวแทนนิติบุคคลอาคารชุดฯ ถึง
การใชห้รอืการนำ�เขา้มาในอาคาร ทัง้นีท้างนติิบคุคลอาคาร
ชดุฯ ขอสงวนสทิธ์ิทีจ่ะไมอ่นญุาตให้ใช ้หรอืนำ�เขา้วสัดสุิง่ของ
นั้นได้ตามที่เห็นสมควร

4.6.ผู้รับเหมาของท่านเจ้าของร่วมจะต้องไม่เก็บวัสดุไวไฟ 
หรืออปุกรณส์ิง่ของทีม่สีภาพเปน็อนัตรายงา่ยตอ่การตดิไฟ
ไว้ในห้องชุดที่ตกแต่ง และผู้รับเหมาของท่านเจ้าของร่วมต้อง
นำ�ถังดบัเพลงิขนาดมาตรฐาน (อย่างนอ้ย 15 ปอนด)์ จำ�นวน 
1 ถังต่อ 1 ห้องชุด เข้ามาในสถานที่ตกแต่งต้ังแต่วันที่เริ่ม
เข้าตกแต่งและพร้อมใช้งานตลอดเวลา หากผู้รับเหมาไม่ได้
เตรียมถังดับเพลิงไว้ ทางฝ่ายบริหารอาคารจะมีถังดับเพลิง
ไว้บริการ คิดค่าบริการในอัตราถังละ 500 บาท/วัน และถ้ามี
การใชถั้งดบัเพลงิทางผูร้บัเหมาจะต้องเปน็ฝา่ยเตมิน้ำ�ยาคืน
ดังเดิม หากฝ่าฝืนฝ่ายบริหารอาคารสงวนสิทธิ์ในการระงับ
งานและปรับครั้งละ 2,000 บาท

4.7.นิติบุคคลอาคารชุดฯ ไม่อนุญาตให้มีการเปลี่ยนแปลง
การตัด การเพ่ิมเติม การเปิด การปิด การติดต้ังตรึงตรา 
การผนึกเข้าไว้ หรือการกระทำ�อื่นใดที่มีผลกระทบกับ

โครงสร้างอาคาร เช่น พ้ืน เสา เคร่ืองค้ำ�ยันคาน และผนัง
คอนกรีต หากมีการกระทำ�ในกรณีเช่นน้ี นิติบุคคลอาคารชุดฯ 
หรือตัวแทนนิติบุคคลอาคารชุดฯ มิสิทธิ์ที่จะสั่งหยุดงานของ
ผู้รับเหมาของท่านเจ้าของร่วมได้ทันที และนิติบุคคลอาคารชุดฯ 
สามารถดำ�เนินการซ่อมแซมเองได้โดยท่านเจ้าของร่วมเป็น
ผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นทั้งสิ้น

4.8.ทา่นเจา้ของรว่ม หรือผูร้บัเหมาของทา่นเจา้ของร่วม เปน็
ผูร้บัผดิชอบค่าใชจ้า่ยในการใชก้ระแสไฟฟา้และค่าใชน้้ำ�ในชว่ง
ระยะเวลาการตกแตง่ โดยทีผู่ร้บัเหมาของทา่นเจา้ของรว่มต้อง
ใช้กระแสไฟฟ้าและน้ำ�ประปาจากภายในห้องของท่านเจ้าของ
ร่วมเท่านั้น ห้ามมิให้ผู้รับเหมาของท่านเจ้าของร่วมใช้กระแส
ไฟฟ้า และน้ำ�ประปาจากจุดที่เป็นทรัพย์สินส่วนกลางยกเว้น
แต่จะได้รับอนุญาตจากฝ่ายบริหารอาคาร ซึ่งจะต้องเสียค่า
ใช้จ่ายในการใช้จำ�นวน 1,000 บาท/วัน และหากฝ่ายบริหาร
อาคารมีการตรวจพบว่ามีการใช้ไฟฟ้า และน้ำ�ประปาโดย
ไม่ได้รับอนุญาตก่อน ผู้ใช้จะต้องถูกปรับครั้งละ 2,000 บาท

4.9.หา้มใชพ้ืน้ทีส่ว่นกลางเปน็ทีท่ำ�งานในเวลาทำ�การตกแต่ง
โดยเด็ดขาด และถ้าผู้รับเหมาทำ�ความสกปรกในพื้นที่ส่วน
กลาง เมือ่เจา้หนา้ที่ไปตรวจพบและทำ�ความสะอาด ผูต้กแต่ง
จะต้องชำ�ระค่าทำ�ความสะอาดพิเศษ 1,000 บาท/ครั้ง

4.10.ผูรั้บเหมาของทา่นเจา้ของร่วมจะไดร้บัอนญุาตใหด้ำ�เนนิ
การตกแต่ง ได้ตั้งแต่เวลา 09.00 - 17.00 น. ในช่วงวันจันทร์ 
– วันศกุร ์และไมอ่นญุาตใหด้ำ�เนนิการตกแต่งใน วันเสาร์-วัน
อาทิตย์ และวันหยุดนักขัตฤกษ์ ในกรณีที่ผู้รับเหมาของท่าน
เจ้าของร่วมมีความประสงค์จะดำ�เนินการตกแต่งนอกเหนือ
เวลาและวันทีก่ำ�หนดไว ้ผูร้บัเหมาของท่านเจา้ของรว่มจะต้อง
แจ้งให้นิติบุคคลอาคารชุดฯ หรือตัวแทนนิติบุคคลอาคาร
ชุดฯ ให้อนุมัติล่วงหน้าเป็นลายลักษณ์อักษรก่อน 16.00 น. 
ของวันที่ต้องการทำ�งานล่วงเวลาและล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 1 
วัน กรณีการทำ�งานในวันเสาร-์วนัอาทิตย์ และวันหยุดนกัขตั
ฤกษ์ การทำ�งานนอกเหนอืจากเวลาทีก่ำ�หนดดงักล่าวจะต้อง
ไม่เกินเวลา 15.00 น. ของแต่ละวัน ทั้งนี้การอนุมัติทำ�งาน
ลว่งเวลา ขึน้อยูกั่บลกัษณะของงานและการพจิารณาของเจา้
หน้าที่นิติบุคคลอาคารชุดฯ เป็นสำ�คัญ

4.11.ผู้รับเหมาของท่านเจ้าของร่วมตลอดจนบรรดาช่าง 
คนงาน หรือลูกจ้างอื่นใดของผู้รับเหมาของท่านเจ้าของร่วม
จะต้องติดบัตรตลอดเวลาทำ�งาน และส่งมอบบัตรคืนให้แก่
พนักงานรักษาความปลอดภัยของอาคารหลังเลิกงานทุก
วัน หากบัตรสูญหายจะต้องชดใช้เป็นจำ�นวนเงิน 200 บาท
ต่อบัตรหนึ่งใบ *ถ้าไม่ติดบัตรจะถือว่าเป็นการบุกรุก และถูก
ดำ�เนินการตามกฎหมาย*

4.12.ผู้รับเหมา คนงาน หรือลูกจ้างของผู้รับเหมาของท่าน
เจ้าของร่วม จะต้องใช้เส้นทางเข้า-ออก ทางเดิน ตลอด
จนลิฟต์ขนของตามตำ�แหน่งท่ีนิติบุคคลอาคารชุดฯ หรือ
ตัวแทนนติบิคุคลอาคารชดุฯ กำ�หนดไว้ หา้มใชล้ฟิต์โดยสาร
ของผู้พักอาศัย หากพบว่ามีการใช้ลิฟต์โดยสารปรับ 
ครั้งละ 2,000 บาท

17นิว คอร์ คูคต สเตชัน ระเบียบการอยู่อาศัย การตกแต่ง ต่อเติม



4.13.เมื่อมีการขนถ่ายวัสดุอุปกรณ์ที่ใช้ในการตกแต่งโดย
ยานพาหนะ ผู้รับเหมาของท่านเจ้าของร่วมจะต้องแจ้งให้
นิติบุคคลอาคารชุดฯ หรือตัวแทนนิติบุคคลอาคารชุดฯ 
ทราบล่วงหน้าเพ่ือจัดการด้านสถานที่และยานพาหนะขน
วัสดุอุปกรณ์ของผู้รับเหมาและจะต้องลงทะเบียนกับตัวแทน
นิติบุคคลอาคารชุดฯ ตลอดจนต้องจอดในที่ที่กำ�หนดใน
เวลาไม่เกิน 30 นาที นิติบุคคลอาคารชุดฯ หรือตัวแทน
นิติบุคคลอาคารชุดฯ ขอสงวนสิทธิ์ที่จะขยายเวลาหรือไม่
ขยายเวลาจอดรถตามที่เห็นสมควร 

4.14.ผูร้บัเหมาของทา่นเจา้ของร่วม หรอืคนงาน หรอืลูกจา้ง
ของผู้รับเหมา จะต้องใช้ลิฟต์ขนของทำ�การขนย้ายวัสดุ
อปุกรณ์ เศษวสัดเุหลือใช ้หรือขยะมลูฝอย ซึง่จะต้องรวบรวม
ไว้ในถุงที่แข็งแรง และมิดชิดก่อนทำ�การขนย้าย ทั้งนี้การขน
ย้ายสิ่งของต้องใช้วิธียกให้พ้นพ้ืนหรือบรรทุกบนล้อเลื่อนที่
เป็นยางเท่านั้น และจะต้องไม่นำ�วัสดุอุปกรณ์วางพิงท่ีผนัง
กำ�แพง ถ้าจะวางพิงต้องนำ�ผ้าหรือกระดาษมารองกันเปื้อน

4.15.ในระหว่างการดำ�เนินการตกแต่ง วัสดุอุปกรณ์ เศษ
วัสดุเหลือใช้ ขยะมูลฝอย หรือสิ่งอ่ืนใดที่ใช้ในการตกแต่งจะ
ต้องอยู่ภายในบริเวณสถานทีต่กแต่งเทา่นัน้ มใิหว้างกีดขวาง
บริเวณพ้ืนที่ส่วนกลางประตูหนีไฟ รวมถึงห้ามทิ้ง ขยะลงใน
ช่องท่อ (Shaft) ภายใน-นอกห้องชุด และในแต่ละวันที่ทำ�การ
ตกแต่ง หลังเลิกงานผู้รับเหมาของท่านเจ้าของร่วมต้องนำ�
วัสดุไฟหรืออุปกรณ์สิ่งของที่มีสภาพเป็นอันตรายและง่าย
ต่อการติดไฟรวมทั้งเศษวัสดุเหลือใช้ขยะมูลฝอย หรือส่ิง
ปฏิกูลอืน่ๆ อนัเกิดจากการตกแต่งไปทิง้ภายนอกโครงการฯ 
และ/หรือเก็บยังสถานที่ที่นิติบุคคลอาคารชุดฯ กำ�หนดให้้

4.16.ท่านเจ้าของร่วม และ/หรือ ผู้รับเหมาของท่านเจ้าของ
รว่ม เปน็ผูร้บัผดิชอบเรือ่งความสะอาดทัง้หมดภายในบริเวณ
สถานที่ตกแต่งและบริเวณต่อเนื่อง เช่น ทางเดินส่วนกลาง 
ลิฟต์ขนของ และอื่นๆ

4.17.ค่าใช้จ่ายอื่นๆ เช่น ค่าไฟฟ้า ประปา ค่าขนขยะ ค่าเจ้า
หนา้ทีร่กัษาความปลอดภยั ค่าทำ�ความสะอาด ทีอ่าจจะเกิด
ขึน้ ทา่นเจา้ของรว่มเปน็ผูร้บัผดิชอบค่าใชจ้า่ยดงักลา่วท่ีเกิด
ขึ้นตลอดระยะเวลาการตกแต่งภายในเองทั้งสิ้น

4.18.ห้ามผู้รับเหมา หรือคนงาน หรือลูกจ้างของผู้รับเหมา 
ห้ามมิให้ใช้ห้องน้ำ� ชั้น 1 หรือห้องน้ำ�ส่วนกลางโดยเด็ดขาด 
โดยอนญุาตให้ใชห้อ้งน้ำ�ทีท่างนติิบคุคลอาคารชดุฯ กำ�หนด
ไว้เท่านั้น

4.19.ห้ามผู้รับเหมา หรือคนงาน หรือลูกจ้างของผู้รับเหมา 
ดึงสัญญาณแจ้งเหตุเตือนภัยด้วยมือ โดยไม่มีเหตุฉุกเฉิน 
ถอดอุปกรณ์ Smoke Detector ออก ไม่ว่าจะโดยตั้งใจหรือ
ประมาท จะต้องถูกปรบัคร้ังละ 10,000 บาท และเสยีคา่ใชจ้า่ย
สำ�หรับความเสียหายตามที่เกิดขึ้นจริง

4.20.ข้อกำ�หนดอื่นๆ
•	 ผู้ควบคุมงานของผู้รับเหมาของท่านเจ้าของร่วม จะต้อง
ปฏิบัติงานเต็มเวลา ณ สถานท่ีตกแต่ง หรือมีอุปกรณ์
สื่อสารซึ่งสามารถติดต่อได้ตลอดเวลา ต้องดูแลคน
งานให้ปฏิบัติตามกฎระเบียบของอาคารและเป็นผู้รับ
ผิดชอบทั้งหมดต่อการทำ�งานของคนงานที่ผิดระเบียบ
ของอาคาร

•	 ผูร้บัเหมา หรอืคนงาน หรือลกูจา้งของผูร้บัเหมา จะต้อง
อยู่เฉพาะภายในพื้นที่ที่ตนเองทำ�งานอยู่เท่านั้น ห้าม
ออกไปเดินเล่นนอกพื้นที่ที่ทำ�งาน มิฉะนั้นจะถือว่าส่อ
ในทางประพฤติมิชอบ ยกเว้นใช้ทางเดินส่วนกลางเพื่อ
เข้า–ออกอาคาร

•	 นิติบุคคลอาคารชุดฯ ไม่อนุญาตให้ผู้รับเหมา หรือคน
งาน หรือลูกจ้างของผู้รับเหมา นอนค้างคืนในห้องที่
ทำ�งาน หรือในอาคารเด็ดขาด

•	 ขณะทำ�งานให้ปิดประตูห้องทุกครั้ง (แต่ไม่ล็อกประตูเพื่อ
เจ้าหน้าที่สามารถตรวจเช็คได้) ทั้งนี้ เพื่อไม่ให้ฝุ่นละออง 
กลิ่นสีที่พ่น เสียงจากเครื่องมือ ฯลฯ เล็ดลอดออกมา 
สรา้งความเดอืดรอ้นรำ�คาญแก่ทา่นเจา้ของรว่มรายอืน่

•	 ผูร้บัเหมาของทา่นเจา้ของรว่มจะทำ�งานเชือ่ม (Weld) ได ้
ต้องได้รับอนุมัติจากทางนิติบุคคลอาคารชุดฯ หรือ 
ตัวแทนของนิติบุคคลอาคารชุดฯ เป็นลายลักษณ์
อักษรก่อน

•	 เมื่องานตกแต่งแล้วเสร็จ ท่านเจ้าของร่วมจะต้องแจ้งให้
ทางนิติบุคคลอาคารชุดฯ หรือตัวแทนของนิติบุคคล
อาคารชุดฯ ทราบล่วงหน้าอย่างน้อย 3 วัน และร่วม
กันตรวจสอบผลงานของผู้รับเหมาของท่านเจ้าของ
ร่วม หากไม่ถูกต้องตามแบบตกแต่งหรือหลักวิชาการ
วิศวกรรม ท่านเจ้าของร่วมจะต้องแจ้งให้ผู้รับเหมา
ทำ�การแก้ ไขให้ถูกต้อง โดยท่านเจ้าของร่วมจะเป็น
ผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นทั้งสิ้น หากเกิดกรณี
ที่ผู้รับเหมาไม่ทำ�การแก้ไขหรือแก้ไขแล้วยังไม่ถูกต้อง 
นิติบุคคลอาคารชุดฯ สามารถดำ�เนินการแก้ไขเองโดย
ท่านเจ้าของร่วมเป็นผู้ชำ�ระค่าใช้จ่ายเองทั้งสิ้น

•	 นิติบุคคลอาคารชุดฯ ขอสงวนสิทธิ์ในการตรวจสอบ
งานตกแต่งภายในของผู้รับเหมาของท่านเจ้าของร่วม 
ให้ เป็นไปตามแบบตกแต่งภายใน ตามแบบที่ ได้รับ
อนุญาตจากนิติบุคคลอาคารชุดฯ เท่านั้น

•	 ความเสียหายที่ เ กิดขึ้นกับทรัพย์ส่วนกลางหรือ
ทรัพย์สินอื่นใด ของท่านเจ้าของร่วมรายอื่นที่เกิดข้ึน
จากการตกแต่งของผู้รับเหมาของท่านเจ้าของร่วม ท่าน
เจ้าของร่วมเป็นผู้รับผิดชอบ เช่น กระเบื้อง สี ลิฟต์ 
หน้าต่าง ฯลฯ 

•	 นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะไม่อนุญาตท่านเจ้าของร่วม 
หรือผู้รับเหมา หรือคนงาน หรือลูกจ้างของผู้รับเหมา 
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ปิดหรือเปิดวาล์วน้ำ�ประปาภายนอกห้องชุดโดยเด็ด
ขาด การกระทำ�ใดๆ ภายนอกห้องต้องแจ้งนิติบุคคล
อาคารชุดฯ ทราบก่อนเพื่อป้องกันความเสียหายต่อ
ทรัพย์ส่วนกลาง

•	 ผู้รับเหมา หรือคนงาน หรือลูกจ้างของผู้รับเหมา ห้าม
ทำ�การสูบบุหร่ี ดื่มสุรา หรือเสพของมึนเมา ตลอดจน
ห้ามเปิดวิทยุ หรือเครื่องเสียงภายในอาคาร หรือห้อง
ชุดที่ตกแต่งภายในตลอดเวลา 

•	 ผู้รับเหมา หรือคนงาน หรือลูกจ้างของผู้รับเหมา ต้อง
แต่งกายสุภาพในขณะปฏิบัติงาน นิติบุคคลอาคารชุดฯ 
สงวนสิทธิ์ที่จะไม่อนุญาตให้คนงานคนใดคนหนึ่งเข้ามา
ทำ�งานได้ ถ้าเห็นว่าแต่งกายไม่เหมาะสม 

•	 ผู้รับเหมา หรือคนงาน หรือลูกจ้างของผู้รับเหมา ต้อง
ปฏิบัติตามกฎระเบียบของกรมแรงงาน และมาตรฐาน
ความปลอดภัย ตามที่กระทรวงมหาดไทยประกาศ 
และกำ�หนด

•	 ห้ามมิให้เทน้ำ� หรือทิ้งขยะออกไปนอกระเบียง รวมถึง
ห้ามแขวนเสื้อผ้า ตากผ้า บริเวณระเบียง หากฝ่าฝืน
ถูกปรับครั้งละ 1,000 บาท ต่อครั้ง

•	 ห้ามนำ�น้ำ�ปูน หรือน้ำ�ที่เป็นตะกอนจับแข็งเททิ้งลงไป
ในท่อระบายน้ำ�ทิ้ง หรือโถส้วม อ่างล้างหน้าภายใน
และภายนอกห้องที่ตกแต่ง หากฝ่าฝืนถูกปรับครั้งละ  
5,000 บาท และต้องรับผิดชอบค่าเสียหาย กรณีมี
ความความเสียหายอันเนื่องจากการกระทำ�ดังกล่าว 
ตามความเสียหายที่เกิดขึ้นจริง

•	 ห้ามก่อสร้าง ดัดแปลง สิ่งใดเพิ่มเติมบนราวระเบียง
ห้องชุด รวมทั้งการติดตั้งลูกกรงเหล็กดัด การติดตั้ง
ม่าน หรือผ้าใบ หรืออุปกรณ์กันสาดอื่นใดที่มีผลต่อ
รูปลักษณ์ของตัวอาคาร

•	 การพ่นสีต้องได้รับอนุญาต พร้อมวิธีป้องกันไม่ให้
รบกวนต่อผู้อื่น

•	 การทำ�งานที่ก่อให้เกิดเสียงดังรบกวน เจ้าของห้องชุด
และ/หรอืผูร้บัเหมาจะตอ้งจดัหาวสัดเุพือ่ทำ�การปอ้งกนั
และลดเสยีงดงักลา่ว เพือ่ไมใ่หเ้กดิรบกวนการพกัอาศยั
ของผู้อื่น

•	 การทำ�งานที่ก่อให้เกิดกลิ่นรบกวน เจ้าของห้องชุดและ/
หรือผู้รับเหมาจะต้องจัดหาวัสดุในการการปิดกั้นพื้นที่
เพื่อป้องกันและลดกลิ่นดังกล่าง เพื่อไม่ให้เกิดรบกวน
การพักอาศัยของผู้อื่น

5.  การขอคืนเงินประกัน
กำ�หนดให้ย่ืนขอคืนเงินประกันได้ภายหลังจากการร่วมตรวจ
สอบรับงานระหว่างท่านเจ้าของร่วม นิติบุคคลอาคารชุดฯ และ
ผู้รับเหมาของท่านเจ้าของร่วม โดยกำ�หนดจ่ายคืนภายหลัง
จากตรวจสอบและรับมอบงานโดยปราศจากข้อบกพร่องใดๆ 
ท้ังส้ินเป็นระยะเวลา 30 วัน หลังจากได้รับเอกสารขอคืนเงิน
ประกันการตกแต่งอย่างครบถ้วน  

ท้ังน้ี นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะคืนเงินประกันดังกล่าวในนาม
เจ้าของกรรมสิทธ์ิห้องชุดเท่าน้ัน

6.  บทเฉพาะกาล
การเข้าดำ�เนินการตกแต่งห้องชุดของท่านเจ้าของร่วม ผู้รับ
เหมาจะต้องดำ�เนินการให้เสร็จสิ้นภายใน 4 เดือน หากเกิน
ระยะเวลาท่ีกำ�หนด นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะหักเงินประกัน
ความเสียหาย 10% จากเงินประกันที่วางไว้ และหากเกิน 6 
เดือนขึ้นไป จะหักเงินค่าประกันความเสียหาย 20% ยกเว้น
กรณีที่ไดแ้จง้ไว้ลว่งหนา้ หรือไดร้บัการอนมุติัเปน็กรณีพิเศษ
จากนติิบคุคลอาคารชดุฯ ซึง่สามารถขยายออกไปได ้โดยไมม่ี
การหักเงินประกันใดๆ แต่ทั้งนี้ต้องไม่เกิน 6 เดือน
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การเข้าพักอาศัย 
การใช้ประโยชน์ห้องชุด 
และการใช้ทรัพย์ส่วนกลาง  
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ข้อท่ี 1.
การเข้าพักอาศัย การใช้ประโยชน์ห้องชุด 
และการใช้ทรัพย์ส่วนกลาง
เพ่ือการอยู่อาศัย และการใช้ประโยชน์อาคารอย่างถูกต้อง
ตามระเบียบข้อบังคับอาคารชุด และเพ่ือการอยู่อาศัยร่วม
กันอย่างมีความสุขภายในอาคาร ฝ่ายบริหารอาคาร จึงใคร่
ขอความร่วมมือทุกท่านโปรดปฏิบัติตามดังน้ี้ี

1.	ท่านเจ้าของร่วม มีกรรมสิทธิ์ในทรัพย์ส่วนกลางโดย 
ท่านเจ้าของร่วมและบุคคลที่ท่านเจ้าของร่วมอนุญาตจะ
ต้องใช้ทรัพย์ส่วนกลางและ บริการต่างๆ ของนิติบุคคล
อาคารชุดฯ ด้วยความระมัดระวัง ดังเช่นวิญญูชนพึง
ใช้ทรัพย์ของตน รวมทั้งไม่กระทำ�การใดๆ อันเป็นการ
เสียหายต่ออาคารชุดหรือกระทบกระเทือนการใช้สิทธิ
ในทรัพย์ส่วนกลางของเจ้าของร่วมท่านอื่น ทั้งนี้จะต้อง
ปฏิบัติตามวิธีการใช้ทรัพย์ส่วนกลางของนิติบุคคลฯ และ
ข้อบังคับต่อไปนี้อย่างเคร่งครัด
•	 เพือ่ใหเ้กดิความสงบและความเปน็ระเบยีบเรยีบรอ้ย และ
เพื่อให้การใช้ทรัพย์ส่วนกลาง และบริการของนิติบุคคล
เปน็ไปอยา่งมปีระสทิธภิาพ ทา่นเจา้ของรว่มทกุทา่น พงึ
ใช้ทรัพย์ส่วนกลางด้วยความระมัดระวังและไม่เป็นการ
กระทบกระเทือนต่อสิทธิของท่านเจ้าของร่วมท่านอื่น

•	 ห้ามท่านเจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย หรือบุคคล
ใดๆ ใช้ทรัพย์ส่วนกลางนอกจากการใช้ประโยชน์ตาม
วิธีการใช้ระยะเวลาการใช้ และเงื่อนไขอื่นๆ ที่นิติบุคคล
อาคารชุดฯ ได้กำ�หนด

•	 ห้ามบุคคลใดๆ ที่ไม่ใช่เจ้าของร่วมและไม่ได้รับอนุญาต
จากนิติบุคลอาคารชุดฯ ใช้ทรัพย์ส่วนกลางและบริการ
ของนิติบุคคลอาคารชุดฯ โดยเด็ดขาด

•	 นิติบุคคลอาคารชุดฯ ขอสงวนสิทธิ์ที่จะไม่อนุญาตให้
บุคคลใดๆ ที่แต่งกาย หรือประพฤติตัวไม่สุภาพ หรือมี
การกระทำ�ที่ไม่เหมาะสม หรือขัดต่อข้อบังคับกฎหมาย 
เข้ามาในอาคารชุด ในกรณีเช่นนี้ให้ตัวแทนนิติบุคคล
อาคารชุดฯ หรือผู้จัดการอาคาร มีอำ�นาจเชิญบุคคล
นัน้ออกไปจากอาคารชดุได้โดยไมจ่ำ�เปน็ต้องแจง้เหตุผล

•	 ห้ามมิให้ท่านเจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย หรือ
บุคคลใดๆ ทำ�การก่อสร้าง หรือต่อเติมห้องชุด และ
ทรัพย์ส่วนบุคคลหรือส่วนหนึ่งส่วนใดของห้องชุดรุก
ล้ำ�เข้าไปในทรัพย์ส่วนกลาง และมีผลกระทบหรือสร้าง
ความเสียหายแก่โครงสร้างของอาคารชุด หรือระบบ
สาธารณูปโภค หรือระบบการรักษาความปลอดภัย
ของอาคารชุดโดยเด็ดขาด

•	 ห้ามมิให้ท่านเจ้าของร่วมกระทำ�การใดๆ อันเป็นการ
กีดขวาง ขดัขวาง รบกวนลดิรอนสทิธ ิตลอดจนขดัขวาง
ต่อความสะดวกในการใช้ทรัพย์ส่วนกลาง และบริการ
ของนิติบุคคลอาคารชุดฯ ของเจ้าของร่วมท่านอื่น

•	 ห้ามมิให้บุคคลใดๆ ที่เป็นโรคติดต่อร้ายแรง ใช้ทรัพย์
ส่วนกลางหรือใช้บริการของนิติบุคคลอาคารชุดฯ โดย
เด็ดขาด

•	 เพื่อความเป็นระเบียบเรียบร้อยในบริเวณทรัพย์ส่วน
กลาง ห้ามมิให้ท่านเจ้าของร่วมนำ�วัสดุอุปกรณ์ใดๆ 
มาติดตั้งภายนอกห้องชุด เพื่อทำ�การตากผ้า วางวัสด ุ
หรือสิ่งใดๆ อันทำ�ให้เสียทัศนียภาพของอาคารชุด

•	 หากท่านเจ้าของร่วมไม่ปฏิบัติตามข้อบังคับนี้ ท่าน
เจ้าของร่วมยินยอมให้นิติบุคคลอาคารชุดฯ ดำ�เนิน
การแทน ในฐานะผู้เสียหาย ดำ�เนินการกับท่านเจ้าของ
ร่วมที่ทำ�ให้เกิดความเสียหายเกิดขึ้น รวมทั้งแจ้งความ
ฟ้องร้องดำ�เนินคดีเรียกค่าเสียหายที่เกิดขึ้นได้ โดยให้
ถอืวา่ทา่นเจา้ของรว่มสละสทิธิท์ีจ่ะเรยีกรอ้งคา่เสยีหาย
ใดๆ ต่อนิติบุคคลอาคารชุดฯ ทั้งสิ้น

•	 ห้ามสูบบุหรี่ในพื้นที่ส่วนกลาง เว้นแต่ในบริเวณพื้นที่ซึ่ง
นิติบุคคลได้จัดไว้ให้เป็นสถานที่สูบบุหรี่ หากพบการ
ฝ่าฝืนปรับ 2,000 บาท 

2.	ให้คณะกรรมการ มีอำ�นาจในการออกระเบียบ กำ�หนด
วิธีการใช้ และเงื่อนไขต่างๆ ในการใช้ทรัพย์ส่วนกลางและ
บริการของนิติบุคคลอาคารชุดฯ รวมถึงมีอำ�นาจควบคุม
ดูแล ตรวจสอบการใช้ทรัพย์ส่วนกลางและบริการของ
นิติบุคคลอาคารชุดฯ ของท่านเจ้าของร่วม ให้เป็นไปด้วย
ความเปน็ระเบยีบเรยีบรอ้ย ไมเ่ปน็ทีเ่ดอืดร้อนรำ�คาญ หรอื
กระทบกระเทือนการใช้สิทธิของท่านเจ้าของร่วมรายอื่น

3.	ท่านเจ้าของร่วมทุกท่านเข้าใจแล้วว่าอาคารชุดนี้เป็น
อาคารเพื่อการพักอาศัยเท่านั้น ดังนั้น การใช้ประโยชน์
ในห้องชุดและทรัพย์ส่วนบุคคล เป็นสิทธิของท่านเจ้าของ
รว่ม/ผูพ้กัอาศยั หรอืบคุคลใด ทีท่า่นเจา้ของรว่มอนญุาต 
ซึ่งจะต้องใช้ด้วยความระมัดระวังไม่ให้เกิดความเดือดร้อน 
รำ�คาญ หรือกระทบกระเทือน และเสียหายถึงท่านเจ้าของ
ร่วมรายอื่นภายใต้ระเบียบข้อบังคับ ดังต่อไปนี้
•	 จะตอ้งไมท่ำ�การใดๆ ใหเ้ปน็ทีเ่ดอืดรอ้นรำ�คาญตอ่ความ
สงบสุขของท่านเจ้าของร่วมรายอื่นในอาคารชุด และจะ
ต้องปฏิบัติตามข้อบังคับนี้โดยเคร่งครัด

•	 จะต้องไม่กระทำ�การใดๆ ที่ผิดกฎหมาย หรือขัดต่อศีล
ธรรม หรือจารีตประเพณีอันดีงามในอาคารชุด โดย
เด็ดขาด

•	 จะต้องไม่กระทำ�การใดๆ ต่อห้องชุด และทรัพย์ส่วน
บุคคล อันเป็นการกระทบกระเทือนหรือจะทำ�ให้เกิด
ความเสียหายต่อโครงสร้าง ความมั่นคง ความ
ปลอดภัยของอาคารชุด ทรัพย์ส่วนกลาง หรือบริการ
ต่างๆ ของนิติบุคคลอาคารชุดฯ

•	 จะต้องปฏิบัติตามระเบียบหรือข้อห้ามต่างๆ ที่เกี่ยวกับ
การรกัษาความปลอดภยัอยา่งเครง่ครดั รวมถงึเงือ่นไข
และข้อห้ามต่างๆ ตามที่บริษัทประกันภัยได้กำ�หนด
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•	 ในการเขา้ตกแตง่ภายในหอ้งชดุ ทา่นเจา้ของรว่มจะตอ้ง
ปฏิบัติตามกฎระเบียบการเข้าตกแต่งภายในห้องชุด 
เช่น การยื่นแบบแปลนต่อนิติบุคคลอาคารชุดฯ เพื่อ
พิจารณาผลกระทบต่อโครงสร้างและงานระบบของ
อาคาร การวางเงินประกันความเสียหาย การแจ้งราย
นามผู้รับเหมา ผู้ควบคุมงาน และคนงาน ตลอดจนการ
กำ�ชบัใหผู้ร้บัเหมา คนงานใหป้ฏบิตัติามกฎระเบยีบการ
เขา้ตกแตง่อยา่งเครง่ครดั และจะตอ้งใหค้วามรว่มมอืกบั
ฝ่ายบริหารอาคารด้วยดีตลอดระยะเวลาการดำ�เนิน
การตกแต่งห้องชุด ทั้งนี้ เพื่อความปลอดภัยและความ
เป็นระเบียบเรียบร้อยของส่วนรวม

•	 จะไม่กระทำ�การใดๆ อันเป็นการเปลี่ยนแปลง ท่อ หรือ 
ทางเดินระบบปรับอากาศ ไฟฟ้า ประปา และระบบ
สุขาภิบาลของอาคารชุดอย่างเด็ดขาด

•	 จะต้องไม่กระทำ�การใดๆ ที่ละเมิดต่อข้อห้ามของบริษัท
ประกันภัย ในเรื่องเกี่ยวกับวัตถุระเบิด วัสดุไวไฟ เพื่อ
การป้องกันอัคคีภัยและวินาศภัย

•	 จะต้องไม่กระทำ�การใดๆ อันมีผลกระทบให้เกิดความ
เสียหายต่อเสา คาน พื้นห้องหรือผนังห้องชุด ซึ่งเป็น
โครงสร้างของอาคารชุด ไม่ว่าจะเป็นการกระทำ�ในห้อง
ชุด หรือส่วนของอาคารที่อยู่นอกห้องชุด

•	 ห้ามเลี้ยงสัตว์ ใดๆ ในห้องชุด หรือบริ เวณพื้นที่  
ส่วนกลาง 

•	 ห้ามกระทำ�การใดๆ ทั้งในหรือนอกห้องชุด รวมทั้ง
ระเบียง ที่มีผลอันเป็นการเปลี่ยนแปลงรูปลักษณ์ต่อ
ทรัพย์ส่วนกลาง หรือลักษณะภายนอกอาคาร 

•	 จะไม่นำ�วัตถุเคมีภัณฑ์ สารกัมมันตภาพรังสี วัตถุ
ไวไฟ วัตถุที่มีพิษ วัตถุที่มีกลิ่นรุนแรง และแก๊สหุงต้ม 
ซึ่งเป็นอันตรายต่อตัวอาคารชุด และมีผลกระทบต่อสุข
อนามยัสว่นรวม รวมถงึสิง่ของทีม่นี้ำ�หนกัเกนิกวา่ 200 
กิโลกรัม ต่อตารางเมตร มาไว้ในห้องชุดอย่างเด็ดขาด

•	 จะไม่ใช้ห้องชุดประกอบการค้า หรือนำ�ห้องชุดดังกล่าว
ใช้ในการประกอบธุรกิจ 

•	 จะไม่ติดเคร่ืองหมาย สัญลักษณ์ หรือป้ายท่ีประตูหน้าต่าง
ระเบียงหรือส่วนใดๆ ภายนอกห้องชุดหรือสามารถมอง
เห็นได้จากภายนอกอาคาร ท้ังน้ี ไม่รวมถึงป้ายช่ือประตู
ตามแบบ และขนาดท่ีนิติบุคคลอาคารชุดฯ กำ�หนด

•	 ท่านเจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย ที่มีชื่อปรากฏ
ในทะเบียนของนิติบุคคลอาคารชุดฯ เท่านั้นที่จะได้รับ
อนุญาตให้ผ่านเข้า-ออก และพักอาศัยในอาคารชุด
เท่านั้น กรณีเป็นผู้เช่าต้องมาลงทะเบียนเพื่อแจ้งราย
ละเอียดกับทางนิติบุคคลอาคารชุดก่อน

•	 ห้ามมิให้ใช้ห้องชุด โดยมีวัตถุประสงค์ในทางธุรกิจ เพื่อ
ให้เป็นที่พักอาศัยชั่วคราว (ห้องเช่ารายวัน) และ/หรือ 
เป็นการพักอาศัยต่อเนื่องน้อยกว่า 30 วัน สำ�หรับคน
เดินทางหรือบุคคลอื่นโดยมีค่าตอบแทน รวมถึงต้อง
ไม่ใช้ เพื่อหรือเก่ียวข้องกับธุรกิจอื่นใดที่ผิดกฎหมาย 

หรอืมจีดุประสงค์เพือ่การเลน่พนนั หรอืกิจการอืน่ทีผ่ดิ
กฎหมาย หรือขัดต่อจารีตประเพณีและศีลธรรมใดๆท้ัง
สิน้ หากเจา้ของรว่ม และ/หรอื ผูเ้ชา่ ญาติ บรวิาร ทำ�การ
ละเมิดให้ถือว่าเจ้าของร่วมจงใจ ละเมิดระเบียบข้อบังคับ
นี้ จะต้องดำ�เนินการให้ถูกต้องตามข้อกฎหมาย และต้อง
ชำ�ระปรบัเปน็จำ�นวน 100,000 บาท (หนึง่แสนบาทถว้น) 
ต่อคร้ัง และปรับวนัละ 3,000 บาท (สามพันบาทถ้วน) จน
กว่าจะปฎิบัติให้ถูกต้องตามระเบียบข้อบังคับ

•	 เพื่อความเป็นระเบียบเรียบร้อยและทัศนียภาพที่ดีงาม
ของอาคารชดุ ทา่นเจา้ของรว่มจะไมน่ำ�วัสดอุปุกรณ์ใดๆ 
มาติดต้ังกับห้องชุดเพื่อทำ�การตากผ้า หรือติดต้ังวัสดุ
หรอือปุกรณ์ใดๆ ทีย่ืน่ออกไปนอกตัวอาคารชดุ อนัทำ�ให้
เสยีทศันยีภาพทีด่ขีองอาคารชดุ และการตากผา้ต้องไม่
ตากสูงเกินขอบระเบียง

•	 เพ่ือให้มีการควบคุมมิให้เกิดความเสียหายต่อระบบ
ไฟฟา้รวม หา้มมใิหท้า่นเจา้ของร่วมเพิม่ขนาดของมเิตอร์
ไฟฟ้าประจำ�ห้องโดยมิได้รับอนุญาตจากนิติบุคคล 
อาคารชุดฯ ก่อน

•	 เพื่อความสงบสุขของท่านเจ้าของร่วม ห้ามมิให้ท่าน
เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย ใช้เครื่องไฟฟ้าที่มีเสียง
ดังรบกวนท่านเจ้าของร่วมรายอื่นโดยเด็ดขาด

•	 ในกรณีที่ห้องชุดที่ไม่มีผู้พักอาศัย หรือไม่มีบุคคลอยู่
ภายในห้องชุดและมีเหตุอันควรสงสัยว่ามีสิ่งอันอาจก่อ
ใหเ้กิดความเสยีหายต่อทรัพย์สว่นกลางหรอืทรัพย์ส่วน
บุคคลของท่านเจ้าของร่วมรายอื่น ท่านเจ้าของร่วมดัง
กล่าวจะต้องยินยอมให้ผู้จัดการหรือผู้ได้รับมอบหมาย
เข้าไปภายในห้องได้ เพื่อตรวจสอบป้องกันและระงับเหตุ
ดังกล่าว

•	 หากท่านเจ้าของร่วมไม่ปฏิบัติตามข้อบังคับนี้ หรือตาม
ระเบียบ ประกาศหรือคำ�สั่งใดๆ ที่ออกโดยอำ�นาจตาม
ข้อบังคับนี้ เจ้าของยินยอมให้ผู้จัดการนิติบุคคลอาคาร
ชุดฯ ดำ�เนินการแทนในฐานะผู้เสียหายดำ�เนินการกับ
ท่านเจ้าของร่วมที่ทำ�ให้เกิดความเสียหายขึ้นรวมทั้ง 
แจ้งความ ฟ้องร้องดำ�เนินคดีเรียกค่าเสียหาย ตามข้อ
บังคับนี้ โดยท่านเจ้าของร่วมสละสิทธิที่จะเรียกร้องค่า
เสียหายใดๆ ต่อนิติบุคคลอาคารชุดฯ ทั้งสิ้น

4.ให้ผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุดฯ และคณะกรรมการมี
อำ�นาจในการออกระเบียบวิธีการใช้ และเงื่อนไขการใช้
ทรพัย์สว่นบคุคล รวมถึงมอีำ�นาจควบคุม ดแูล ตรวจสอบ 
การใชท้รพัยส์ว่นบคุคล ใหเ้ปน็ไปดว้ยความเรยีบรอ้ยและไม่
เป็นที่เดือดร้อนรำ�คาญ หรือกระทบกระเทือนการใช้สิทธิ
ของท่านเจ้าของร่วมรายอื่น หรือจะทำ�ให้บรรดาทรัพย์
ส่วนกลางได้รับความเสียหาย
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ข้อท่ี 2.
การผ่านเข้า-ออกบริเวณอาคาร
เพื่อให้เกิดความปลอดภัย และความเป็นระเบียบเรียบร้อย
ภายในอาคาร ฝ่ายบริหารอาคาร จึงใคร่ขอความร่วมมือ
จากผูม้าตดิตอ่ และ/หรือผูร้ับเหมา โปรดปฏิบตัติามระเบยีบ
ดังต่อไปนี้

1.	 ผู้มาติดต่อ ผู้รับเหมา หรือคนงาน หรือลูกจ้างของผู้รับ
เหมา หรือผู้ที่เข้ามาปฏิบัติงานภายในบริเวณอาคารชุด 
จะต้องแจ้งชื่อ-นามสกุล ให้กับฝ่ายบริหารอาคาร เพื่อ
จัดลง “บันทึกทะเบียนประวัติ” ซึ่งรายละเอียดที่จะต้อง
จดแจ้งมีดังนี
•	 ชื่อ–นามสกุล ของผู้มาติดต่อ ผู้รับเหมา หรือคนงาน 
หรือลูกจ้างของผู้รับเหมา หรือผู้ที่เข้ามาปฏิบัติงาน

•	 บัตรประจำ�ตัวประชาชน หรือบัตรประจำ�ตัวราชการ 
หรือใบอนุญาตขับขี่

•	 รายละเอียดอื่น เช่น ห้องชุดที่จะมาติดต่อหรือทำ�งาน

2.	 ฝ่ายบริหารอาคาร จะจัดทำ�บัตรผ่านเข้า–ออก บริเวณ
อาคารให้กับผู้มาติดต่อ ผู้รับเหมา หรือคนงาน หรือ
ลูกจ้างของผู้รับเหมา หรือผู้ที่เข้ามาปฏิบัติงานภายใน
บริเวณอาคารชุด ตามที่แจ้งและจะดำ�เนินการประสาน
งานไปยงัเจา้ของหอ้งหรอืผูพ้กัอาศัยก่อนทีจ่ะอนญุาตให้
ผู้มาติดต่อ หรือคนงานเข้า–ออก ภายในอาคาร

3.	 ผู้มาติดต่อ ผู้รับเหมา หรือคนงาน หรือลูกจ้างของผู้รับ
เหมา จะตอ้งมาลงชือ่ ณ จดุทีฝ่า่ยบรหิารอาคารกำ�หนด 
รวมไปถึงการผ่านเข้า–ออก บริเวณอาคาร และการใช้
ลิฟต์ หากไม่ปฏิบัติตามจะถือว่าฝ่าฝืนระเบียบอาคาร
จะไม่ได้รับอนุญาตให้เข้ามาในบริเวณอาคารอีก และตก
เป็นผู้ต้องสงสัย หากมีทรัพย์สินภายในอาคารสูญหาย 
และ/หรือเสียหาย

4.	 การลงชือ่ในสมดุผา่นเขา้–ออก ณ จดุแลกบตัร ของผูม้า
ติดต่อ หรือของคนงานจะต้องตรงกันกับที่ลงนามไว้ใน
ทะเบียนประวัติ หากบิดเบือน หรือไม่ตรงกันฝ่ายบริหาร
อาคาร จะไม่อนุญาตให้เข้ามาภายในบริเวณอาคารอีก
ต่อไป

5.	 ขณะอยู่ภายในอาคาร หรือขณะปฏิบัติงานอยู่ภายใน
อาคารจะต้องติดบัตรของอาคารตลอดเวลา การติด
บตัรจะต้องติดไวท้ีบ่รเิวณหนา้อกดา้นซา้ย หรอืดา้นขวา

6.	 ผู้ที่ทำ�งานภายในอาคาร แล้วไม่มีบัตร หรือไม่ติดบัตร
ผ่านเข้า–ออก จะถูกเชิญออกจากอาคารทันทีและจะไม่
ไดร้บัอนญุาตใหเ้ขา้ปฏบิติังานภายในอาคารโดยเดด็ขาด

7.	 กรณีที่บัตรสูญหาย หรือชำ�รุดเสียหายจะต้องเสียค่า
ปรับใบละ 500 บาท

8.	 กรณีที่ผู้มาติดต่อ หรือคนงาน ไม่คืนบัตรเม่ือเสร็จ
สิ้นการทำ�งานในแต่ละวัน จะต้องเสียค่าปรับคร้ังล 
500 บาท และจะต้องตกเป็นผู้ ต้องสงสัย หากเกิด
ทรัพย์สินของอาคารสูญหายหรือเสียหาย

9.	 ฝา่ยบรหิารอาคาร ขอสงวนสทิธ์ิในการดำ�เนนิการตรวจ
ค้นกระเป๋า ถุง ย่าม และอื่นๆ ของผู้มาติดต่อ หรือคน
งานได้ตลอดเวลา ซึ่งหากเป็นที่ต้องสงสัยว่าโจรกรรม
ทรัพย์สินของอาคาร

10.	ฝ่ายบริหารอาคาร ขอสงวนสิทธ์ิในการแก้ ไข หรือ
เปล่ียนแปลงระเบียบนี้และจะแจ้งให้ทราบโดยการปิด
ประกาศหรือชอ่งทางประชาสัมพนัธอ่ื์นๆ ของฝา่ยบรหิาร
อาคาร

ข้อท่ี 3.
การท้ิงขยะมูลฝอย
เพื่อความเป็นระเบียบเรียบร้อย และคงไว้ซึ่งความสวยงาม 
ความสะอาดของอาคารชุด อันจะยังเป็นประโยชน์ในการอยู่
อาศยัรว่มกนั ฝา่ยบรหิารอาคาร จงึใครข่อความกรณุาจาก
ทุกท่านโปรดปฏิบัติตามระเบียบดังนี้

1.	 กรุณานำ�ขยะภายในห้องชุดของท่าน ใส่ลงในถุงขยะสีดำ� 
มดัปากถุงใหม้ดิชดิแนน่หนา และนำ�มาทิง้ในสถานทีท่ีฝ่า่ย
บริหารอาคาร ได้จัดเตรียมไว้ให้สำ�หรับพักขยะส่วนรวม

2.	 หา้มปดักวาดเศษผง หรือขยะจากหอ้งชดุออกมาบริเวณ
พื้นที่ส่วนกลาง ทางเดินร่วมหน้าห้องชุดหรือหน้าต่าง
ภายนอกตัวอาคาร

3.	 ห้ามทิ้งเศษอาหาร หรือเศษวัสดุที่ไม่สามารถละลายได้
ลงในโถส้วม หรือท่อระบายน้ำ�ทิ้ง เพราะจะทำ�ให้เกิดการ
อดุตัน ซึง่ผลใหเ้กิดความเสยีหายต่อท่าน และสว่นรวมได้

4.	 ห้ามนำ�ภาชนะต่างๆ มาชำ�ระล้างในห้องน้ำ�ส่วนกลาง

5.	 ห้ามสูบบุหรี่ภายในอาคาร กรุณาสูบและดับบุหรี่ หรือ
วัสดุท่ียังติดไฟ ในท่ีท่ีฝ่ายบริหารอาคาร จัดเตรียมไว้ให้
ก่อนเข้าอาคาร

6.	 ในกรณีที่ขยะ หรือเศษวัสดุที่มีขนาดใหญ่ ยาว หรือมีน้ำ�
หนกัมาก ขอใหท้า่นนำ�ไปทิง้ทีภ่ายนอกอาคารชดุ หรอืแจง้
ให้ฝ่ายบริหารอาคารทราบเพื่อดำ�เนินการต่อไป

7.	 หากท่านฝ่าฝืนระเบียบของอาคาร ฝ่ายบริหารอาคาร 
คิดค่าปรับครั้งละ 1,000 บาท และ ขอสงวนสิทธิ์เพ่ือ
ดำ�เนินการตามที่เห็นสมควร

8.	 ฝ่ายบริหารอาคาร ขอสงวนสิทธิ์ ในการแก้ ไข หรือ
เปลี่ยนแปลงระเบียบนี้และจะแจ้งให้ทราบโดยการปิด
ประกาศหรือช่องทางประชาสัมพันธ์อื่นๆ ของฝ่าย
บริหารอาคาร
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ข้อท่ี 4.
การติดต้ังวัสดุ หรือป้ายโฆษณา
เพื่อให้ภาพลักษณ์และสภาพภายนอกอาคาร เกิดความ
สวยงามและเป็นระเบียบเรียบร้อย ฝ่ายบริหารอาคาร จึง
ใครข่อความรว่มมือจากทา่นเจา้ของรว่มทุกท่านโปรดปฏบิติั
ตามระเบียบดังนี้ี้

1.	 หา้มนำ�ปา้ยประกาศ สิง่พมิพ ์หรอืรปูภาพโฆษณาตา่งๆ 
หรือวัสดุอื่นใด หรือทาสีที่แตกต่างบริเวณระเบียง ที่
มีผลกระทบต่อรูปลักษณ์ของอาคาร ติดตั้งหรือวาง
บริเวณด้านใน หรือ นอกห้องชุดเพื่อประโยชน์ทางการ
ค้า หรือเพื่อความสวยงามส่วนตัว

2.	 ห้ามนำ�กระถางต้นไม้ วัสดุต่างๆ มาจัดวาง หรือแขวน
ไว้ บริเวณระเบียงของห้องชุด เพราะวัสดุต่างๆ ของท่าน
นั้นอาจจะล่วงหล่นลงมาด้านล่างทำ�ให้เป็นอันตรายต่อ
ชีวิตและทรัพย์สิน

3.	 3ห้ามตั้งร้านขายของต่างๆ หรือกิจการค้าอื่นใด 
บริเวณพื้นที่ส่วนกลางของอาคาร เพราะจะทำ�ให้เกิด
ความสกปรก และขัดต่อวัตถุประสงค์ ในการใช้พื้นที่
ส่วนกลางอย่างถูกต้อง

4.	 หากมีความประสงค์จะใช้พื้นที่ส่วนกลางเพื่อดำ�เนิน
การใดๆ ขอให้ยื่นเสนอกับฝ่ายบริหารอาคาร เพื่อนำ�
เสนออนุมัติต่อคณะกรรมการนิติบุคคลฯ เป็นรายๆ ไป

5.	 หากฝ่าฝืนระเบียบที่กล่าวมาแล้วข้างต้น ฝ่ายบริหาร
อาคาร คิดค่าปรับครั้งละ 1,000 บาทและขอสงวนสิทธิ์
ที่จะดำ�เนินการตามที่เห็นสมควร 

6.	 ฝ่ายบริหารอาคาร ขอสงวนสิทธิ์ในการแก้ ไข หรือ
เปลี่ยนแปลงระเบียบนี้และจะแจ้งให้ทราบโดยการปิด
ประกาศหรือช่องทางประชาสัมพันธ์อื่นๆ ของฝ่าย
บริหารอาคาร

ข้อท่ี 5.
การใช้ลานจอดรถยนต์ 
เพ่ือความเป็นระเบียบเรียบร้อยและความปลอดภัยในการ
ใช้ประโยชน์จากลานจอดรถยนต์ของอาคาร ฝ่ายบริหาร
อาคาร ใครข่อความกรณุาท่านเจา้ของรว่ม และผู้ใชป้ระโยชน์
ในอาคารทุกท่าน โปรดปฏิบัติตามระเบียบดังนี้

1.	 ลานจอดรถยนต์ส่วนกลาง ชั้น 1 เปิดบริการ 24 ชั่วโมง 
ให้ท่านเจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัยที่ติดอุปกรณ์
รับ/ส่งสัญญาณ (Bluetooth) ผ่านเข้า-ออกเท่าน้ัน

2.	 ท่ีจอดรถยนต์ของผู้มาติดต่อ ให้จอดรถในช่องจอด
บริเวณช้ัน 1 หรือบริเวณท่ีฝ่ายบริหารอาคารกำ�หนดไว้
เท่าน้ัน 

3.	 ลานจอดรถยนต์ของอาคารชดุ นวิ คอร ์คูคต สเตชนั เปน็
ลานจอดรถยนต์ประเภทไม่ระบุช่องจอดรถยนต์ เจ้าของ
ร่วม และผู้ใช้ประโยชน์มีสิทธิร่วมกันในการใช้พ้ืนท่ีลาน
จอดรถยนต์ 

4.	 เจ้าของร่วม และ/หรือผู้พักอาศัย มีสิทธิพึงมีในการนำ�
รถยนต์เข้าลานจอดรถยนต์ได้ไม่เกินจำ�นวนสิทธิที่พึงมี
ตามจำ�นวนอุปกรณ์รับ/ส่งสัญญาณ (Bluetooth) ผ่าน
เข้า-ออก ลานจอดรถยนต์ท่ีท่านได้รับเท่านั้น ซึ่งผู้พัก
อาศัยจะต้องได้รับอนุญาตเป็นลายลักษณ์อักษรจาก
เจ้าของร่วม และถูกต้องตามกฎระเบียบของนิติบุคคล
อาคารชุดฯ เท่าน้ัน ท้ังนี้เพ่ือเป็นการควบคุม ป้องกัน 
หรือการแอบอ้างสิทธ์ิ หรือริดรอนสิทธิของเจ้าของร่วม
รายอื่นๆ ในอาคารชุดโดยมิชอบ

5.	 โปรดปฏิบัติตามเครื่องหมายจราจร และตามคำ�แนะนำ�
ของเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยในลานจอดรถยนต์
ท่ีคอยอำ�นวยความสะดวกแก่ท่าน โปรดจอดรถยนต์ให้
ตรงกับช่องจอดรถยนต์ และโปรดจอดรถยนต์ในพื้นที่ที่
กำ�หนดไว ้และหา้มจอดรถยนต์ในชอ่งสำ�หรบักลบัรถ และ
ช่องสำ�หรับจอดรถขยะโดยเด็ดขาด 

6.	 ห้ามใช้ความเร็วเกิน 20 กม./ ชั่วโมง หรือ ใช้ความเร็วอัน
เส่ียงท่ีจะก่อให้เกิดอันตรายได้ ภายในลานจอดรถยนต์
ของอาคาร และถนนโดยรอบโครงการ 

7.	 หา้มลา้งรถยนต์โดยสายฉดีน้ำ� ซอ่มแซมเครือ่งยนต์ หรอื
กระทำ�การใดๆ ที่ก่อให้เกิดเสียงดัง หรือความสกปรก
ภายในลานจอดรถยนต์ของอาคาร (ยกเว้น นำ�น้ำ�ใส่ถัง 
และใชผ้า้เชด็ถทูำ�ความสะอาด และท่านจะต้องจดัการดแูล 
ทำ�ความสะอาดบรเิวณดงักลา่วใหส้ะอาดดงัเดมิทกุคร้ัง) 
พื้นที่จอดรถยนต์ รถจักรยานยนต์ ไม่ใช่บริเวณทิ้งขยะ 
หรือสิ่งของต่างๆ โปรดรักษาความสะอาดและกฎระเบียบ
อย่างเคร่งครัด

8.	 รถจักรยานยนต์ให้จอดในสถานที่ที่ฝ่ายบริหารอาคาร 
กำ�หนดไว้ให้เท่านั้น การจอดรถจักรยานยนต์ ให้ถือ
ปฏิบัติตามกฎระเบียบข้อบังคับน้ีเช่นเดียวกันกับรถยนต์
ทุกประการ

9.	 ฝ่ายบริหารอาคาร ขอสงวนสิทธ์ิท่ีจะไม่รับผิดชอบความ
เสียหายท่ีเกิดข้ึนภายในและภายนอกรถยนต์ของท่าน 
โปรดอย่าท้ิงส่ิงของมีค่าไว้ภายในรถยนต์ และปิดล็อคให้
เรียบร้อยทุกคร้ังท่ีจอดรถยนต์

10.	กรณีท่ีเจ้าของร่วม และ/หรือผู้พักอาศัย บริวาร ญาติ ผู้มา
ติดต่อ (Visitor) ขับข่ีรถยนต์และ/หรือจักรยานยนต์ ภายใน
หรือรอบนอกอาคารชุด แล้วก่อให้เกิดความเสียหายแก่
ทรัพย์สินของนิติบุคคลอาคารชุดฯ ผู้ท่ีก่อความเสียหาย
น้ันจะต้องรับผิดชอบชดใช้ค่าเสียหาย หรือชดเชย หรือ
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ปรับปรุง แก้ไข ซ่อมแซมให้ทรัพย์สินนั้นกลับคืนสู่สภาพ
ดังเดิม และใช้งานได้ตามปกติ ด้วยค่าใช้จ่ายของผู้ก่อให้
เกิดความเสียหายเอง

11.	กรณีที่เจ้าของร่วม และ/หรือผู้พักอาศัย บริวาร ญาติ 
ผู้มาติดต่อ (Visitor) ฝ่าฝืนระเบียบการใช้ลานจอด
รถยนต์ กระทำ�ความผิด ละเมิด หรือฝ่าฝืนต่อคำ�ส่ัง 
กฎระเบียบที่กำ�หนด ฝ่ายบริหารอาคาร ขอสงวนสิทธิ์
ในการดำ�เนินการล็อคล้อ และปรับในอัตรา 2,000 บาท 
(สองพันบาทถ้วน) รวมทั้งสงวนสิทธ์ิเคลื่อนย้ายยาน
พาหนะที่ไมป่ฏิบติัตามกฎระเบยีบการใชล้านจอดรถยนต์ 
ออกจากลานจอดรถยนต์ทันที และจะไม่รับผิดชอบต่อ
ความเสียหายอันอาจเกิดขึ้นได้ทุกประการ

12.	การเก็บค่าชดเชยในการใช้พ้ืนที่จอดรถ เป็นเพียงค่า
ชดเชยในการเขา้ใชพ้ืน้ทีล่านจอดรถยนตภ์ายในพืน้ทีข่อง
นติิบคุคลอาคารชดุฯ เทา่นัน้ มใิชค่่าบรกิารจอดรถยนต์ 
หรือรับฝากรถยนต์ จึงมิได้หมายความว่าท่านจะมีช่อง
จอดรถยนต์ เมื่อเข้ามาในพื้นที่ลานจอดรถยนต์ และมิได้
รวมถึงความรับผิดชอบใดๆ ในกรณีเกิดความสูญหาย 
หรือเสียหายกับรถยนต์และทรัพย์สินของท่าน

13.	เจ้าของร่วม และ/หรือผู้พักอาศัย บริวาร ญาติ ผู้มา
ติดต่อ (Visitor) ผู้เป็นเจ้าของยานพาหนะ ที่ใช้ประโยชน์
ภายในพ้ืนท่ีอาคารชุด นิว คอร์ คูคต สเตชัน เม่ือก่อให้
เกิดความเสียหายต่อชีวิต และ/หรือทรัพย์สินของส่วน
รวม นิติบุคคลอาคารชุดฯ ขอสงวนสิทธิ์ในการควบคุม
รถยนต์และ/หรือรถจักรยานยนต์ เพื่อดำ�เนินคดีตาม
กฎหมาย ซึ่งไม่ถือเป็นการรอนสิทธิ ยึดเหนี่ยว หน่วงรั้ง 
และนิติบุคคลอาคารชุดฯ จะไม่รับผิดชอบต่อผลความ
เสียหายต่อเนื่องที่จะพึงมี อันเนื่องมาจากการควบคุม
รถยนต์ และ/หรือรถจักรยานยนต์ไว้ทุกกรณี

14.	ในกรณีรถยนต์ หรือรถจักรยานยนต์ต้องสงสัย เพื่อ
ความปลอดภัยอันสืบเนื่องมาจากการโจรกรรม หรือ
อาชญากรรม ฝ่ายบริหารอาคารฯ ขอสงวนสิทธิ์ที่จะ
ทำ�การตรวจค้น รถยนต์ที่ผ่านเข้า–ออก ในอาคาร และ
ขอให้ท่านเจ้าของร่วม หรือผู้พักอาศัย หรือผู้มาติดต่อ
โปรดแสดงบัตรประจำ�ตัว และบัตรคีย์การ์ดต่อเจ้าหน้าที่
รักษาความปลอดภัยก่อนผ่านเข้า-ออก

15.	สต๊ิกเกอร์ หรือตราประทับ หรืออื่นๆ ที่เก่ียวกับการ
จอดรถยนต์ที่แสดงความมีสิทธิ์พึงมีในการจอดรถยนต์
ภายในอาคารชุด เป็นทรัพย์สินของนิติบุคคลอาคารชุด 
นิว คอร์ คูคต สเตชัน ห้ามมิให้ผู้ ใดกระทำ�การลอก
เลียนแบบ ปลอมแปลง หรือกระทำ�การใดๆ อันได้มาซึ่ง
สิทธิมิชอบ หรือผิดกฎหมาย หากฝ่าฝืน หรือละเมิด 
และนิติบุคคลฯ ตรวจสอบพบเจอในการใช้สิทธิโดยมิ

ชอบนั้น นิติบุคคลฯ ของสงวนสิทธิ์ในการดำ�เนินการ
ตามกฎหมาย และยกเลิกสิทธ์ิการจอดรถยนต์ในส่วน
เฉพาะที่ใช้สิทธ์ิโดยมิชอบน้ัน และแจ้งความร้องทุกข์แก่
พนักงานเจ้าหน้าที่ตำ�รวจฐานปลอมแปลงเอกสาร และ
ใช้เอกสารปลอมหรืออื่นๆ ตามประมวลกฎหมายท้ังทาง
แพ่งและอาญาต่อไป

16.	ให้เจ้าของร่วมจอดรถยนต์ไว้ในบริเวณที่จอดรถซึ่งเป็น
พื้นที่ส่วนกลาง ตามที่นิติบุคคลอาคารชุดได้กำ�หนดไว้
เท่าน้ัน และจะต้องปฏิบัติตามระเบียบการใช้พ้ืนท่ีจอดรถ
โดยเคร่งครัด หากนิติบุคคลอาคารชุดพบว่ามีเจ้าของ
ร่วมฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบัติตามระเบียบ นิติบุคคลอาคาร
ชุด สงวนสิทธิในการระงับให้ใช้สิทธิการใช้ที่จอดรถหรือ
ล็อคล้อ หรือเคล่ือนย้ายรถยนต์ที่ฝ่าฝืน หรือไม่ปฏิบัติ
ตามระเบียบดังกล่าว รวมถึงเจ้าของร่วมหรือผู้ละเมิด
จะต้องชำ�ระค่าปรับ และ/หรือ ค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นในการ
ดำ�เนินการทั้งหมด

17.	ฝ่ายบริหารอาคาร ขอสงวนสิทธิ์ ในการแก้ ไข หรือ
เปลี่ยนแปลงระเบียบนี้และจะแจ้งให้ทราบโดยการปิด
ประกาศหรือช่องทางประชาสัมพันธ์อื่นๆ ของฝ่าย
บริหารอาคาร

ข้อท่ี 6.
สิทธ์ิในการจอดรถยนต์ และรับอุปกรณ์
รับ/ส่งสัญญาณ (Bluetooth) 
เพื่อความเป็นระเบียบเรียบร้อย และความปลอดภัยในการ
ใช้ประโยชน์จากลานจอดรถของอาคาร ฝ่ายบริหารอาคาร 
ใคร่ขอความกรุณาจากทา่นเจ้าของร่วม และผู้ใช้ประโยชน์ใน
อาคารทุกท่าน โปรดปฏิบัติตามระเบียบดังนี้
1.	 ท่านเจ้าของร่วม จะต้องแจ้งความจำ�นงท่ีจะขอรับอุปกรณ์

รับ/ส่งสัญญาณ (Bluetooth) ท่ีฝ่ายบริหารอาคาร

2.	 ฝ่ายบริหารอาคาร ให้สิทธ์ิ ห้องชุดพักอาศัยแต่ละห้องจะ
ได้รับอุปกรณ์รับ/ส่งสัญญาณ ดังน้ี

•	 ห้องชุด Studio,One bed, One bed plus จะได้รับ
อุปกรณ์รับ/ส่งสัญญาณ (Bluetooth) 1 ชุด ต่อ 1 ห้องชุด 

•	 ห้องชุด Two bed, Duplex จะได้รับอุปกรณ์รับ/ส่ง
สัญญาณ (Bluetooth) 2 ชุด ต่อ 1 ห้องชุด 

3.	 กรณีอุปกรณ์รับ/ส่งสัญญาณ (Bluetooth) หาย
จะต้องแจ้งความ และนำ�ใบแจ้งความมาขอซ้ือใหม่ท่ี 
ฝ่ายบริหารอาคาร ในอัตราชุดละ 1,200 บาท

เอกสารประกอบการย่ืนขอรับอุปกรณ์รับ/ส่งสัญญาณ 
(Bluetooth) ประกอบด้วยดังน้ี

•	 สำ�เนาบัตรประจำ�ตัวประชาชนหรือบัตรประจำ�ตัว
ข้าราชการ หรือใบอนุญาตขับข่ี หรือหนังสือเดินทาง 
หรือเอกสารอ่ืนท่ีทางราชการออกให้ 

•	 สำ�เนาหนังสือแสดงกรรมสิทธิ์รถยนต์
•	 หนังสือมอบอำ�นาจ (ถ้ามี)
•	 หนังสือบันทึกข้อแจ้งความ (กรณีสูญหาย)
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•	 อุปกรณ์รับ/ส่งสัญญาณ (Bluetooth) 
(กรณีชำ�รุด หรือเสียหาย)

4.	 กรณีหลังจาก 2 ปี  นับจากวันจดทะเบียนอาคาร
ชุด ฝ่ายบริหารอาคารกำ�หนดค่าเปลี่ยนแบตเตอร์รี่
อุปกรณ์รับ/ส่งสัญญาณ (Bluetooth) ครั้งละ 100 บาท 
(แบตเตอร์รี่ 2 ก้อน) 

5.	 ฝ่ายบริหารอาคาร ขอสงวนสิทธ์ิในการแก้ ไข หรือ
เปลี่ยนแปลงระเบียบนี้และจะแจ้งให้ทราบโดยการปิด
ประกาศหรือช่องทางประชาสัมพันธ์ อื่นๆ ของฝ่าย
บริหารอาคาร

ข้อท่ี 7. 
การใช้ลิฟต์ภายในอาคาร
เพื่อการใช้ลิฟต์ของอาคารอย่างถูกวิธี ให้เกิดประโยชน์ร่วม
กัน และคงไวซ้ึง่ทรพัย์สินของอาคารท่ีมีมูลคา่สูง ฝ่ายบรหิาร
อาคาร จึงใคร่ขอความกรุณาจากทุกท่าน โปรดปฏิบัติตาม
ระเบียบดังนี้ี้

1.	 ลิฟต์โดยสารเปิดบริการ 24 ช่ัวโมง

2.	 กรุณาอย่าใช้ลิฟต์ เพื่อการขนของที่มีน้ำ�หนักเกินกว่า
มาตรฐานของลิฟต์แต่ละตัว หรือใช้ลิฟต์โดยสารเพื่อ
ขนของ

3.	 กรุณาอย่าทำ�การใดๆ เพ่ือการขัดขวางไม่ให้ลิฟต์ทำ�งาน
ตามปกติ หากท่านมีความประสงค์ท่ีจะต้องใช้ลิฟต์ขน
ของเป็นเวลานาน ขอให้ท่านแจ้งให้ฝ่ายบริหารอาคาร 
ทราบล่วงหน้า

4.	 ก่อนการใช้ลิฟต์ในการขนของ ขอให้ท่านกรอกแบบฟอร์ม
การขอใช้ลิฟต์ท่ีฝ่ายบริหารอาคาร เพ่ือการขนของของ
ท่านได้รวดเร็วย่ิงข้ึน

5.	 หากวัสดุท่ีท่านต้องการขนย้ายมีขนาดใหญ่ หรือยาว
กว่าขนาดของลิฟต์ ท่านต้องตัดทอนลง ให้มีขนาดพอ
เหมาะจึงจะสามารถดำ�เนินการขนย้ายได้ หากไม่สามารถ
ตัดทอนได้ ท่านต้องขนย้ายทางบันไดหนีไฟของอาคาร 
และระมัดระวังในการขนย้าย ซ่ึงอาจจะทำ�ความเสียหาย
ให้กับผนัง โคมไฟ แสงสว่างส่วนกลางต่างๆ ได้ และหาก
เกิดความเสียหายท่านต้องเป็นผู้ชดใช้ค่าเสียหายท่ีเกิด
ข้ึนท้ังหมด

6.	 กรุณาอย่าขีด เขียน นำ�รูปภาพโฆษณาต่างๆ หรือส่ิงพิมพ์
ใดๆ มาติดภายในห้องโดยสารลิฟต์ อันจะทำ�ให้เกิดความ
เสียหาย หากฝ่ายบริหารอาคาร ตรวจพบจะดำ�เนินการ
เรียกเก็บค่าเสียหายตามมูลค่าท่ีเกิดข้ึนจริง

7.	 ห้ามใช้ลิฟต์ขณะตัวเปียก

8.	 ห้ามสูบบุหร่ีภายในลิฟต์

9.	 กรุณาอย่าให้เด็กใช้ลิฟต์โดยลำ�พัง

10.	ในกรณีท่ีเกิดเพลิงไหม้ภายในอาคาร หรือแผ่นดินไหว 

ห้ามใช้ลิฟต์โดยเด็ดขาด

11.	ในกรณีท่ีท่านไม่ปฏิบัติตามระเบียบท่ีกล่าวมาข้างต้นหาก
เกิดความเสียหาย ท่านจะต้องเป็นผู้รับผิดชอบค่าเสียหาย
ตามมูลค่าท่ีเกิดข้ึนจริง

12.	ฝ่ายบริหารอาคาร ขอสงวนสิทธ์ิในการแก้ ไข หรือ
เปล่ียนแปลงระเบียบน้ีและจะแจ้งใ ห้ทราบโดยการ 
ปิดประกาศหรือช่องทางประชาสัมพันธ์อ่ืนๆ ของฝ่าย
บริหารอาคาร

ข้อท่ี 8.
การใช้คีย์การ์ด 
เพื่อป้องกันทรัพย์สิน และการโจรกรรมต่างๆ ภายในอาคาร
ชุด พร้อมท้ังการใช้อุปกรณ์ให้เกิดประโยชน์อย่างสูงสุด 
ฝ่ายบรหิารอาคาร จงึใครข่อกำ�หนดสิทธิแ์ละขอแจง้ให้ทา่นท
ราบถึงระเบียบปฏิบัตดังนี้

1.	 ฝ่ายบริหารอาคาร จะส่งมอบบัตรคีย์การ์ด (Access 
Card) เพ่ือใช้ผ่านเข้าออกลิฟต์โดยสาร และให้สิทธ์ิให้กับ
ท่านเเจ้าของร่วม และ/หรือผู้พักอาศัย จำ�นวนดังน้ี
•	 ห้องชุด Studio, One bed, One bed plus จะได้รับ
บัตรคีย์การ์ด (Access card) 2 ใบ ต่อ 1 ห้องชุด และ
สิทธิจอดรถ 1 คัน

•	 ห้องชุด Two bed , Duplex จะได้รับบัตรคีย์การ์ด 
(Access card) 3 ใบ ต่อ 1 ห้องชุด และสิทธิจอดรถ 2 คัน

2.	 สำ�หรับท่านที่ต้องการบัตรคีย์การ์ดเพิ่มเติมจากจำ�นวน
ที่ระบุข้างต้น สามารถซื้อเพิ่มในอัตราใบละ 500 บาท 
(ห้าร้อยบาทถ้วน) สิทธิ์ในการซื้อคีย์การ์ดเพิ่มเติมได้
ไม่เกิน 2 ใบต่อห้องชุด หรือเป็นตามมติที่ประชุมคณะ
กรรมการ 

3.	 บัตรคีย์การ์ดนี้ จำ�หน่ายให้กับท่านเจ้าของร่วม และ/หรือ
ผู้พักอาศัย ที่ได้รับการยินยอมจากท่านเจ้าของร่วมเป็น
ลายลักษณ์อักษรแล้วเท่านั้น ไม่จำ�หน่ายให้กับบุคคล
ภายนอก

4.	 การย่ืนขอรับมอบบัตรคีย์การ์ด ขอให้ท่านติดต่อได้ที่
ฝ่ายบริหารอาคาร บริเวณสำ�นักงานนิติบุคคลฯ ชั้น 1 
อาคาร A

5.	 ในกรณีบัตรคีย์การ์ดชำ�รุด หรือสูญหาย ท่านแจ้งความ
จำ�นงซ้ือได้ท่ีฝ่ายบริหารอาคาร ตามมูลค่าในข้อ 2 กรณีท่ี
บัตรชำ�รุดและอยู่ในขอบข่ายการรับประกันของผู้ผลิต ฝ่าย
บริหารอาคาร จะประสานงานเปล่ียนกับผู้ผลิตให้ต่อไป

6.	 ฝ่ายบริหารอาคารสามารถ ยกเลิกสิทธิการใช้บัตรคีย์
การ์ด กรณีตรวจสอบแล้วพบว่าเจ้าของร่วมมิได้ปฏิบัติ
ตามกฏระเบียบท่ีกำ�หนดไว้ หรือค้างชำ�ระค่าส่วนกลาง
หรือหน้ีอ่ืนๆ มากกว่า 6 เดือน 

7.	 ให้คณะกรรมการ มีอำ�นาจกำ�หนด และ/หรือ แก้ ไข
เปลี่ยนแปลง สิทธิของผู้มีสิทธิใช้ระบบคีย์การ์ด และ/หรือ 
ระบบรกัษาความปลอดภัยอ่ืนๆ รวมถึงใหมี้อำ�นาจในการ
ออกกฎ ระเบียบ วิธีการใช้ และเงื่อนไขต่างๆ 
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ข้อท่ี 9.
การใช้ตู้ใส่จดหมาย (Mail Box) 
เพื่อความเป็นระเบียบเรียบร้อย ป้องกันการสูญหาย หรือ
เสียหายของจดหมาย และเอกสารต่างๆ ที่จัดส่งมายังท่าน
เจ้าของร่วม ฝ่ายบริหารอาคาร ใคร่ขอชี้แจงถึงการใช้ตู้ใส่
จดหมาย (Mail Box) โดย มีรายละเอียดดังนี้

1.	 ฝา่ยบรหิารอาคาร จะจดัเตรยีมตู้ใสจ่ดหมาย (Mail Box) 
ไว้ให้ท่านเจ้าของร่วม ห้องชุดละ 1 ตู้ โดยติดต้ังไว้ท่ีห้อง
จดหมายบรเิวณชัน้ 1 ของแต่ละ่อาคาร โดยตู้ใสจ่ดหมาย 
จะระบเุลขทีห่อ้งชดุของทา่น โดยทา่นสามารถใชคี้ยก์าร์ด 
ปลดล็อคตู้จดหมาย

2.	 เมื่อมีจดหมาย และเอกสารต่างๆ ส่งถึงท่านเจ้าของร่วม 
ฝ่ายบริหารอาคาร จะนำ�ไปไว้ที่ตู้ใส่ (Mail Box) ของท่าน
เท่านั้น

3.	 ในกรณีจดหมายลงทะเบียน ฝ่ายบริหารอาคาร 
จะดำ�เนินการติดต่อกับท่าน เพื่อให้มาขอรับจาก
สำ�นักงานนิติบุคคลอาคารชุดฯ และให้ท่านลงนามรับ
จดหมายดังกล่าว

4.	 ในกรณีจดหมาย หรอื เอกสารตา่งๆ ทีอ่ยู่ในตู้ใสจ่ดหมาย 
(Mail Box) มีจำ�นวนมาก จนไม่สามารถบรรจุเพิ่มได้อีก 
ฝ่ายบริหารอาคาร จะเก็บรักษาเอกสารดังกล่าวไว้ให้
กับท่านเป็นเวลา 1 เดือน และหากไม่มีผู้รับ ฝ่ายบริหาร
อาคาร จะดำ�เนินการส่งกลับคืนให้กับผู้ส่งต่อไป

5.	 ฝ่ายบริหารอาคาร จะไม่รับผิดชอบต่อการสูญหายของ
จดหมาย หรอืส่ิงพมิพต่์างๆ อนัเนือ่งจากการทีเ่จา้หนา้ที่
ของนิติบุคคลอาคารชุดฯ ได้รับแทนท่านเจ้าของร่วม

6.	 กรณุาอย่างดัแงะตู้ใสจ่ดหมาย หากตรวจพบทา่นจะต้อง
ชดใช้ค่าเสียหายที่เกิดขึ้นตามมูลค่าจริง

7.	 ในกรณีที่มีหมายศาล ส่งถึงท่านเจ้าของร่วม และหากไม่
สามารถติดต่อท่านเจ้าของร่วม หรือผู้มีรายชื่อได้ ฝ่าย
บริหารอาคาร จะไม่เซ็นรับเอกสารดังกล่าว

8.	 ฝ่ายบริหารอาคาร ขอสงวนสิทธิ์ในการแก้ ไข หรือ
เปลี่ยนแปลงระเบียบนี้และจะแจ้งให้ทราบโดยการปิด
ประกาศหรอืชอ่งทางประชาสมัพนัธอ์ืน่ๆ ของฝา่ยบรหิาร
อาคารบริหารอาคาร

ข้อท่ี 10.
การใช้ตู้รับพัสดุภัณฑ์ (Hive Box)
1.	 ตู้รับพัสดุภัณฑ์ (Hive Box) อยู่บริเวณห้องจดหมาย

ชั้น 1 เงื่อนไขการใช้งานให้เป็นไปตามข้อกำ�หนดของผู้
ให้บริการ

2.	 ฝ่ายบริหารอาคาร ขอสงวนสิทธิ์ในการแก้ ไข หรือ
เปลี่ยนแปลงระเบียบนี้และจะแจ้งให้ทราบโดยการปิด
ประกาศหรือช่องทางประชาสัมพันธ์อื่นๆ ของฝ่าย
บริหารอาคาร

ข้อท่ี 11.
การใช้สระว่ายน้ำ� (Swimming Pool)
สระว่ายน้ำ� อยู่ท่ีชั้น 1 เพื่อความเป็นระเบียบและการดูแล
รักษาสระว่ายน้ำ�ให้สะอาดถูกสุขอนามัย ฝ่ายบริหารอาคาร 
จงึใครข่อความกรณุาท่านเจา้ของรว่ม และผู้พกัอาศยัในการ
ใช้บริการสระว่ายน้ำ�ดังต่อไปนี้

1.	 สระว่ายน้ำ�ของอาคารให้บริการท่านเจ้าของร่วม และ
ผู้พักอาศัยในอาคารเท่านั้น งดให้บริการแก่บุคคล
ภายนอกและบุคคลอันไม่พึงประสงค์

2.	 เวลาเปิดให้บริการ ทุกวัน เวลา 06:00 – 22:00 น.

3.	 ขณะใช้บริการบริเวณสระว่ายน้ำ� มิให้ส่งเสียงรบกวน 
อันเป็นการละเมิดสิทธิส่วนตัวของผู้อื่นที่ต้องการพัก
ผ่อน

4.	 กรุณาชำ�ระร่างกายก่อนที่จะลงสระว่ายน้ำ� ตามสถาน
ที่ที่จัดไว้ให้ทุกครั้ง

5.	 กรุณาถอดรองเท้าก่อนเข้าบริเวณสระว่ายน้ำ�  และจัด
วางในที่จัดไว้ให้

6.	 กรุณาสวมใส่ชุดว่ายน้ำ�ตามหลักสากล และไม่อนุญาต
ให้ผู้ที่ไม่แต่งกายตามระเบียบเข้าใช้บริการโดยเด็ดขาด

7.	 ห้ามมิให้ผู้ที่เป็นโรคติดต่อ หรือโรคผิวหนังใช้บริการ
สระว่ายน้ำ�

8.	 ห้ามบ้วนน้ำ�ลายหรือเสมหะลงในสระว่ายน้ำ�

9.	 ห้ามนำ�อาหาร และเครื่องดื่มที่มีแอลกอฮอล์ มารับ
ประทานบริเวณพื้นที่รอบสระว่ายน้ำ� และในสระว่ายน้ำ�

10.	ห้ามเด็กอายุต่ำ�กว่า 15 ปี ใช้สระว่ายน้ำ�โดยลำ�พัง 

11.	ท่านเจ้าของร่วมที่นำ�บุตรหลานของท่านมาใช้บริการ
สระว่ายน้ำ� ต้องดูแลบุตรหลานของท่านให้อยู่ในความ
ปลอดภัยขณะที่ใช้บริการ

12.	การใชส้ระวา่ยน้ำ�อนัเปน็การใชท้รพัยส์นิสว่นกลาง หาก
ท่านเจ้าของร่วม และผู้พักอาศัย ทำ�ความเสียหายให้แก่
สระว่ายน้ำ� หรือทรัพย์สินส่วนกลาง ผู้นั้นจะต้องรับผิด
ชอบตามมูลค่าความเสียหายที่เกิดขึ้นจริง

13.	ผู้จัดการอาคารชุดฯ หรือบุคคลที่ ได้รับมอบหมาย
สามารถใช้ดุลยพินิจให้ปฏิบัติตามระเบียบดังกล่าวข้าง
ต้นได้ตามที่เห็นสมควร

14.	ผู้ใช้สระว่ายน้ำ�เป็นผู้รับผิดชอบในกรณีเกิดการบาดเจ็บ 
หรือสญูเสียใดๆ ทีเ่กิดขึน้จากการใชส้ระวา่ยน้ำ�ของตนเอง 
ฝ่ายบริหารอาคาร ขอสงวนสิทธ์ิที่จะไม่รับผิดชอบต่อ
อาการบาดเจ็บ และความสูญเสียใดๆ ที่เกิดขึ้น

15.	ฝ่ายบริหารอาคาร ขอสงวนสิทธ์ิในการแก้ ไข หรือ
เปล่ียนแปลงระเบียบนี้และจะแจ้งให้ทราบโดยการปิด
ประกาศหรือชอ่งทางประชาสัมพนัธอ่ื์นๆ ของฝา่ยบรหิาร
อาคาร
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ข้อท่ี 12.
การใช้ห้องออกกำ�ลังกาย (Fitness Room) 
1.	 ห้องออกกำ�ลังกาย เปิดให้บริการทุกวันระหว่าง 

06:00 – 22:00 น.

2.	 นิติบุคคลอาคารชุดฯ สงวนสิทธ์ิในการใช้ห้องออกกำ�ลัง
กายสำ�หรับท่านเจ้าของร่วม และแขกของท่านเจ้าของร่วม
เท่าน้ัน

3.	 ห้ามเด็กอายุต่ำ�กว่า 15 ปี เข้าใช้ห้องออกกำ�ลังกายโดย
ลำ�พัง

4.	 ผู้ใช้บริการกรุณาใส่รองเท้าและเส้ือผ้าสำ�หรับการออก
กำ�ลังกายเท่าน้ัน

5.	 ห้ามรับประทานอาหารในห้องออกกำ�ลังกาย

6.	 ห้ามใช้ห้องออกกำ�ลังกายขณะตัวเปียก

7.	 โปรดใช้เคร่ืองมือและอุปกรณ์ด้วยความระมัดระวัง หากพบ
อุปกรณ์ใดชำ�รุดให้รีบแจ้งฝ่ายบริหารอาคารทราบทันที

8.	 กรุณาทำ�ความสะอาดอุปกรณ์ภายหลังการใช้และเก็บคืน
เข้าท่ีเดิมทุกคร้ัง

9.	 โปรดรอใช้อุปกรณ์ตามลำ�ดับก่อนหลัง ในระหว่างท่ีมีผู้รอ
ใช้อุปกรณ์เดียวกันหลายท่าน โปรดจำ�กัดเวลาการใช้งาน
ของท่านด้วย

10.	โปรดปฏิบัติตามคำ�แนะนำ�การใช้อุปกรณ์แต่ละชนิดอย่าง
เคร่งครัด

11.	ผู้ใช้อุปกรณ์เป็นผู้รับผิดชอบในกรณีเกิดการบาดเจ็บ หรือ
สูญเสียใดๆ ท่ีเกิดข้ึนจากการใช้ห้องออกกำ�ลังกายของ
ตนเอง ฝ่ายบริหารอาคาร ขอสงวนสิทธ์ิท่ีจะไม่รับผิดชอบ
ต่ออาการบาดเจ็บ และความสูญเสียใดๆ ท่ีเกิดข้ึน

12.	ฝ่ายบริหารอาคาร ขอสงวนสิทธ์ิในการแก้ไข หรือ
เปล่ียนแปลงระเบียบน้ีและจะแจ้งให้ทราบโดยการปิดประกาศ
หรือช่องทางประชาสัมพันธ์อ่ืนๆ ของฝ่ายบริหารอาคาร

ข้อท่ี 13.
ล็อคเกอร์เก็บของ (Locker)
1.	 ล็อคเกอร์เก็บของอยู่บริเวณห้องน้ำ�ส่วนกลางชาย และ

หญิง อาคาร FACILITY 1 ชั้น 1 

2.	 ล็อคเกอร์เก็บของ (Locker) เปิดให้บริการทุกวัน

3.	 ผู้ที่มีสิทธ์ิใช้บริการ จะต้องเป็นเจ้าของร่วม ผู้พักอาศัย 
หรือผู้เช่า เท่านั้น 

4.	 ไม่นำ�สิ่งของมีค่า อาหารสด ภาชนะบรรจุหรือสิ่งของที่
แตกได้ สิ่งของอันตราย สิ่งของผิดกฏหมาย สิ่งเสพติด 
เข้ามาในล็อคเกอร์เก็บของ (Locker)

5.	 ฝ่ายบริหารอาคาร กำ�หนดการเคลียร์ส่ิงของภายใน
ล็อคเกอร์ทุกวัน เวลา 22.00 น. 

6.	 ผู้ ใช้ล็อคเกอร์เก็บของ (Locker) ต้องปฏิบัติการกฏ
ระเบียบที่กำ�หนดไว้ และปฏิบัติตามคำ�แนะนำ�เกี่ยวกับ
การใช้ล็อคเกอร์เก็บของ (Locker) อย่างเคร่งครัด

7.	 หากการฝ่าฝืนระเบียบนี้ก่อให้เกิดความเสียหายต่อ
ทรัพย์สิน ทางนิติบุคคลอาคารชุดฯ ขอสงวนสิทธิ์ใน
การเรียกร้องค่าเสียหายกับผู้ฝ่าฝืนอีกส่วนหนึ่งต่าง
หากด้วย

8.	 ฝ่ายบริหารอาคาร ขอสงวนสิทธิ์ ในการแก้ ไข หรือ
เปลี่ยนแปลงระเบียบนี้และจะแจ้งให้ทราบโดยการปิด
ประกาศหรือช่องทางประชาสัมพันธ์อื่นๆ ของฝ่าย
บริหารอาคาร

ข้อท่ี 14.
อุปกรณ์เคร่ืองชาร์จไฟฟ้าสำ�หรับ 
รถยนต์ (EV Charger) 
1.	 จุดติดต้ังอุปกรณ์เครื่องชาร์จไฟฟ้าสำ�หรับรถยนต์ อยู่

บริเวณลานจอดรถชั้น 1 เงื่อนไขการใช้งานให้เป็นไปตาม
ข้อกำ�หนดของผู้ให้บริการ

2.	 ฝ่ายบริหารอาคาร ขอสงวนสิทธ์ิในการแก้ ไข หรือ
เปล่ียนแปลงระเบียบนี้และจะแจ้งให้ทราบโดยการปิด
ประกาศหรือช่องทางประชาสัมพันธ์อื่นๆ ของฝ่าย
บริหารอาคาร

ข้อท่ี 15.	
ห้องซักผ้า (Laundry Room)
1.	 ห้องซักผ้า มีให้บริการท่ีช้ัน 1 เง่ือนไขการใช้งานให้เป็นไป

ตามข้อกำ�หนดของผู้ให้บริการ
2.	 ฝ่ายบริหารอาคาร ขอสงวนสิทธ์ิในการแก้ ไข หรือ

เปล่ียนแปลงระเบียบน้ีและจะแจ้งให้ทราบโดยการปิด
ประกาศหรือช่องทางประชาสัมพันธ์อ่ืนๆ ของฝ่ายบริหาร
อาคาร และขอสงวนสิทธ์ิความรับผิดชอบในความเสียหาย
ต่อทรัพย์สินท่ีนำ�มาใช้บริการ 
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•	 การวางรองเท้า หรือสิ่งของในพื้นที่ส่วนกลาง� ค่าปรับ 100 บาท/ครั้ง

•	 ไม่นำ�รถเข็นลงมาคืนที่เก็บรถเข็น� ค่าปรับ 100 บาท/ครั้ง

•	 ไม่ลงทะเบียนการพักอาศัย � ค่าปรับ 500 บาท/ครั้ง

•	 การทิ้งขยะในพื้นที่ส่วนกลาง ไม่ทิ้งลงถังขยะ� ค่าปรับ 500 บาท/ครั้ง

•	 การก่อความเดือดร้อน รำ�คาญ ให้กับผู้พักอาศัยท่านอื่น� ค่าปรับ 500 บาท/ครั้ง

•	 การผิดระเบียบการใช้ห้องออกกำ�ลังกาย� ค่าปรับ 500 บาท/ครั้ง

•	 การผิดระเบียบการใช้สระว่ายน้ำ�� ค่าปรับ 500 บาท/ครั้ง

•	 การผิดระเบียบการใช้พื้นที่จอดรถ� ค่าปรับ 500 บาท/ครั้ง

•	 การผิดระเบียบการพักอาศัย และการใช้ทรัพย์ส่วนบุคคล� ค่าปรับ 500 บาท/ครั้ง

•	 การผิดระเบียบการพักอาศัย และการใช้ทรัพย์ส่วนกลาง� ค่าปรับ 500 บาท/ครั้ง

•	 การผิดระเบียบการใช้ลิฟต์ และล็อบบี้ของอาคาร� ค่าปรับ 500 บาท/ครั้ง

•	 การผิดระเบียบการย้ายเข้า-ออก� ค่าปรับ 500 บาท/ครั้ง

•	 การผิดระเบียบในคู่มือพักอาศัยอื่นๆ� ค่าปรับ 500 บาท/ครั้ง

•	 การผิดระเบียบการใช้ประโยชน์ของห้องชุดที่มีไว้เพื่ออยู่อาศัยเท่านั้น� ค่าปรับ 500 บาท/ครั้ง

•	 ทาสีที่แตกต่างบริเวณนอกระเบียงห้องชุดฯ� ค่าปรับ 500 บาท/ครั้ง

•	 การสูบบุหรี่บริเวณระเบียงห้องชุด สร้างความรำ�คาญให้กับผู้พักอาศัยท่านอื่น� ค่าปรับ 2,000 บาท/ครั้ง

•	 การผิดระเบียบปล่อยเช่าห้องชุดรายวันและดำ�เนินคดีตามกฎหมาย� ค่าปรับ 10,000 บาท/ครั้ง และ 3,000 บาท/วัน

•	 การค้างชำ�ระค่าน้ำ�ประปา 3 รอบบิล และถูกระงับการจำ�หน่ายน้ำ�ประปา� ค่าปรับ 300 บาท ระงับการใช้จำ�หน่ายน้ำ�ประปา
•	 การผิดระเบียบเลี้ยงสัตว์เลี้ยง ทุกชนิด ในห้องชุด และ/หรือ บริเวณพื้นที่ส่วนกลาง� ค่าปรับ 5,000 บาท/ครั้ง และ 1,000 บาท/วัน

หมายเหตุ การแจ้งผิดระเบียบพักอาศัยจะมีทั้งหมด 3 ครั้ง  

ครั้งที่ 1 การแจ้งเตือนด้วยวาจา 
ครั้งที่ 2 การแจ้งเตือนเป็นลายลักษณ์อักษร 
ครั้งที่ 3 การแจ้งเตือนเป็นลายลักษณ์อักษรและปรับตามระเบียบ

ข้อท่ี 16.	
กรณีผู้พักอาศัย/ผู้เช่า ฝ่าฝืนระเบียบ 
พักอาศัยของอาคารชุดฯ
ฝ่ายบริหารอาคารฯ จะดำ�เนินการตามระเบียบพักอาศัยกับ
ผู้พักอาศัย/ผู้เช่า/เจ้าของห้องชุด ดังน้ี

ข้อท่ี 17.
ใหผู้จ้ดัการและคณะกรรมการมอีำ�นาจในการออกกฎเกณฑ์ 
ระเบียบ วิธีการใช้ เงื่อนไข บทลงโทษ และบทปรับ กรณีมีผู้
ฝ่าฝืน โดยจะต้องแจ้งเจ้าของร่วมทราบด้วยการปิดประกาศ 
เพ่ือทราบล่วงหน้าอย่างน้อย 30 วัน ในการใช้ทรัพย์ส่วน
กลาง และ/หรือ ระบบรักษาความปลอดภัยของอาคารชุด 
และ/หรือ บริการของนิติบุคคลอาคารชุด รวมถึงมีอำ�นาจ
ควบคุม ดูแล ตรวจสอบ การใช้ทรัพย์ส่วนกลาง ระบบรักษา
ความปลอดภัย และบริการของนิติบุคคลอาคารชุดของ
เจ้าของร่วมให้เป็นไปตามความเหมาะสมและให้มีผลบังคับใช้
ต่อเจ้าของร่วม บริวาร หรือบุคคลที่อยู่โดยอาศัยสิทธิของ
เจ้าของร่วม ตามระเบียบนี้
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ข้อท่ี 1.
การรักษาความสะอาด
พืน้ท่ีส่วนกลางของอาคาร ไดร้บัการดแูลรกัษาความสะอาด
โดยบรษัิทรบัจา้งทำ�ความสะอาด ภายใต้การควบคมุดูแลของ
ฝ่ายบริหารอาคาร พื้นที่ทำ�ความสะอาด มีดังนี้
1.	 บริเวณล็อบบี้ โถงหน้าลิฟต์ สำ�นักงานนิติบุคคลอาคาร

ชุดฯ ทางเดินส่วนกลาง บันไดกลาง บันไดหนีไฟ ภายใน
ลิฟต์ รั้วรอบอาคาร บริเวณด้านหน้าอาคาร บริเวณ
ลานจอดรถ ถนนโดยรอบอาคาร และจัดเก็บขยะทุกวัน

2.	 กระจกด้านนอกอาคารที่สามารถทำ�ได้
3.	 บริเวณสวนทั้งหมด พร้อมรดน้ำ�ต้นไม้ส่วนกลางโดย

รอบอาคาร
4.	 บริเวณโดยรอบสระว่ายน้ำ�  ห้องออกกำ�ลังกาย และ

ห้องน้ำ�
5.	 บริเวณดาดฟ้า และห้องเครื่องงานระบบ
6.	 บริเวณแนวกำ�แพง เพดาน ขอบอลูมิเนียมตามส่วน 

ต่างๆ ปา้ยบอกตำ�แหนง่ชัน้ และตู้วางอปุกรณ์ชดุดบัเพลงิ
ตามชั้น

7.	 การขนขยะ และการกำ�จัดขยะภายในอาคาร ใช้รถเข็น
ขนถ่ายขยะจากถังขยะในแต่ละชั้นไปห้องพักขยะวันละ 
2 ครั้ง ตามเวลาที่ฝ่ายบริหารอาคารกำ�หนด หรือตาม
เวลาที่เหมาะสมหากท่านเจ้าของร่วมมีความประสงค์จะ
ให้มีบริการทำ�ความสะอาดเป็นพิเศษ กรุณาติดต่อและ
ปรึกษาได้ที่สำ�นักงานนิติบุคคลอาคารชุดฯ

8.	ข้อท่ี 2.
ระบบควบคุมดูแลทรัพย์สิน 
และรักษาความปลอดภัย
ฝ่ายบริหารอาคาร ได้กำ�หนดแผนการปฏิบัติงานด้านการ
รกัษาความปลอดภยัอาคารขึน้ โดยไดก้ำ�หนดให้มีการดำ�เนนิ
งานตามแผนผังดังกล่าว ท้ังน้ี เพื่อเป็นการดูแลรักษาความ
ปลอดภัยในการพักอาศัยของท่าน ฝ่ายบริหารอาคารจะ
ควบคุมดูแลการให้บริการด้านการรักษาความปลอดภัย
อย่างเข้มงวด เพื่อให้การบริการเป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพ
สูงสุด ฝ่ายบริหารอาคาร ได้จัดให้มีพนักงานรักษาความ
ปลอดภัยประจำ�อาคารตลอด 24 ชั่วโมง ทุกวัน รวมท้ังวัน
หยุด หากท่านมีข้อสงสัย หรือข้อแนะนำ�เก่ียวกับระบบรักษา
ความปลอดภัย ในอาคารชุด นิว คอร์ คูคต สเตชัน กรุณา
ติดต่อที่ สำ�นักงานนิติบุคคลอาคารชุดฯ อาคาร A ชั้น 1

หน้าที่ของพนักงานรักษาความปลอดภัยมีดังนี้
1.	 ปฏิบัติงานรักษาความปลอดภัยให้ได้มาตรฐาน
2.	 ตรวจตราพ้ืนที่ส่วนกลางของอาคารทั้ งหมดเป็น 

ประจำ�ทุกวัน
3.	 ตรวจตราพื้นที่รอบอาคารและบริเวณลานจอดรถ
4.	 ดแูลลานจอดรถ รถยนต์ทีเ่ขา้มาจอด และพนกังานขบัรถ
5.	 ตรวจตรายานพาหนะท่ีเข้า-ออกในอาคารชุด
6.	 ตรวจตรายานพาหนะท่ีเข้า-ออกในยามวิกาลเป็นกรณี

พิเศษ
7.	 ควบคุมดูแลบุคคลภายนอกท่ีเข้ามาภายในอาคาร
8.	 กำ�กับดูแลการขนส่งของเข้ามาในอาคาร และข้ึนไปยังห้องชุด
9.	 ตรวจสอบ และดูแลส่ิงของต้องสงสัย
10.	ควบคุมดูแลให้มีการปฏิบัติตามคำ�แนะนำ�การใช้อาคาร

อย่างถูกต้อง
11.	รับผิดชอบ และดูแลเหตุการณ์ฉุกเฉินท่ีเกิดข้ึน จนกว่า

พนักงานเจ้าหน้าท่ีท่ีเก่ียวข้องจะมาถึง
12.	ควบคุมดูแลมิให้บุคคลใด นำ�สัตว์เล้ียง และสัตว์อ่ืนๆ เข้ามา

ภายในอาคาร โดยรายงานต่อฝ่ายบริหารอาคาร
13.	ควบคุมดูแล และรายงานเหตุการณ์ต่างๆ เช่น อัคคีภัย 

อุบัติภัย ขโมย ของหาย ของชำ�รุดเสียหาย ต่อฝ่ายบริหาร
อาคาร

14.	ประสานงานกับหน่วยงานท่ีเก่ียวข้อง หากท่านเจ้าของร่วม
มีความประสงค์จะให้มีบริการด้านรักษาความปลอดภัย
เป็นพิเศษ กรุณาติดต่อ และปรึกษาได้ท่ี สำ�นักงาน
นิติบุคคลอาคารชุดฯ อาคาร A ช้ัน 1 
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บริการพิเศษ
การขอบริการอินเตอร์เน็ตความเร็วสูง สามารถขอเอกสาร
ใบสมัคร แผ่นพับ ใบปลิว ได้ท่ีสำ�นักงานนิติบุคคลอาคารชุดฯ 
อาคาร A ช้ัน 1 พร้อมท้ังแนบสำ�เนาบัตรประชาชนและสำ�เนา
ทะเบียนบ้าน พร้อมลงนามกำ�กับรับรองสำ�เนาถูกต้อง โดย
ฝ่ายบริหารอาคารเป็นผู้ประสานงานให้กับทางบริษัทฯ 
ท่ีให้บริการ  

*ค่าธรรมเนียม ค่าใช้จ่ายในการติดต้ัง และค่าบริการรายเดือน 
ท่านเจ้าของร่วม เป็นผู้รับผิดชอบ

ข้อควรปฏิบัติเม่ือเกิดอัคคีภัย
1.	 เมือ่พบเหตุเพลงิไหม ้ใหด้งึระบบแจง้เหตุเตอืนภัยดว้ย

มือ (Manual Pull Station) ที่ติดไว้ข้างผนังทางเดิน
ทันทีที่พบเหตุ

2.	 ต้องดับเพลิงในอาคารด้วยอุปกรณ์ดับเพลิงที่ทาง
อาคารชดุไดต้ดิต้ังไว้ให ้หากไมส่ามารถควบคุมเพลงิ
ไหม้ไว้ได ้ใหร้บีทำ�การอพยพโดยใชบ้นัไดห้นไีฟทีใ่กล้
ที่สุดทันทีี

3.	 แต่ละชั้นจะมีแผนผังแสดงเส้นทางหนีไฟจากบริเวณ
หน้าโถงลิฟต์ไปสู่บันไดหนีไฟ อย่างน้อย 2 เส้นทาง

4.	 ตรวจสอบเส้นทางหนี ไฟ ไว้ล่วงหน้า เมื่อ เ กิด
เหตุการณ์ฉกุเฉนิจะสามารถไปทีบ่นัไดหนไีฟไดท้นัที

5.	 ร่วมการฝึกซ้อมอพยพหนีไฟประจำ�ปี ที่ทางนิติ
บุคคลฯ จัดขึ้น เพ่ือเป็นการเตรียมความพร้อมใน
การอพยพหนีไฟจากห้องพักของท่านเอง

6.	 ห้ามใช้ลิฟต์ในการอพยพหนีไฟ ให้ใช้บันไดหนีไฟ
เท่านั้น

7.	 หากติดอยู่ในกลุ่มควันไฟ ให้ก้มตัวให้ต่ำ�หรือหมอบ
คลานเพ่ือหาทางออก เพราะควนัไฟทำ�ใหค้นเสยีชวิีต
มากกว่าเปลวไฟถึง 3 เท่า

8.	 ก่อนเปิดประตูให้แตะลูกบิดด้วยหลังมือเท่านั้น หาก
ร้อนจัดแสดงว่ามีเปลวเพลิงอยู่ด้านนอก อย่าเปิด
ประตู เพราะจะถูกเปลวไฟพุ่งเข้าตัวได้

9.	 เมือ่หนอีอกจากหอ้งพกัหรือหนผีา่นประตูใดๆ ใหป้ดิ
ประตูนั้นให้สนิท

10.	กรณีหนีไฟไม่ได้ให้อยู่ภายในห้องพักและปิดประตู ใช้
ผ้าชุบน้ำ�อุดบริเวณขอบบานประตู แล้วให้ขอความ
ช่วยเหลือที่หน้าต่างหรือระเบียง

11.	แนะนำ�ทุกคนในครอบครัวให้ทราบถึงกฎความ
ปลอดภัย และวิธีปฏิบัติในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้

เกร็ดความรู้เร่ืองห้องชุด
•	 ใช้เคร่ืองปรับอากาศให้คุ้มและถูกวิธี
ระบบปรับอากาศกลายเป็นส่ิงท่ีจำ�เป็นไปแล้วในชีวิตเรา
ปัจจุบัน แต่หลายคนอาจยังเข้าใจผิด ใช้เคร่ืองปรับอากาศเป็น
เพียง “เคร่ืองทำ�ความเย็น” ซ่ึงเป็นการใช้งานท่ีผิดหน้าท่ี อาจ
จะเป็นอันตรายต่อสุขภาพได้ เพราะการจัดวางจัดเตรียมระบบ
ปรับอากาศท่ีดี จะต้องประกอบด้วยหน้าท่ีดังต่อไปน้ี

1.	 เพ่ือลดอุณหภูมิ
2.	 ควบคุมความช้ืน ไม่ให้แห้งเกินไป (ผิวแตก) หรือช้ืน 

เกินไป (เหนอะหนะ)
3.	 ให้อากาศในห้องเคล่ือนไหว (ทำ�ให้รู้สึกสบายไม่อึดอัด)
4.	 ทำ�ให้อากาศสะอาด (ป้องกันฝุ่นและอาจช่วยฟอก 

อากาศบ้าง)
5.	 มีระบบระบายอากาศ (การถ่ายเทอากาศจากภายนอก) 

หากใครใช้ระบบปรับอากาศครบ 5 ข้อข้างต้นจึงจะ
ทำ�ให้ระบบปรับอากาศมีความสมบูรณ์ ดังน้ันใคร
ท่ีติดแอร์อยู่น่าจะสำ�รวจดูว่า เคร่ืองหรือระบบปรับ
อากาศของตนน้ันทำ�งานครบทุกหน้าท่ีหรือไม่ ถ้าไม่
ครบก็น่าจะปรับปรุงเสีย เพ่ือสุขภาพท่ีดีของท่าน เช่น 
ลืมพัดลมระบายอากาศหรือเปล่า เป็นต้น

•	 วิธีแก้แอร์มีกล่ินอับช้ืน
เม่ือห้องมีความอับช้ืน ส่ิงท่ีเราต้องทำ�ก็คือ ไล่ความช้ืนออกไป 
ในกรณีท่ีเราเปิดแอร์ตามปกติ แอร์จะทำ�งานท้ังส่วนเป่าลมเย็น 
(Fancoil Unit) และส่วนระบบความร้อน (Condensing Unit) 
ในขณะท่ีมันไล่กล่ินอับก็จะเกิดความช้ืนมากข้ึน เน่ืองจากมี
ความเย็นจึงเกิดการควบแน่นของน้ำ� ทำ�ให้เกิดความช้ืน วิธี
แก้ก็คือ ให้ปิด Condensing Unit แล้วเปิดแต่ Fancoil Unit 
ให้พัดลมเป่าความช้ืนให้หมดไป กล่ินอับจะลดลง และหายไปใน
ท่ีสุด แต่ต้องแน่ใจว่าแผ่นกรองฝุ่นใน Fancoil Unit ต้องมีความ
สะอาดไม่เก็บฝุ่น เพราะจะทำ�ให้เกิดกล่ินอับในคร้ังต่อไปได้้้

•	 อยากประหยัดไฟ ปิดแอร์ตอนเช้า 
แล้วเปิดหน้าต่างแทน อาจจะอันตรายได้ 

หลายท่านประหยัดไฟฟ้าด้วยการต่ืนข้ึนมาปิดเคร่ืองปรับ
อากาศในตอนเช้า แล้วเปิดหน้าต่างเพ่ือรับอากาศภายนอก
แทน การกระทำ�เช่าน้ี เป็นส่ิงท่ีพ่ึงหลีกเล่ียง เพราะตอนท่ีเรา
เปิดหน้าต่าง อากาศในห้องเย็นกว่าอากาศข้างนอก ดังน้ันเม่ือ
เปิดหน้าต่าง อากาศภายนอกท่ีร้อนกว่า จะเข้ามา แม้จะมีลม
พัดให้รู้สึกสบายข้ึน แต่อาจลืมไปว่า “ความช้ืน” จากภายนอก
จะว่ิงเข้ามาด้วย แล้วกล่ันตัวเป็นหยดน้ำ�  เกาะตามผ้าห่ม 
ท่ีนอน ผ้าม่าน หรือเฟอร์นิเจอร์ด้วย เม่ือทำ�แบบน้ีบ่อยๆ เข้า
จะทำ�ให้มีความช้ืนเข้ามามากกว่าปกติ เหล่าเช้ือโรค เช้ือรา ก็
จะสะสม เจริญเติบโตอย่างรวดเร็ว ไม่นานอาจจะเป็นอันตราย
ต่อสุขภาพ โดยท่ีเราไม่รู้ตัว

ดังดังน้ัน ขอแนะนำ�ว่า หากจะปิดเคร่ืองปรับอากาศ ก็ควร
รอจนกว่าอุณหภูมิภายในและภายนอกห้องใกล้เคียงกัน 
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(อาจจะเปิดพัดลมช่วย) แล้วค่อยเปิดหน้าต่าง เพ่ือไม่ให้
ความช้ืนเข้ามาสะสม ภายในห้องนอนของเรา (โดยเฉพาะ
ตอนเช้าๆ อากาศภายนอก จะมีความช้ืนมากว่าปกติ) ท้ังน้ี
นอกจากความช้ืนของเช้ือโรคเช้ือราแล้ว การท่ีมีความช้ืนเข้า
มาสะสมอยู่ในห้องเรามากๆ เม่ือเรากลับเข้าห้องแล้วเปิดเคร่ือง
ปรับอากาศอีกคร้ัง เคร่ืองจะทำ�งานมากกว่าปกติ เพราะต้อง
ใช้พลังงานในการรีดความช้ืนถึง 50% - 70% ของพลังงาน
ท้ังหมด ซ่ึงนอกจากจะไม่ช่วยประหยัดพลังงานแล้ว ยังทำ�ให้
เราต้องจ่ายค่าไฟฟ้าเพ่ิมข้ึนโดยไม่จำ�เป็นด้วย

•	 เวลาท่ีไฟฟ้าดับ ต้องถอดปล๊ัก 
ออกให้หมดหรือไม่ ?

โดยเฉพาะอย่างย่ิงพวกตู้เยน็ และเครือ่งปรบัอากาศ แลว้ก็รอ
สัก 2-3 นาทีถึงจะเสียบปลั๊กใหม่ หรือมาปรับเบรกเกอร์ใหม่ 
ตรงนี้เป็นความคิดที่ถูกต้องไหม ?

เปน็ความคิดทีถู่กต้อง อย่างเชน่ อปุกรณ์พวกใชม้อเตอรท์ัง้
หลาย เชน่ พดัลม แอร ์ตู้เย็น อปุกรณ์ทีใ่ชม้อเตอรจ์ะมผีลมาก 
คือเวลาไฟฟ้าดับ และไฟฟ้าติดขึ้นมาทันที เวลาที่เคร่ืองเร่ิม
ทำ�งาน มันจะดึงกระแสเข้ามาสูงมาก ทีนี้เวลาไฟดับพร้อม
กัน สมมุติดับทั้งกรุงเทพฯ แล้วไฟฟ้ามาทันที ทุกบ้านจะเริ่ม
ใช้ไฟ ระดับแรงดันของการไฟฟ้ามันก็ยังไม่สม่ำ�เสมอ ยังไม่
อยู่ตัว เพราะฉะนั้น พอระดับแรงดันมันลดลง พวกมอเตอร์
ทั้งหลายของเราก็จะกินกระแสมากกว่าปกติ พอกินกระแส
มาก มอเตอรก็์จะเริม่รอ้น พอรอ้นกอ็าจจะไหม้ได ้มนัจะมผีล
ต่อฉนวนของมอเตอร์ ถ้าเกิดความร้อนมากๆ ก็อาจจะเกิด
ไฟฟา้ลดัวงจรมาดดูเราได ้นอกจากนีแ้มย้งัไมถ่งึจดุอนัตราย
แต่ก็ทำ�ใหอ้อายุการใชง้านของฉนวนตรงนัน้ลดนอ้ยลงไปแลว้

•	 ทำ�ไมไฟฟ้าชอบดับในฤดูฝน ?
นอกจากฤดูร้อนแล้ว บ้านเรายังมีฤดูฝนด้วย และในฤดูฝน
นี ้ไฟฟ้ามกัจะดบับอ่ยๆ เพราะว่าตอนฝนตก ความดนัไฟฟ้า
ในอากาศจะแปรปรวน ทำ�ให้บรรดาอุปกรณ์ซ่ึงทำ�หน้าที่ส่ง
ไฟฟา้มายังบา้น กระทบกระเทอืนจากความแปรปรวนของแรง
ดนัไฟฟา้ บางครัง้อาจมลีมพดัแรงจนสายไฟหรอืเสาไฟ เกิด
ความเสยีหาย หรอืบางทเีจา้หนา้ทีข่องการไฟฟา้เหน็ว่าความ
แปรปรวนของแรงดนัไฟฟา้ในอากาศ อาจจะเกิดอนัตรายกับ
อุปกรณ์ไฟฟ้าหลักได้ จึงหยุดการจ่ายไฟฟ้าชั่วคราว

•	 Fire Alarm หรืออุปกรณ์สัญญาณ
เตือนไฟไหม้ มีก่ีอย่าง?

เวลาเกิดไฟไหม้ในอาคาร สิ่งที่ตามมาก็คือการเกิด “ควัน” 
และ “ความร้อน” จึงมีการใช้อุปกรณ์ดักจับและส่งสัญญาณ
เตือนอยู่ 2 ชนิดคือ

1.	 Smoke Detector คือเครื่องดักจับ “ควัน”
2.	 Heat Detector คือเครื่องดักจับ “ความร้อน”

ซึ่งอุปกรณ์ทั้ง 2 อย่าง จะส่งเสียงหรือสัญญาณให้ทราบ 
บางอย่างก็จะส่งเสียง เฉพาะจุดที่เกิดเหตุ (ที่มันได้ติดตั้งอยู่) 

บางอย่างก็จะส่งสัญญาณไปสู่ห้องควบคุมโดยตรง ไม่เกิด
เสียงที่ตัวมันเอง บางอย่างก็จะส่งสัญญาณไปที่ห้องควบคุม 
และรอสักพัก หากยังไม่มีการทำ�อะไร ก็จะส่งเสียงดังที่ตัวมัน
เองหรือสัญญาณดังทั้งอาคารเลยก็ได้

•	 อุปกรณ์ไฟฟ้าท่ีน่าจะมีในบ้าน 
คืออะไรบ้างนะ ?

ถ้าคุณไมใ่ชช่า่งไฟฟา้หรือเป็นผูรู้เ้รือ่งไฟฟา้นอ้ยมากอปุกรณ์
ไฟฟ้าในบ้านคุณ ก็ไม่น่าจะต้องสะสมอะไรมากมาย น่าจะมี
เพียงหลอดไฟสำ�รองขนาดต่างๆ คีมปากแหลมที่ฉนวนหุ้ม
ที่จับอย่างดี ใช้ในการทำ�งานไฟฟ้าเล็กๆน้อยๆ เทปพันสาย
ไฟ เพ่ือประโยชนห์รอืปอ้งกันทีจ่ะเปน็ ไขควงทีใ่ชส้ำ�หรบัตรวจ
วัดกระแสไฟฟ้าพร้อมมือจับที่หุ้มฉนวน หากสะพานไฟของ
บ้านคุณเป็นแบบที่ต้องใช้ฟิวส์ ก็น่าจะเก็บฟิวส์ขนาดที่บ้าน
ใช้สำ�รองเอาไว้ ตอนที่ไฟฟ้าดับตอนดึกแล้วร้านอุปกรณ์
ต่างๆปิดหมดแล้ว

•	 ใช้ปลั๊กไฟต่อพ่วงแบบไหน 
ให้คุ้มค่าที่สุด ?

ปลัก๊ไฟต่อพ่วงท่ีหาซือ้ไดง้า่ยทอ้งตลาด เปน็อนัตรายขา้งกาย
อย่างหนึง่ ถ้าตอ้งใชส้ายต่อพว่งเหล่านีแ้ละไดค้ำ�นวณจำ�นวน
ไฟฟา้ที่จะตอ่พ่วงไวแ้ลว้ ขอแนะนำ�ให้พิจารณาใช้สายพว่งที่มี
ระบบฟวิสต์ดัไฟและดวงไฟเปดิปดิจะทำ�ใหเ้ราคุมการใช้ไฟฟ้า
ต่อพว่งได ้เพราะถ้าใช้ไฟฟ้าเกิน ฟวิส์จะตัดไฟทันท ีสว่นปลัก๊
พว่งทีเ่ปน็ขดกลมๆ (ซึง่ทำ�ใหเ้กิดสนามแมเ่หลก็) หรอืปลัก๊พว่ง 
ที่ไม่มีฟิวส์ หากจะใช้ก็ต้องควบคุมอย่างใกล้ชิด

•	 อย่ากรอก “ดาโน่” ลงในท่อบ่อย
“ดาโน”่ หรอืสารเคมทีีเ่ขา้ไปทำ�ปฏิกิริยากับเศษผง หรอืไขมนั
ซึ่งอุดตันอยู่ในท่อของสุขภัณฑ์ต่างๆ เพื่อทะลวงให้ท่ออุดตัน
กลายเป็นท่อโล่ง ช่วยให้น้ำ�ผ่านไปง่ายข้ึน แต่เพราะผงเคมี
ชนดินี ้เปน็ตวัทำ�ละลายชัน้เย่ียมและทำ�ใหเ้กิดควนัพษิตามมา
ขณะทำ�ปฏิกิริยา หากเราสูดดมเข้าไปบ่อยๆ จะเป็นอันตราย
ได้ และที่อันตรายจริงๆ (แม้จะเป็นอันตรายทางอ้อม) ผงเคมี
ชนิดน้ี จะวิ่งไปสู่บ่อบำ�บัด ทำ�ลายแบคทีเรียที่ทำ�หน้าท่ีย่อย
สลายสิ่งปฏิกูลพอแบคทีเรียตายหมด ก็ไม่มีใครมาช่วยย่อย
สลายของเสีย ทำ�ให้เกิดอาการ “เหม็น เหม็น เหม็น” อันเป็น
สิ่งที่ไม่พึงปรารถนา ดังนั้นการใช้สารเคมีแก่ท่ออุดตัน แม้จะ
เปน็วธิกีารท่ีสะดวกท่ีสดุ แต่ต้องระวังความพอดใีนการใชง้าน

•	 ลบรอยเปื้อนบนกระเบื้องเคลือบ
ใช้แปรงสีฟันเก่า จุ่มน้ำ�แล้วไปแตะเกลือป่น นำ�ไปถูตรงรอย
เป้ือนก็จะหายไปอย่างรวดเร็ว และกระเบื้องเคลือบก็จะกลับ
มาเงางามเหมือนเดิม
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การดูแลรักษาห้องชุดเบ้ืองต้น
•	 การเร่ิมใช้ไฟฟ้า
เม่ือเร่ิมเข้าอยู่ในห้องชุด ส่ิงแรกท่ีต้องทำ� คือ ให้ยก Breaker 
switch จะถูกติดต้ังในบริเวณใกล้ทางเข้าห้องชุด โดยแผง
หน้าจะมี Switch On–Off โดยจะมีตัวใหญ่ตัวหน่ึงและแยก
เป็นจุดต่างๆของห้องชุดได้หลายๆ จุด โดยหากใช้ไฟเกินกำ�ลัง 
Breaker Switch จะตัดไฟทันที เพ่ือป้องกันความเสียหายท่ี
เกิดข้ึนสำ�หรับ Breaker Switch ท่ีใช้ในห้องชุดเป็นแบบท่ีมี
ความปลอดภัยสูง สามารถตัดไฟได้ทันที หากมีปัญหาไฟ
ฟ้าช็อตเกิดข้ึนโดยท่ี Switch แต่ละตัวจะตกลงมา off เราก็จะ
ทราบได้ว่าระบบไฟฟ้าในบริเวณใดของบ้านท่ีผิดปกติซ่ึงจะ
ง่ายต่อการแก้ไข ดังน้ี

1.	 ถอดปล๊ักอุปกรณ์ไฟฟ้าทุกช้ินออกให้หมด
2.	 ลองดัน Switch กลับไปท่ี On หากยังเด้งกลับมาท่ี Off 

อีกแสดงว่าเป็นปัญหาท่ีสายไฟอาจชำ�รุดหรือเปียก
ช้ืน ซ่ึงอาจจะเป็นหลอดไฟ สวิทซ์ หรือ ปล๊ักก็ได้ ซ่ึง
ในกรณีน้ีควรตามช่างท่ีชำ�นาญงานมาทำ�การแก้ไข
เท่าน้ัน

3.	 หากไม่กลับไปท่ี Off   ก็แสดงว่ามีอุปกรณ์ไฟฟ้าตัว
หน่ึงตัวใดชำ�รุดแน่นอน จะทำ�การทดสอบได้โดยการ
เสียบอุปกรณ์ไฟฟ้าทีละตัว จนพบตัวชำ�รุด

หมายเหตุ การทดสอบและซอ่มแซมระบบไฟฟา้ กรณี
นี ้หากไมแ่นใ่จควรใหช้า่งผูท้ีม่คีวามรู้เปน็ผูต้รวจสอบ 
ผู้ตรวจสอบต้องทำ�ตัวให้แห้งและไม่อยู่ในที่เปียกชื้น

•	 การเร่ิมใช้น้ำ�ประปา
เม่ือผู้พักอาศัยมีความประสงค์จะย้ายเข้าพักท่ีห้องชุดของ
ท่าน หลักจากการโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุดแล้วน้ันท่านจะต้อง
แจ้งนิติบุคคลอาคารชุดฯ เพ่ือทำ�การเปิดวาล์วน้ำ�และท่านจะ
ต้องรับผิดชอบค่าน้ำ� หลังจากการโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุดใน
อัตราท่ีฝ่ายบริหารอาคารชุดกำ�หนดในกรณีท่ีเกิดปัญหา
เก่ียวกับน้ำ�จากท่อส่งน้ำ�ส่วนกลาง ท่านสามารถแก้ปัญหา
เบ้ืองต้น ได้ด้วยการปิดวาล์วน้ำ�และแจ้งให้สำ�นักงานนิติบุคคล
อาคารชุดฯทราบ เพ่ือดำ�เนินการแก้ไข

•	 เสาอากาศโทรทัศน์
ห้องชุดของโครงการจะใช้ระบบทีวีรวม (MATV) ซ่ึงได้ทำ�การ
ติดต้ังเสาอากาศโทรทัศน์ส่วนรวมไว้ในแต่ละห้องชุดแล้ว โดย
รับสัญญาณจากเสาอากาศระบบดิจิตัล (Digital TV) และ
กระจายสัญญาณ ผ่านสายสัญญาณ ไปยังแต่ละห้องชุด

•	 ประตูห้องชุด
ประตูทางเข้าห้องชุดปิดทับด้วยเมลามีน ดังน้ันจึงควรใช้ผ้า
แห้งเช็ดทำ�ความสะอาด ห้ามใช้ผ้าเปียกเช็ดโดยเด็ดขาด เม่ือ
ใช้งานไปแล้วหากเกิดเสียงดังจากบานพับเวลาเปิด ปิดประตู 
ให้หยอดน้ำ�มันหล่อล่ืนท่ีบานพับประตู

•	 พ้ืนไม้ลามิเนต
เป็นวัสดุท่ีมีส่วนผสมของวัสดุธรรมชาติซ่ึงมีการยืดหดตัว
ตามอุณหภูมิโดยรอบ ดังน้ันบริเวณท่ีมีการเปล่ียนแปลงของ
อุณหภูมิสูง ควรติดต้ังผ้าม่านเพ่ือป้องกันแสงแดด เพราะจะ
ทำ�ให้พ้ืนไม้ลามิเนต มีการหดตัวและสีด่างได้้้

•	 การทำ�ความสะอาดพ้ืนลามิเนต
•	 สามารถใช้ผ้าชุบน้ำ�บิดหมาดๆ เช็ดรอยเท้า และคราบ

สกปรก แต่ห้ามใช้ผ้าเปียกเช็ดทำ�ความสะอาด
•	 ห้ามใช้น้ำ�ยาขัดเงา (Wax) ขัดถูหรือน้ำ�ยาล้างห้องน้ำ�

ในการทำ�ความสะอาด
•	 ห้ามใช้น้ำ�ยาทำ�ความสะอาดท่ีมีคุณสมบัติทำ�ความ

สะอาดพ้ืนได้หลายๆ ชนิด สามารถใช้อะซิโตน (ตัว
ทำ�ลายท่ีใช้ทำ�ลายสารอินทรีย์) เพ่ือทำ�ความสะอาด
ส่ิงสกปรกท่ียึดติดพ้ืน

•	 ภายในห้องครัว
•	 ห้องชุดแต่ละห้องได้เตรียมปล๊ักพิเศษสำ�หรับอุปกรณ์

ไฟฟ้าท่ีต่อสายดินไว้ให้เรียบร้อยแล้ว ท่านสามารถต่อ
เข้ากับเคร่ืองใช้ไฟฟ้า เช่น เตาไมโครเวฟ เตาไฟฟ้า ตู้
เย็น ฯลฯ ได้ ท้ังน้ีเจ้าของร่วมต้องระวังไม่ให้ใช้เคร่ืองใช้
ไฟฟ้าท่ี Load ไฟฟ้าเกินกว่าท่ีกำ�หนดไว้

•	 ในกรณีท่ีน้ำ�เกิดไหลไม่สะดวกแสดงว่าวงแหวนกรอง
น้ำ�ท่ีอยู่ตรงปลายก๊อกน้ำ�เกิดสกปรกมีการอุดตันให้
ถอดปลายก๊อกออกแล้วเอาวงแหวนเหล่าน้ันออกมา
ทำ�ความสะอาด

•	 เตรียมจุดต่อท่อน้ำ�ดี (Stop Valve) และท่อน้ำ�ท้ิง
สำ�หรับติดต้ังเคร่ืองซักผ้าไว้บริเวณชุดครัวของแต่ละ
ห้องชุด

•	 การติดต้ังเคร่ืองทำ�น้ำ�อุ่น
โครงการได้จัดเตรียมจุดต่อสายไฟฟ้าพร้อมเดินสายไฟเข้า
ระบบเคร่ืองทำ�น้ำ�อุ่นไว้ให้เรียบร้อยแล้ว ในห้องน้ำ�ในห้องชุด
พักอาศัยทุกห้อง สำ�หรับติดต้ังเคร่ืองทำ�น้ำ�อุ่นไว้บริเวณ
ฝักบัวอาบน้ำ� 

•	 การทำ�งานของชักโครกและจุดท่ีอุดตัน
เสียบ่อย
1.	 ล้ินปิด–เปิด น้ำ�ท่ีก้านลูกลอยทำ�ด้วยทองเหลืองและ

มียางอยู่ท่ีผิว เม่ือแนบสนิทกับช่องน้ำ�เข้าก็จะปิดไม่ให้
น้ำ�ไหลเข้าถังได้ เม่ือใช้งานมากๆ ลูกยางท่ีล้ินน้ีจะสึก
หรือฉีกขาดทำ�ให้ปิดก้ันน้ำ�ไม่อยู่น้ำ�จะไหลเข้าชักโครก
ตลอดเวลา เราสามารถแก้ไขโดยซ้ือล้ินมาเปล่ียน

2.	 ลูกลอยเป็นลูกตุ้ม มีก้านต่อไปยังล้ินปิด – เปิด น้ำ�อาจ
จะร่ัวทำ�ให้น้ำ�ไปอยู่ภายในลูกลอยทำ�ให้ลูกลอยจมอยู่
ในน้ำ�  น้ำ�ก็จะไหลเข้าสู่ถังชักโครกตลอดเวลาเช่นกัน 
ลูกลอยน้ีสามารถถอดเปล่ียนได้
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3.	 ช่องระบายน้ำ�ก้นถังและลูกลอยปิด – เปิดน้ำ� ลูกยาง
มักชำ�รุด ทำ�ให้ปิดน้ำ�ไม่สนิทน้ำ�ไหลลงสู่โถส้วมตลอด
เวลาควรซ้ือลูกยางมาเปล่ียน

4.	 ด้านมือโยกและก้านลูกยาง อาจเกิดการงอบิดเบ้ียว 
ทำ�ให้ลูกยางจุกก้นหล่นลงไปตรงรูก้นถัง ทำ�ให้น้ำ�
ร่ัวจากถังชักโครกตลอดเวลา แก้ไขโดยการตัดหรือ
บางทีจำ�เป็นต้องเปล่ียนท้ังชุด ช้ินส่วนอะไหล่ท้ังหมด
น้ีเราจะหาซ้ือได้ตามร้านสุขภัณฑ์เคร่ืองประปาท่ัวๆ 
ไปอย่าลืมถอดเอาช้ินส่วนท่ีจะเปล่ียนเป็นตัวอย่างท่ี
ร้านด้วย

ข้อเสนอแนะ 
1.	 คอยเปิดดูและทำ�ความสะอาดในถังชักโครก
2.	 อย่าท้ิงกระดาษชำ�ระ เส้นผม หรือวัสดุอ่ืนๆ 

ลงในถังชักโครก

•	 วิธีแก้ปัญหาในห้องน้ำ�แบบง่ายๆ
วิธีแก้ไขปัญหาน้ำ�ไหลไม่หยุดลงโถส้วม เม่ือเกิดปัญหาน้ำ�
สะอาดไหลซึมไม่หยุดลงสู่โถส้วม สาเหตุอาจจะเน่ืองมาจาก
การชำ�รุดหรือสึกกร่อนของวัสดุท่ีติดต้ังอยู่ภายในตัวถัง โดย
ส่วนใหญ่แล้วปัญหาจะเกิดข้ึนเน่ืองมาจาก

•	 ปัญหาลูกลอย เม่ือมีปัญหาน้ำ�ไหลเข้าถังน้ำ�  ให้บิด
ก้านท่ีลูกลอยลงมาประมาณ ½” เม่ือลองกดน้ำ�แล้ว
ปริมาณน้ำ�ในถังควรจะหยุด เม่ือระดับน้ำ�อยู่ในระดับ
ท่ีเหลืออีกเพียง ½” จะถึงส่วนบนสุดของท่อน้ำ�ล้น ถ้า
หากว่าระดับน้ำ�ต่ำ�กว่าปริมาณน้ี งอด้านลูกลอยข้ึนที
ละน้อย ถ้าต่ำ�กว่าระดับให้งอด้านลูกสอยลงเล็กน้อย

•	 ปัญหาจากลูกยางและล้ินชักโครก ลูกยางท่ีมีการใช้งา
นมากๆ หรือมีอายุการใช้งานนานจะสึกหรือฉีกขาด
ทำ�ให้ปิดก้ันน้ำ�ไม่อยู่ น้ำ�ก็จะไหลเข้าสู่โถส้วมตลอด
เวลา ควรซ้ือลูกยางมาเปล่ียนแต่ถ้ากรณีท่ีลูกยางปิด
ล้ินชักโครกทำ�งานเหมือนปกติแต่ว่าน้ำ�ยังไหลไม่หยุด
สาเหตุอาจจะเน่ืองจากสนิมท่ีเกาะอยู่ให้ถอดลูกยาง
ออกมาล้างด้วยน้ำ�และสบู่และทำ�ความสะอาดบริเวณ
ขอบรอบๆ ล้ินชักโครกด้วยฝอยขัดหม้อหรือฟองน้ำ�

•	 วิธีแก้ปัญหาท่ออุดตันของอ่างล้างหน้า
วิธีล้างทำ�ความสะอาดของอ่างล้างหน้าให้หาถังมารองช่อง
ล่างของท่อระบายน้ำ�แล้วหมุนฝา ซ่ึงติดอยู่ข้างใต้ของท่อ
ระบายน้ำ�ออก เม่ือระบายน้ำ�ออกจากท่อหมดแล้วให้ใช้ลวด
ไม้แขวนเส้ือดัดเป็นรูปตรงส่วนปลายตัดเป็นรูปตะขอ แล้วแยง
เข้าไปในท่อน้ำ�พยายามเข่ียส่ิงท่ีอุดตันออกมา

•	 การบำ�รุงรักษาเคร่ืองปรับอากาศ
การบำ�รุงรักษาท่ีถูกต้องและสม่ำ�เสมอทำ�ให้เคร่ืองปรับอากาศ
มีอายุการใช้งานท่ียาวนาน และประหยัดไฟฟ้า ตลอดเวลา 
ควรปฏิบัติ

1.	 หม่ันทำ�ความสะอาดแผ่นกรองอากาศทุกๆ 2 สัปดาห์ 
เพ่ือให้เคร่ืองสามารถจ่ายความเย็นได้เต็มท่ีตลอด
เวลา โดยถอดหน้ากากบริเวณใต้เคร่ืองปรับอากาศ
ออกโดยดึง Clip Lock 2 ตัวท่ีย่ืนออกมาและนำ�แผ่น
กรองอากาศท่ีอยู่ภายในมาทำ�ความสะอาดโดยล้าง
ด้วยน้ำ�สะอาดหรือใช้ลมเป่า

2.	 ควรเ รียกช่างมาล้าง เค ร่ืองปรับอากาศทุกๆ 
6 เดือน เพ่ือทำ�ให้เคร่ืองปรับอากาศทำ�งานได้อย่างมี
ประสิทธิภาพดีอยู่เสมอ

3.	 หากปรากฏว่าเคร่ืองไม่เย็นเพราะสารทำ�ความเย็นร่ัว 
ต้องรีบตรวจหารอยร่ัวแล้วทำ�การแก้ไขรอยร่ัวพร้อม
เติมให้เต็มโดยเร็ว มิฉะน้ันอาจทำ�ให้เคร่ืองปรับอากาศ
ไม่ทำ�ความเย็น

4.	 ตรวจสอบสภาพฉนวนหุ้มท่อสารทำ�ความเย็นอย่าง
สม่ำ�เสมออย่าให้เกิดฉีกขาด

5.	 ท่ีกล่าวมาแล้วเป็นแนวทางกว้างๆ เก่ียวกับเคร่ือง
ปรับอากาศภายในบ้านพักอาศัย หากปฏิบัติตามคำ�
แนะนำ�ดังกล่าว เคร่ืองปรับอากาศก็ใช้งานได้อย่างมี
ประสิทธิภาพ แต่ถ้าข้อแนะนำ� บางประการยากเกิน
กว่าท่ีเราจะทำ�ได้ หรือมีการชำ�รุดเสียหายมากๆ ก็
ควรเรียกช่างเพ่ือซ่อมแซม ไม่ควรฝืนใช้ต่อไป เพราะ
เห็นว่ายังใช้ได้ จะเป็นการใช้เคร่ืองปรับอากาศท่ีเส่ือม
ประสิทธิภาพ หรือควรเรียกช่างมาตรวจดูสภาพ และ
บำ�รุงรักษาอย่างน้อยปีละ 1 คร้ังเพ่ือยืดอายุการใช้
งานให้นานๆ
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ข้อควรปฏิบัติเม่ือเกิดเหตุการณ์ต่างๆ
•	 อัคคีภัย (เพลิงไหม้)
อาคารสำ�หรับพักอาศัยท่ีสร้างด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ส่วน
ใหญ่เม่ือเกิดเพลิงไหม้ข้ึนจะลุกลามไปห้องอ่ืนได้ยาก แต่จำ�เป็น
จะต้องระมัดระวังไว้ก่อน โดยมีวิธีการปฏิบัติดังน้ี้ี

1.	 ควรสำ�รวจตำ�แหน่งท่ีต้ังของอุปกรณ์ดับเพลิงและบัน
ได้หนีไฟให้เรียบร้อยก่อนเข้าพักอาศัยในอาคาร

2.	 อย่าวางส่ิงของกีดขวางประตูหนีไฟ เพราะอาจทำ�ให้
เกิดความเสียหายหรืออุบัติเหตุได้

3.	 เม่ือได้ยินสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ ให้หนีออกจาก
อาคารในทันทีให้ใช้ประตูทางออกหนีไฟ หรือบันได
หนีไฟ

4.	 หากเกิดเพลิงไหม้ในห้องพัก ในหนีออกมาแล้วปิด
ประตูห้องทันที พร้อมท้ังแจ้งเจ้าหน้าท่ีดูแลอาคารและ
โทรศัพท์แจ้งเพลิงไหม้

5.	 หากเกิดเพลิงไหม้นอกห้องพัก ก่อนหนีออกมา ให้
วางมือบนประตู หากประตูยังมีความเย็นอยู่ ให้เปิด
ประตู แล้วหนีไปยังทางบันไดหนีไฟ

6.	 ถ้าประตูมีความร้อน อย่าเปิดประตูออกไป ให้รีบ
โทรศัพท์แจ้งเจ้าหน้าท่ีดูแลอาคาร หรือหน่วยดับเพลิง
พร้อมท้ังหาผ้าเช็ดตัวเปียกๆ มาปิดทางเข้าของควัน 
แล้วส่งสัญญาณขอความช่วยเหลือทันที

7.	 ถ้าต้องเผชิญกับควันไฟ ให้ใช้วิธีคลานไปทางบันได
หนีไฟเพ่ือให้สามารถสูดอากาศบริสุทธ์ิท่ีอยู่บริเวณ
ด้านล่าง (เหนือพ้ืนห้อง)

8.	 ไม่ควรใช้ลิฟต์ในการหนีไฟ แต่ควรใช้บันไดหนีไฟ
จะปลอดภัยท่ีสุด เพราะเม่ือเกิดอัคคีภัย ระบบอัด
อากาศจะทำ�งานอัตโนมัติเพ่ือป้องกันควันไฟเข้ามา
ในบันไดหนีไฟ

•	 การใช้บันไดหนีไฟ
บันไดหนีไฟ จะอยู่บริเวณโถงส่วนกลางใกล้กับลิฟต์ ซ่ึงจะมี
เคร่ืองหมายติดอยู่เหนือประตูของบันไดหนีไฟทุกบาน ประตู
น้ีจัดทำ�ด้วยโลหะ มีความพิเศษในตัวเอง คือสามารถป้องกัน
ไฟและความร้อนได้เป็นระยะเวลานานๆ บันไดหนีไฟน้ีจะมีจุด
ส้ินสุดท่ีบริเวณช้ันล่างสุดของอาคาร ท่านสามารถผลักบาน
ประตูหนีไฟเพ่ือเปิดออกสู่ภายนอกอาคารได้

•	 การใช้ถังดับเพลิง
ถังดับเพลิงเคมีท่ีติดอยู่บริเวณโถงส่วนกลางของทุกช้ันใน
อาคาร เป็นเคร่ืองดับเพลิงท่ีมีน้ำ�ยาบรรจุอยู่ในภาชนะแบบถัง
มีหัวฉีด สามารถหยิบเคล่ือนท่ีได้ง่ายด้วยกำ�ลังเพียงคนเดียว 
โดยวิธีการใช้ถังดับเพลิงเม่ือเกิดอัคคีภัยมีดังน้ี

1.	 ปลดถังดับเพลิงจากตำ�แหน่งท่ีติดต้ัง
2.	 ดึงสายฉีดออกจากท่ีล็อค
3.	 ดึงสลักออกจากคันบังคับ

4.	 เวลาฉีดให้ใช้มือขวาจับสายฉีด มือซ้ายบีบบังคับ 
และฉีดบริเวณรอบๆ ฐานของเพลิงก่อน จนเข้าสู่
ศูนย์กลางขอเพลิง

•	 ไฟฟ้าดับ
วิธีการปฏิบัติตนเม่ือเกิดไฟฟ้าดับมีดังต่อไปน้ี

1.	 จัดเตรียมอุปกรณ์ให้พร้อมเสมอ ซ่ึงได้แก่ ไฟฉาย 
ไฟฉุกเฉิน เทียน ไม้ขีดไฟ

2.	 ปิดเคร่ืองใช้ไฟฟ้าทุกชนิดภายในห้อง
3.	 ตรวจสอบการดับของไฟฟ้าว่า

•	 เกิดจากการดับของการไฟฟ้าโดยสังเกตได้จาก
การดับของไฟฟ้าท่ัวๆ ไปในอาคาร

•	 เกิดจากการดับของไฟฟ้าภายในห้องสังเกต
ได้จากไฟฟ้าด้านนอกยังสว่างอยู่ นอกจากน้ี 
ยังตรวจสอบได้จากเบรกเกอร์ในตู้ควบคุมภาย 
ในห้องว่ามีสภาพปกติหรือไม่

4.	 แจ้งเหตุไปยังผู้รับผิดชอบ ได้แก่
•	 การไฟฟ้า
•	 ฝ่ายบริหารอาคารชุด

•	 ลิฟต์ขัดข้อง
โดยปกติหากไฟฟ้าดับ ลิฟต์โดยสารทุกตัวจะเคล่ือนท่ีลงมา
ช้ันท่ีใกล้ท่ีสุด อาทิเช่น ลิฟต์โดยสารกำ�ลังเคล่ือนท่ีอยู่ระหว่าง
ช้ันท่ี 5 และ ช้ันท่ี 6 หากไฟฟ้าดับ ลิฟต์โดยสารจะเคล่ือนท่ีลง
มาประจำ�ท่ีช้ัน 5 และประตูจะเปิดออกโดยอัตโนมัติ เป็นต้น หาก
ในกรณีท่ีมีผู้ดึงระบบแจ้งเตือนภัยด้วยมือ (Pull Station) หรือ
กรณีท่ีเกิดเหตุเพลิงไหม้ ลิฟต์โดยสารทุกตัวจะเคล่ือนท่ีลงมา
ท่ีช้ัน 1 และประตูจะเปิดออกโดยอัตโนมัติ
วิธีการปฏิบัติเม่ือลิฟต์เกิดขัดข้องมีดังต่อไปน้ี

1.	 แจ้งเหตุขัดข้องโดยการกดปุ่มฉุกเฉิน (Emergency) 
ภายในลิฟต์ เพ่ือขอความช่วยเหลือ

2.	 ในกรณีไฟฉุกเฉินภายในลิฟต์ดับลง ท่านยังสามารถ
อยู่ในลิฟต์ได้โดยปกติ

3.	 พยายามอยู่ในความสงบไม่ต้องตกใจ ให้ติดต่อกับเจ้า
หน้าท่ีอาคาร โดยใช้โทรศัพท์ภายในลิฟต์

•	 แผ่นดินไหว
วิธีการปฏิบัติเม่ือเกิดแผ่นดินไหมมีดังต่อไปน้ี

1.	 ควรพยายามควบคุมสติ และระวังของหล่นทับ ให้หลบ
เข้าใต้โต๊ะ เพ่ือความปลอดภัย

2.	 ห้ามใช้ลิฟต์โดยเด็ดขาด
3.	 หลักจากเหตุการณ์สงบลง ให้รีบออกจากอาคาร 

ในทันที
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หมายเลขโทรศััพท์์สำำ�คััญ ติิดต่่อกรณีีฉุุกเฉิิน

หน่่วยงาน� เบอร์์โทรศััพท์์

โรงพยาบาสิินแพทย์์ลำำ�ลููกกา / Synphaaet  Hospital Lumlukka	� 02-006-9999

โรงพยาบาลส่่งเสริิมสุุขภาพตำำ�บลคููคต /Kho khot Health Pomoting Hospital� 02-531-2151

การไฟฟ้้านครหลวง /Amphone Lam Luk ka Metropolitan Electricity Authority  	 � 1130

การไฟฟ้้านครหลวงอำำ�เภอลำำ�ลููกกา / Metropolitan Electricity Authority Lum Luk Ka� 02-193-1901

สายด่่วนการประปานครหลวง/ Metropolitan Waterworks Authority  	 � 1125

การประปานครหลวงสาขารัังสิิต                                                                                                         02-567-4985

เหตุุด่่วนเหตุุร้้าย / Emergency Callg	 � 191

สถานีีตำำ�รวจภููธรคููคต/Khu Khot Police Station� 02-531-8999

แจ้้งเหตุุเพลิิงไหม้้ / Fire Emergency Call� 199

สถานีีดัับเพลิิงคููคต / Khu Khot Fire Station� 02-994-8697

หน่่วยแพทย์์ฉุุกเฉิิน / Paramedic� 1669

ศููนย์์เอรวััณ / Erawan Paramedic� 1646

วชิิรพยาบาล / Vajira Paramedic� 1554

Nue Core Khu Khot Station Juristic Person Office.  
Email: nuecorekhukot@gmail.com

ฝ่่ายบริิหารอาคาร นิิว คอร์์ คููคต สเตชััน
บริิษััท เซิิร์์ฟ พีีเอ็็ม จำำ�กััด เลขที่่� 772/664 ถนนสุุขุุมวิิท แขวงคลองตััน 
เขตคลองเตย กรุุงเทพฯ 10110

Nue Core Khu Khot Station Property Management
Serve PM Co., Ltd., 772/664 Sukhumvit Road, Klongton Subdistrict, 
Klongtoey District, Bangkok 10110

Tel : (+66) 2 252 9955
Email: operation@servepm.co.th

เบอร์ติดต่อฉุกเฉิน
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รัับทราบ และให้้เข้้าดำำ�เนิินการได้้

………….….……………………………

(………….…….………………………)

ผู้้�จััดการหมู่่�บ้้าน

ใบขออนุุญาตเข้้ามาปลููกสร้้าง ต่่อเติิม ตกแต่่ง จััดสวน

วัันที่่�….......….…/….......….…/….......…..

ข้า้พเจ้้า นาย/นาง/นางสาว………….…….…….............................………………………………………………………………… 

เจ้้าของบ้้านเลขที่่�…………..…....…….……..แปลงที่่�……...…..….…โทรศััพท์์………………….......……………………… 

มีีความประสงค์ข์อเข้า้ดำำ�เนิินการ ต่่อเติิม / ตกแต่่งภายใน / จัดัสวน / ซ่อ่มแซม อาคารชุดุโดยยินิยอมให้้ บริษิัทัฯ และผู้้�รับั

เหมารายย่่อยของ บริิษััทฯ ตามรายละเอีียดดัังต่่อไปนี้้� เข้้าดำำ�เนิินการดัังกล่่าวในบ้้านของข้้าพเจ้้า

ชื่่�อบริษััท, ผู้้�รัับเหมาหลััก………………….......………….……………โทรศััพท์์………………….......………………………

ชื่่�อผู้้�ควบคุมงาน………………….......…………….............…………โทรศััพท์์………………….......………………………

ระยะเวลาดำำ�เนิินการ….......….…วััน

วัันเริ่่�มงาน….......….…/….......….…/….......….…วัันสิ้้�นสุุดงาน….......….…/….......….…/….......….… 

ข้้าพเจ้้าได้้รับัทราบระเบีียบข้้อบังัคับัในการเข้้ามาดำำ�เนินิการดังักล่่าวในอาคารชุดุ  นิวิ คอร์์ คูคูต สเตชันั แล้้ว และยิินยอมที่่�จะ
ปฏิิบััติิตามระเบีียบข้้อบัังคัับดัังกล่่าว รวมทั้้�งระเบีียบอื่่�นๆ ที่่�สำำ�นัักงานส่่วนกลางฯ จะได้้ประกาศใช้้ต่่อไป และข้้าพเจ้้า
ขอสััญญาว่่าจะไม่่ทำำ�ให้้ทรัพย์์สิินส่่วนกลางฯ ของโครงการให้้ได้้รับความเสีียหาย โดยข้้าพเจ้้าได้้จ่่าย “แคชเชีียร์์เช็็ค” 
จำำ�นวน 70,000 บาท สั่่�งจ่่าย บริิษััท โนเบิิล ดีีเวลลอปเมนท์์ จำำ�กััด (มหาชน) เพื่่�อเป็็นหลัักประกัันความเสีียหายที่่�อาจจะ
เกิิดขึ้้�นกัับส่่วนกลางฯ

หากทรัพัย์สิ์ินส่่วนกลางฯ เกิดิความเสีียหาย และข้า้พเจ้้าดำำ�เนินิการซ่อ่มแซมไม่่เรียีบร้้อยภายใน 7 วันั ข้า้พเจ้้าตกลงให้้หักั
เงินิจำำ�นวนดังักล่่าวเพื่่�อเป็น็ค่่าใช้้จ่่ายในการซ่อ่มแซมให้้ดีีดังัเดิมิ และหากเงินิค่่าใช้้จ่่ายในการซ่อ่มแซมไม่่เพียีงพอ ข้า้พเจ้้า
ตกลงยิินยอมที่่�จะชำำ�ระเงิินซ่่อมแซมส่่วนเพิ่่�มดัังกล่่าวทัันทีีภายใน 7 วััน นัับจากวัันที่่�ได้้รัับแจ้้ง หากพ้้นกำำ�หนด ดัังกล่่าว

ผู้้�ขออนุุญาต 

………..….…….……………………………

(………….…….……………………………) 

เจ้้าของบ้้าน
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ใบขอคืืนเงิินค้ำำ��ประกัันความเสีียหายต่่อพื้้�นที่่�ส่่วนกลาง

วัันที่่�….......….…/….......….…/….......…..

ข้า้พเจ้้า นาย/นาง/นางสาว………….…….…….............................………………………………………………………………… 

เจ้้าของบ้้านเลขที่่�…………..…....…….……..แปลงที่่�……...…..….…โทรศััพท์์………………….......……………………… 

ได้้วางเงิินค้ำำ��ประกัันความเสีียหายต่่อพื้้�นที่่�ส่่วนกลางอาคารชุุด นิวิ คอร์์ คูคูต สเตชััน เป็็นจำำ�นวนเงิินทั้้�งสิ้้�น 70,000 บาท 

(เจ็็ดหมื่่�นบาทถ้้วน) โดยมีีรายละเอีียดคืือ

	 O  เข้้ามาดำำ�เนิินการ ต่่อเติิม / ตกแต่่งภายใน / จััดสวน 

	 O  กำำ�หนดการเริ่่�มงานตั้้�งแต่่วัันที่่�� ….......…/….......…/….......…วัันสิ้้�นสุุดงาน….......…/….......…/….......… 

	      รวมระยะเวลาดำำ�เนิินการทั้้�งสิ้้�น….......…วััน

	บั ัดนี้้� ข้้าพเจ้้า ได้้ดำำ�เนิินการดัังกล่่าวเสร็็จเรีียบร้้อยแล้้ว จึึงมีีความประสงค์์ขอเงิินค้ำำ��ประกัันคืืน 

	 โดยให้้ บริษัทั โนเบิลิ ดีีเวลลอปเมนท์์ จำำ�กัดั (มหาชน) สั่่�งจ่่ายเช็ค็ให้้กับัเจ้้าของบ้้านเลขที่่�………...............…(เท่่านั้้�น)

จำำ�กััด สั่่�งจ่่ายเช็็คให้้กัับเจ้้าของบ้้านเลขที่่�……………...………………(เท่่านั้้�น)

เรีียน ผู้้�อำำ�นวยการโครงการ 

ได้้ตรวจสอบแล้้ว เห็็นควรคืืนเงิินค้ำำ��ประกััน หรืือหัักค่่าใช้้จ่่ายๆ ดัังนี้้�
•	 หัักค่่าซ่่อมแซมความเสีียหาย (เฉพาะกรณีี) เป็็นจำำ�นวนเงิิน…………...............…….….……………….……บาท

             	 ตามรายการดัังนี้้�
	 ………................................................................................................................................................ 
	 ……….............................................................................................................................................

•	 อื่่่��นๆ………............................................................................................................................................. 
……….............................................................................................................................................

ผู้้�รัับแจ้้ง

………….….……………………………

(………….…….………………………)

ผู้้�จััดการหมู่่�บ้้าน

ผู้้�ขอคืืนเงิินค้ำำ��ประกััน

………..….…….……………………………

(………….…….……………………………) 

เจ้้าของบ้้าน

………….….……………………………

ผู้้�อำำ�นวยโครงการ

วัันที่่�….......….…/….......….…/….......…..

ส่่วนของเจ้้าหน้้าที่่�ผู้้�ตรวจสอบ

อนุุมััติิคืืนเงิินค้ำำ��ประกัันความเสีียหายจำำ�นวน	 ………….…….…………………………บาท
					     (………….…….……………………….)



นิว คอร์ คูคต สเตชัน ระเบียบการอยู่อาศัย

แบบฟอร์์มอนุุญาตเข้้า-ออกหน่่วยงานประจำำ�วััน

ข้า้พเจ้้าเข้า้ใจและยินิยอมที่่�จะรับัผิดิชอบชดใช้้ค่่าเสีียหายต่่างๆ ที่่�เกิดิขึ้้�นกับับ้า้นหรือืพื้้�นที่่�ส่่วนกลาง
ที่่�เกิิดจากการดำำ�เนิินการของข้้าพเจ้้า โดยไม่่มีีข้้อโต้้แย้้งใดๆ ทั้้�งสิ้้�น

ลำำ�ดัับ อุุปกรณ์์หรืือสิ่่�งของ จำำ�นวน หมายเหตุุ

วัันที่่� 	 เวลา 

ข้้าพเจ้้า (นาย/นาง/นางสาว)*

O	 เจ้้าของบ้้าน	 O  ตััวแทนเจ้้าของอาคารชุุด     ห้้องเลขที่่� 

O	อื่ ่�นๆ (กรุุณาระบุุ) 	โทรศััพท์์ 

ที่่�อยู่่� 

ผู้้�ขออนุุญาต อนุุมััติิโดยผู้้�จััดการอาคารชุุด ตรวจสอบโดยเจ้้าหน้้าที่่� รปภ.

ลายเซ็็น

วัันที่่�

ลายเซ็็น

วัันที่่�

ลายเซ็็น

วัันที่่�
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แบบฟอร์์มการนำำ�สิ่่�งของเข้้า-ออกโครงการ

ข้้าพเจ้้าขออนุุญาตดำำ�เนิินการดัังต่่อไปนี้้�

O	ข นของออกจากโครงการ		

O	ข นของเข้้ามาโครงการ

ลำำ�ดัับ อุุปกรณ์์หรืือสิ่่�งของ จำำ�นวน หมายเหตุุ

วัันที่่� 	 เวลา 

ข้้าพเจ้้า (นาย/นาง/นางสาว)*

O	 เจ้้าของบ้้าน	 O  ตััวแทนเจ้้าของอาคารชุุด     ห้้องเลขที่่� 

O	อื่ ่�นๆ (กรุุณาระบุุ) 	โทรศััพท์์ 

ที่่�อยู่่� 

ผู้้�ขออนุุญาต อนุุมััติิโดยผู้้�จััดการอาคารชุุด ตรวจสอบโดยเจ้้าหน้้าที่่� รปภ.

ลายเซ็็น

วัันที่่�

ลายเซ็็น

วัันที่่�

ลายเซ็็น

วัันที่่�






